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Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N° 1

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales de Patrimonic Separado N°® 1 - BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diclembre de 2010 y 2000 y a los correspondientes estados de
deferminacion de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas), es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado N° 1.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros, basada
en las auditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria comprende el examen, a base de
pruebas, de evidencias que respaldan los importes e informaciones revelados en los estados
financieros. Una auditoria también comprende una evaluacién de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la administracion de la Sociedad, asi como
una evaluacidn de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que nuestras
anditorias constituyen una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

En nuestra opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de Patrimonio Separado N°1 - BCI Securitizadora
S.A. al 31 de diciembre de 2010 y 2009 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptades en Chile.

RUT: 22.216.857-0
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Disponible 76.956 219.632
Valores negociables 535.519 608.056
Activo securitizado corto plazo 234.244 310.275
Provisiones activo securitizado (1.019) (978)
Total activo circulante 845.700 1.136.985 \
Activo securitizado largo plazo 413.120 620.064
Menor valor en colocacién de titulos de deuda 383.770 421.321
Total otros activos 796.890 1.041.385 \
TOTAL ACTIVOS 1.642.590 2.178.370 \

Las notas adjuntas niimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracion por pagar por auditoria externa 966 967
Remuneracion por pagar por administracion y custodia 710
Otros acreedores 5.615
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 250.027 331.429
Total pasivo circulante 251.703 338.011 |
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 2.115.548 2.352.647
Total pasivo largo plazo 2.115.548 2.352.647 |
Reservas de excedentes anteriores (512.288) (348.501)
Déficit del ejercicio (212.373) (163.787)
Total déficit acumulado (724.661) (512.288) |
TOTAL PASIVOS 1.642.590 2.178.370 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Intereses por activo securitizado 59.589 100.321
Intereses por inversiones 4.845 14913
Reajuste por activo securitizado 23.385 (53.246)
Otros ingresos 1.275 5.139
Total ingresos 89.094 67.127 |
Remuneracion por administracién de activos (43.540) (46.434)
Remuneracion por clasificador de riesgo (14.775) (15.058)
Remuneracion por auditoria externa (1.921) (1.932)
Remuneracion banco pagador (3.231) (3.301)
Remuneracion representante de tenedores de bonos (5.144) (5.160)
Intereses por titulos de deuda securitizada (142.735) (171.925)
Reajustes por titulos de deuda securitizada (72.373) 67.443
Provision sobre activo securitizado (65) 94.630
Amortizacién menor valor en colocacion de titulos de deuda (44.792) (29.292)
Otros gastos (2.596) (6.157)
Pérdida en liquidacion de garantias (86.227)
Total gastos (331.172) (203.413) |
Resultado neto por correccion monetaria 29.705 (27501) |
Déficit del ejercicio (212.373) (163.787) |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN°1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por escritura plblica de fecha 18 de marzo de 2001, modificada por Escritura Publica de fecha 11 de
julio de 2001, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de Don Alberto Moz Aguilar, se constituye el
Patrimonio Separado N° 1.

El activo securitizado de la emision, corresponde a 555 operaciones de mutuos hipotecarios endosables,
los cuales se valorizan al valor presente de los flujos futuros, descontados a la tasa implicita en el precio
a la fecha de compra de dichos activos. A la fecha de los presentes estados financieros quedan 108
operaciones de mutuos hipotecarios endosables vigentes.

El certificado de inscripcion de la emision se encuentra bajo el nimero 262 del Registro de Valores con
fecha 24 de julio de 2001.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2010 y 2009.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 y 2009 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre las primeras.

c) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2009, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variaciéon del indice de precios al consumidor (IPC)
ascendente a 2,5%.

d) Correccién monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ejercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 2,5% para
el ejercicio 2010 (- 2,3% para el ejercicio 2009).

e) Valores negociables
Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados

al costo original de compra mas intereses y reajustes devengados al cierre de cada ejercicio
considerando la tasa interna de retorno implicita de la operacién.
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NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADQS, continuacion
f) Activos securitizados

Corresponden a mutuos hipotecarios endosables, los cuales se valorizan al valor presente de los flujos
futuros descontados a la tasa implicita en el precio de compra.

g) Provisién deudores incobrables

La provisién de incobrables es determinada en base a la clasificacion de la cartera en diferentes
categorias, definidas en funcién del nimero de dividendos morosos, sobre las cuales se determina un
porcentaje de provision por cada categoria.

h) Menor valor en colocacion de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacion de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa
de colocacidon de los mismos. La diferencia generada es amortizada y llevada a resultados en el plazo de
duracion de cada una de las series.

i) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2010, el Patrimonio Separado N° 1 no ha realizado cambios significativos en la
aplicacion de criterios contables, respecto del periodo anterior.

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccién monetaria originé un abono neto a resultados de M$ 29.705
en el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2010 (un cargo neto a resultados M$ 27.501 en 2009).

Activos 17518 (17.852)
Estado acumulado de excedentes 12.187 (9.649)
| Total (cargo) abono a resultados 29.705 (27.501) |
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NOTAN°5 DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES
El activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010 y 2009 informado por los administradores de

mutuos hipotecarios endosables, segin lo dispuesto en el respectivo contrato de administracion, es el
siguiente:

Al dia 545 487 834.023
1 cuota en mora 61.020 58.692
2 cuotas en mora 12.406 7.125
3 cuotas en mora 28.451
4 cuotas en mora
5 cuotas en mora 31.944
6 y més cuotas en mora
‘ TOTAL 647.364 931.784
Al dia 53 76
1 cuota en mora 4 4
2 cuotas en mora 1 2
3 cuotas en mora 1

4 cuotas en mora
5 cuotas en mora il
6 y mas cuotas en mora
TOTAL 58 82

Saldos al 31 de diciembre de 2010

2010 B 6 la6 101.877 1 1.019 (65)

| 6 101.877 1.019 (65)

Saldos al 31 de diciembre de 2009

2009 B 7 la6 97.761 1 978 94.630

| 7 97.761 978 94.630
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NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables, estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa, valorizados segln lo descrito en Nota 2 €), cuyo detalle es el siguiente:

Banco Crédito e Inversiones (*) BCU0300713 Banco Central de Chile 535.519 Sl Excedente de caja

| Saldo al 31 de diciembre de 2010 535.519

™ Banco de Crédito e Inversiones presenta categoria AA, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de

Riesgo Ltda.
Banco Crédito e Inversiones (*) BCU0300413 Banco Central de Chile 608.056 Sl Excedente de caja
| Saldo al 31 de diciembre de 2009 608.056
()] Banco de Crédito e Inversiones presenta categoria AA, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.
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NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA, continuacion

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacion de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;

b) depobsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

c) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) cuotas de fondos mutuos cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

e) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias, cuya
clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran sobre
valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-uno para titulos de deuda de largo y
corto plazos, respectivamente, a excepcion de los instrumentos descrito en la letra a) precedente, que no
requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los Ingresos
Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasaran a formar parte del
activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN°7 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago respaldados por mutuos hipotecarios
endosables que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacién emitidos, de acuerdo a lo
sefialado en el contrato de emision y sus anexos.

De acuerdo al prospecto de emisién, el colateral exigido debe cubrir el 100% del bono preferente. Al 31
de diciembre de 2010 y 2009, el superavit de activos respecto de dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 647.364 931.784
Provisiones activo securitizado (1.019) (978)
Otros (1) 612.475 827.688

| Total Activos 1.258.820 1.758.494 |
Bono preferente (999.875) (1.401.078)

| Superavit de activos (2) 258.945 357.416 |

(1) El rubro considera los fondos disponibles en cuenta corriente y los valores invertidos en pactos con compromiso de
retroventa.

(2) El total del activo gener6 un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 258.945, equivalente a un 25,9% en 2010
(M$ 357.416 equivalente a 25,51% en 2009).

NOTA N°8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA

El saldo de este rubro esta compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracién por concepto de auditoria externa, este monto asciende a M$ 966 al 31 de diciembre de
2010 (M$ 967 en 2009).

NOTAN°9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2010 el patrimonio separado presenta saldo pendiente por pagar por concepto de
administracién de activos con Acfin S.A. por un monto de M$ 710 (M$ 0 en 2009).

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2009 se encuentra pendiente de pago la remuneracion del representante de bonos
(BBVA) por un monto de M$ 5.160.

Adicionalmente, se encuentra pendiente de aplicacion dividendos remesados y no identificados por el
Banco de Chile.
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Las obligaciones por este concepto, valorizadas segun lo descrito en nota 2 j), se originan en la emision
de UF 1.130.000 en titulos de deuda de Securitizacion a corto y largo plazo, compuesta por 5 series: La
serie 1Al por UF 405.000 con 81 titulos de UF 5.000 cada uno con pago de cup6n trimestral con plazo
de 6 afios; la serie 1A2 con UF 104.000 con 104 titulos de UF 1.000 cada uno con pago de cupén
trimestral con plazo de 6 afios; la serie 1B1 de UF 465.000 con 93 titulos de UF 5.000 cada uno con
pago de cupdn trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; la serie 1B2 con UF 121.000 con 121 titulos
de UF 1.000 cada uno con pago de cupdn trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; y la serie 1C2
(subordinada) por UF 35.000 gue consta de un cup6n que representa la suma de los intereses entre el
1 de julio de 2001 y el 1 de mayo de 2021 mas el capital que serd pagadero al vencimiento, lo anterior
subordinado a la generacion de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2010

1A1 BBCIS-P1A1 Preferente 5,75%
1A2 BBCIS-P1A2 Preferente 5,75%
1B1 BBCIS-P1B1 Preferente 6,50% 201.634 604.717 806.351 (56.008)
1B2 BBCIS-P1B2 Preferente 6,50% 48.393 145.131 193524 (13.971)
1C2 BBCIS-P1C2 Subordinada 6,50% 1.365.700 1.365.700 (72.756)

| Totales 250.027 2.115548 2.365.575 (142.735) |

Al 31 de diciembre de 2009
1A1 BBCIS-P1A1 Preferente 5,75%
1A2 BBCIS-P1A2 Preferente 5,75%
1B1 BBCIS-P1B1 Preferente 6,50% 262518 847.247 1.109.765 (82.095)
1B2 BBCIS-P1B2 Preferente 6,50% 68.911 222.402 291.313 (21.160)
1C2 BBCIS-P1C2 Subordinada 6,50% 1.282.998 1.282.998 (68.670)

| Totales 331.429 2.352.647 2.684.076 (171.925) |

- Con fecha 1 de octubre de 2010, se procedi6 al pago del cupdn ordinario por un monto de UF 4.316,2240.

- Con fecha 1 de julio de 2010, se procedi6 al pago del cup6n ordinario por un monto de UF 3.976,9664.

- Con fecha 1 de abril de 2010, se procedi6 al pago del cupdn ordinario y se canceld el sorteo de ldminas por un

monto de UF 8.050,8384.

- Con fecha 4 de enero de 2010, se procedié al pago del cupén ordinario y se canceld el sorteo de laminas por
un monto de UF 5.618,0913.

- Con fecha 1 de octubre de 2009, se procedi6 al pago del cup6n ordinario y se cancel6 el sorteo de laminas por
un monto de UF 9.230,1247.

- Con fecha 1 de julio de 2009, se procedi6 al pago del cup6n ordinario por un monto de UF 5.457,14009.

- Con fecha 1 de abril de 2009, se procedi6 al pago del cupdn ordinario y se canceld el sorteo de ldminas por un
monto de UF 20.957,0599.

- Con fecha 2 de enero de 2009, se procedié al pago del cupén ordinario y se canceld el sorteo de laminas por
un monto de UF 21.451,1901.
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NOTAN°12 OBLIGACIONES POR SALDO PRECIO

El patrimonio separado no presenta saldo precio pendiente por pagar para el 31 de diciembre de 2010 y
2009.

NOTAN°13 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

A la fecha de los presentes estados financieros el patrimonio separado N° 1 no ha contraido obligaciones
por sobrecolaterizacion.

NOTAN°14 GASTOS DE COLOCACION

El patrimonio separado N° 1 no presenta gastos en colocacién de los titulos de deuda, estos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°15 MENORVALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision.

729.250 383.770 (44.792) 729.250 421.321 (29.292)




BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

NOTAN°15 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados en el periodo de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el respectivo
contrato de emisién al 31 de diciembre fueron los siguientes:

Banco de Chile Administracién primaria 3.969 5.074  Mensual
BClI Securitizadora Coordinacion general 31.787 32.269  Mensual
Acfin Administracion maestra 7.784 9.091  Mensual
Banco BBVA Remuneracion representante de bonos 5.144 5160 Anual
Feller rate Clasificador de riesgo 7.381 7535  Annual
Humphreys Clasificador de riesgo 7.394 7523  Anual
Banco Crédito Inversiones  Banco pagador 3.231 3.301  Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 1.921 1932  Anual

NOTAN°16 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 los gastos adicionales corresponden a desembolsos efectuados por
concepto de publicaciones y amortizacién de las diferencias de precio generadas en la compra de la
cartera securitizada por M$ 2.596 en 2010 (M$ 6.157 en 2009).

NOTAN° 17 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los Tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los Titulos de la
Serie “A” y “B” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos 0 gravamenes que
pudiesen afectar al Patrimonio Separado, y al pago del Titulo de la Serie “C”. A la fecha de los
presentes estados financieros no se han materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados — E_

Déficit del ejercicio (212.373) (157.182)

Déficit acumulados (724.661) (512.288)
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NOTAN° 18 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacién establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emision de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°19 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.

NOTAN°20 HECHOS POSTERIORES

a) Con fecha 3 de enero de 2011, se procedi6 al pago del cupén ordinario por un monto de UF
3.547,2922.

b) Entre el 31 de diciembre de 2010 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, no han
ocurrido otros hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

Ivan Le e\liér Elgueta
ContadoY General
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RUT: 96948880-9

Periodo: 01-12-2009 al 31-12-2010

Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Inscripcion en el Registro de Valores: N° 262
Patrimonio Separado N°1

1. COMPOSICION DE LA CARTERA

Inicio Actual

NGmero de Activos 555

Saldo Insoluto Total (UF) 1.313.305

Saldo Insoluto Promedio Ponderado (miles de $) 1.821 521
Tasa de Originaci6n 8,27 8,27
Plazo Transcurrido 69,66 135,11
Plazo Remanente 116,34 59,43
Relacion Deuda Garantia 56,87 26,83

Originador

Mutuos hipotecarios

Banco de Chile (Ex-B Edwards

2. ANTECEDENTES DE LA ORIGINACION

Tipo de Activo Aportado

Endosables

BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Numero de Activos Aportados

Periodo Inicial Perfodo Actual

Monto Adeudado (UF)

NGmero de Bonos Plazo Remanente Tasa

Inicial Vigente Inicial Vigente Inicial Vigente Emision
Serie BBCIS-P1A1 405.000 -
Serie BBCIS-P1A2 104.000 - 104 0 6 0,00
Serie BBCIS-P1B1 465.000 37.002 93 15 19,75 10,50 6,50%
Serie BBCIS-P1B2 121.000 8.880 121 18, 19,75 10,50 6,50%
35.000 62.669 35 35 19,83 10,58 6,50%
1.130.000 108.551 434 68

Clasificacién de administrador de activos
Feller rate Humphreys Ltda
LCINIBISTEG @I Banco de Chile (Ex-B
Administrador maey

| Mas que satisfactorio |

Humphreys Ltda.
Clasificacion
Actual

Feller Rate

Clasificacion Actual Clasificacion Inicial

Clasificacion Inicial
Serie BBCIS-P1A1
Serie BBCIS-P1A2
Serie BBCIS-P1B1
Serie BBCIS-P1B2
Serie BBCIS-P1C2
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RUT: 96948880-9

Periodo: 01-12-2009 al 31-12-2010

Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Inscripcion en el Registro de Valores: N° 262
Patrimonio Separado N°1

3. MOROSIDAD

Saldo Insoluto
Morosidad Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10
Al dia 802.545 762.371 752.146 734.027 719.834 711.222 653.504 636.682 595.941 571.130 606.976 575.326
1 cuota en mora 55.562 35.455 46.944 13.165 24.919 11219 10.578 27.353 39.595 79.903 88.393 7.127 35.029
2 cuotas en mora 6.871 = = - 13.111 - =

3 cuotas en mora - -

4 cuotas en mora - - = - 29.327 - - 2 2 - - -
5 cuotas en mora 30.238 30.068 29.794 - -
6y mas cuotas en mora - - - 29.905 - 29.387 29.297 - - - -
Activos en Liquidacion - - - - - - - - - - - - -
TOTAL 895.216 863.927 839.109 808.549 788.273 773.603 751.152 720.834 705.574 688.490 672.050 654.400 638.288

Morosidad Dec/09 Jan/10 Mar/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Al dia 89,65% 92,42%)| 90,85%) 93,02%) 93,12% 93,05% 94,68%)| 90,66%)| 90,24%| 86,56%) 84,98%) 92,75%) 90,14%)
1 cuota en mora 6,21% 4,10%) 5,59%| 1,63%)| 3,16% 1,45% 1,41%| 3,79%)| 5,61%)| 11,61%) 13,15%) 1,09%)| 5,49%)|
2 cuotas en mora 0.77% 0,00%| 0,00%| 1,65%)| 0,00% 1,69% 0,00%| 1,47%| 0,00%| 1,84% 1,86%)| 6,16%)| 0,00%|
3 cuotas en mora 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 4,38%)
4 cuotas en mora 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 3,72% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
5 cuotas en mora 3,38% 3,48%)| 3,55%)| 0,00%| 0,00% 3,81% 3,91%)| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
6y mas cuotas en mora 0,00% 0,00%| 0,00%| 3,70%)| 0,00% 0,00% 0,00%| 4,08%) 4,15%) 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
Activos en Liquidacion 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%!| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
TOTAL 100,0% 100,0% 100,0%) 100,0%) 100,0% 100,0%) 100,0%) 100,0%) 100,0%) 100,0%) 100,0%) 100,0%) 100,0%)

Namero de Activos
Morosidad Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10
Al dia 72 65 63 60 60 60 55 54 52 53 55 53
1 cuota en mora 3 4 2 2 1 1 2 3 5 4 1 4
2 cuotas en mora N = i E 1 - 1 - 1 1 2 -
3 cuotas en mora - - - - - - - - - - - 1
4 cuotas en mora - = = 1 = N = o - - - -
5 cuotas en mora 1 1 N = 1 pl 2 3 - - - -
6y mas cuotas en mora - - 1 - - - 1 1 - - - -
Activos en Liquidacion - - - - - - - - - - - -
TOTAL 76 70 67 63 63 62 59 58 58 58 58 58

Namero de Activos (%)
Morosidad Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10
Al dia 94,74%| 92,86%) 94,03%) 95,24% 95,24% 96,77%)| 93,22%) 93,10%) 89,66%) 91,38%) 94,83%) 91,38%)
1 cuota en mora 3,95%)| 5,71%)| 2,99%| 3.17% 1,59% 1,61%)| 3,39%| 5,17%| 8,62% 6,90%)| 1,72%)| 6,90%)|
2 cuotas en mora 0,00%| 0,00%| 1,49%)| 0,00% 1,59% 0,00%| 1,69%)| 0,00%| 1,72% 1,72%)| 3,45%)| 0,00%|
3 cuotas en mora 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 1,72%)|
4 cuotas en mora 0,00%| 0,00%| 0,00%| 1,59% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
5 cuotas en mora 1,32%)| 1,43%)| 0,00%| 0,00% 1,59% 1,61%)| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
6y mas cuotas en mora 0,00%| 0,00%| 1,49%)| 0,00% 0,00% 0,00%| 1,69%)| 1,72%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
Activos en Liquidacion 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%| 0,00% 0,00%| 0,00%| 0,00%|
TOTAL 100,00%) 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%) 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%) 100,00% 100,00% 100,00%

Andlisis de la Morosidad

El comportamiento de mora de la cartera se presenta de manera uniforme através del tiempo, los activos en riesgos, mora mayor a 3 cuotas, representan actualmente un 0,0% sobre el saldo insoluto vigente, como promedio mensual
para el dltimo trimestre. El comportamiento de pago de los clientes al dia alcanza el 92,53% del saldo insoluto lo que es considerado aceptable para este tipo de cartera de activos.




RUT: 96948880-9
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4. ACTIVOS PREPAGADOS

Prepagos

Prepagos Parciales
Prepagos Totales
Total Prepagos
Prepagos Acumulados

Prepagos

Prepagos Parciales
Prepagos Totales
Total Prepagos
Prepagos Acumulados

Prepagos

Prepagos Parciales
Prepagos Totales
Total Prepagos
Prepagos Acumulados

Prepagos

Prepagos Parciales
Prepagos Totales
Total Prepagos
Prepagos Acumulados

Prepagos

Prepagos Parciales
Prepagos Totales
Total Prepagos
Prepagos Acumulados

Activos Prepagados
Tasa de Originaci6n
Plazo Transcurrido

Plazo Remanente

Andlisis de Los prepagos

N° 262

Dec/09

Jan/10

BCI SECURITIZADORA S.A.

PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Feb/10

Mar/10

Saldo Insoluto (U.F)
Apr/10 May/10

Jun/10

Jul/10

Aug/10

Sep/10

Oct/10

Nov/10

0 0 0 468| 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2.943 142 0 177 0 0 356 656 0 0 0 0 0
2.943 142 0 645 0 0 356 656 0 0 0 0 0
675.041] 675.183 675.183] 675.828| 675.828 675.828| 676.184 676.840| 676.840 676.840 676.840 676.840 676.840

Dec/09

Jan/10

Feb/10

Mar/10

Saldo Insoluto (miles de $)

Apr/10 May/10

Jun/10

Jul/10

Aug/10

Sep/10

Nov/10

0 0 0 9.833 0 0 0 0 0 0 0 0 0

61.635 2.971 0 3.710 0 0 7.556 13.929 0 0 0 0 0
61.635 2.971 0 13.543 0 0 7.556 13.929 0 0 0 0 0
14.137.306 14.157.153] 14.125.068 14.191.383| 14.213.672| 14.268.353 .336.565 14.367.675 14.428.801 14.443.766 14.480.396 14.507.334 14.521.981]

Dec/09

Jan/10

Feb/10

Mar/10

Saldo Insoluto (%)
Apr/10 May/10

Jun/10

Jul/10

Aug/10

Sep/10

Oct/10

Nov/10

Dec/10

0,00%] 0,04%) 0,00%) 0,00%] 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%)
0,00%) 0,01%) 0,00%) 0,00%) 0,03%) 0,05%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%)
0,00%) 0,05%) 0,00%) 0,00%) 0,03%) 0,05%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%) 0,00%)
51,41% 51,46%) 51,46% 51,46% 51,49%) 51,54%) 51,54% 51,54% 51,54% 51,54% 51,54%)

Dec/09

Jan/10

Feb/10

Mar/10

NGmero de Activos
Apr/10 May/10

Jun/10

Jul/10

Aug/10

Sep/10

Oct/10

Nov/10

0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

1 0 1 0 0 1 2 0 0 0 0 0

1 0 2 0 0 1 2 0 0 0 0 0
418 418| 419| 419 419| 420 422] 422 422 422 422 422]

Dec/09

Feb/10

Mar/10

Namero de Activos (%)
Apr/10 May/10

Jun/10

Jul/10

Aug/10

Sep/10

Oct/10

Nov/10

Dec/10

0,00% 0,00% 0,18% 0,00%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%
0,18% 0,00% 0,18% 0,00%) 0,00% 0,18% 0,36% 0,00% 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%
0,18% 0,18%!| 0,00% 0,36% 0,00%) 0,00% 0,18% 0,36% 0,00% 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%
75,14% 75,32%!| 75,32%) 75,50%!| 75,50%)| 75,50% 75,68%!| 76,04%!| 76,04% 76,04%) 76,04%)| 76,04%) 76,04%!|
Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10

0,00 8,10] 0,00} 0,00 8,10] 8,89 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00}
0,00 160,00 0,00} 0,00 158,00 138,49 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00}
0,00 20,03 0,00] 0,00 22,33 73,10 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00]

El comportamiento de prepago de la cartera se ha estabilizado después del periodo 2004-2005 en donde se produjo una fuerte cantidad de prepagos de operacion que afecté a toda la industria de Mutuos Hipotecarios, ocasionado por la
disminucién en las tasas de interés y el creciente interés en refinanciar estas operaciones. En relacion a este patrimonio por la clasificacion de riesgo no se ha visto afectada. No obstante lo anterior, el aumento en la relevancia de los
costos del patrimonio separado, respecto de los menores activos remanentes, hace relevante la evolucion de este indicador en la capacidad de pago de los bonos.
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5. SUSTITUCION DE ACTIVOS
Saldo Insoluto

Sustitucién de Activos Dec/09 Feb/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Activos Sustitutos 0 0 0

Saldo Insoluto (%)
Sustitucién de Activos Dec/09 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Activos Sustitutos

Nimero de Activos
Sustitucién de Activos Dec/09 Jan/10 Feb/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Activos Sustitutos

Namero de Activos (%)
Sustitucién de Activos Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Activos Sustitutos

Dec/09 Feb/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10

Tasa Sustitutos

Tasa de Incorporacién
Plazo Transcurrido
Plazo Remanente

Andlisis de Las sustituciones

La sustitucién de los activos no se ha efectuado producto de la inexistencia de activos de las mismas condiciones de monto, plazo y tasa y originador, que reemplacen el activo prepagado. Por lo que se ha optado por el mecanismo
contractual de prepagar las series preferentes.

6. ACTIVOS EN INCUMPLIMIENTO

Saldo Insoluto
Incumplimiento en UF Dec/09 Feb/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10
Activos en Proceso Judicial g 1.424 1.424 1.394 1.394 1384 1384 1.374 - -
Activos en Proceso de Liquidacién S = -

Activos Liquidados - - - > > . - - - - -

Nov/10

Saldo Insoluto
Incumplimiento en miles de $ Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10
Activos en Proceso Judicial 29.794 29.905 29.327 29.440 29.351 29.387 29.297 - - - 27.933
Activos en Proceso de Liquidacién - > N - -
Activos Liquidados - - - - - N - - - - N

Saldo Insoluto (%)
Incumplimiento Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Activos en Proceso Judicial 0,11% 0,11%] 0,11%] 0,11% 0,11%] 0,10% 0,00%) 0,00% 0,00% 0,10%)
Activos en Proceso de Liquidacién 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Activos Liquidados 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00% 0,00%)

Nimero de Activos
Incumplimiento Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10
Activos en Proceso Judicial 1 1 1 1 1 1 1 - - - 1
Activos en Proceso de Liquidacién - - - - - - - - - - -
Activos Liquidados - - - - - - - - - - -

Namero de Activos (%)
Dec/09 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10 Dec/10

Activos en Proceso Judicial 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,18%
Activos en Proceso de Liquidacién 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Activos Liquidados 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%] 5 0,00% 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00%) 0,00% 0,00% 0,00%)

Andlisis de los activos en incumplimientos

El porcentaje de activos en proceso judicial del tltimo trimestre es del 0,06%, disminuyendo el comportamiento respecto de meses anteriores.
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7. ANTECEDENTES DE LOS ACTIVOS

Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Tasa Activos 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,27 8,26 8,26 8,26 8,26 8,26 8,26
Relacion Deuda/Garantia 26,83 26,90 26,79 26,40 26,23 26,07 25,98 26,08 2591 25,68 25,54 25,38 25,33
Plazo Transcurrido 138,89 139,84 140,77 141,83 142,82 143,59 144,56 145,49 147,64 146,36 148,36 149,41 150,35
Plazo Remanente 59,43 59,65 59,48 59,39 58,93 58,61 58,56 58,03 57,72 57,09 56,97 56,64 56,40

Andlisis de los Indices de Activo

Existe una cobertura deuda/garantia (25,4%). Los créditos se encuentran en su madurez.

8. ANTECEDENTES DE LOS PASIVOS

Montos en UF Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Tasa Pasivo Preferente 6,50% 6,50%!| 6,50% 6,50% 6,50%) 6,50% 6,50% 6,50% 6,50% 6,50% 6,50%) 6,50% 6,50%
Tasa Pasivo Total 6,50% 6,50%!| 6,50% 6,50% 6,50%) 6,50% 6,50% 6,50% 6,50% 6,50% 6,50%) 6,50% 6,50%
Saldo Insoluto Preferente 64.260 59.661 59.661 59.661 524555] 52.557 52.557 49.624 49.414 49.414 45.882 45.882 45.882
Saldo Insoluto Total 123.104 119.439 119.439 119.439 113.288 113.283 113.283 111.577 111.104 111.104 108.551 108.551 108.551
Valor Par Preferente 65.268 59.977 60.271 60.597 52.821 53.107 53.382 49.881 49.934 50.190 46.119 46.357 46.602
Valor Par Total 125.036 120.071 120.660 121.313 113.861 114.469 115.061 112.154 112.273 112.848 109.113 109.674 110.255

Montos en Pesos Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Aug/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10

Saldo Insoluto Preferente 1.345.781 1.248.134 1.252.797 1.105.318 1.109.607 1.114.324 1.053.404 1.053.404 1.054.497 981.605 983.431 984.424
Saldo Insoluto Total 2.578.144 2.498.706 2.508.042 2.382.623 2.391.686 2.401.853 2.368.503 2.368.503 2.370.960 2.322.350 2.326.670 2.329.019
Valor Par Preferente 1.366.905 1.257.586 1.260.898 1.272.456 1.110.907 1.121.216 1.131.812 1.058.855 1.064.488 1.071.048 986.675 993.612 999.872
Valor Par Total 2.618.610 2.517.629 2.524.259 2.547.398 2.394.672 2.416.709 2.439.548 2.380.759 2.393.423 2.408.174 2.334.376 2.350.743 2.365.582

9. RELACION DE ACTIVOS Y PASIVOS

Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 Jun/10 Jul/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Razén Tasas Preferente 127,30 127,28 127,27| 127,27 127,30 127,11 127,11 127,13 127,13] 127,12 127,12
Raz6n Tasas 127,30 127,28 127,27] 127,27 127,30 127,11 127,11 127,13 127,13] 127,12 127,12
Raz6n Activos/Pasivos Preferente 0,67 0,65 0,71} 0,70 0,67 0,68 0,67 0,65 0,68, 0,67 0,65,
Razén Activos/Pasivos 0,34 0,32 0,33 0,32 0,31 0,30 0,30 0,29 0,29 0,28 0,27
Razén Activos/Pasivos Ajustado 0,67 0,64 0,71 0,69 0,66 0,68 0,66 0,64 0,68 0,66 0,64
Razén Activos sin Mora/Pasivo 0,60 0,59 0,66 0,64 0,63 0,62 0,60 0,56 0,58 0,61 0,58

Andlisis Relacion Activos y Pasivos

La razén activo/pasivo, es descendente producto del cumplimiento normal de pago de la cartera de activos. Durante el trimestre en curso, la razén activo/pasivo preferente, se sitGa en el nivel 0,67, como promedio mensual. La
clasificacion de riesgo se ha mantenido en AAA por parte de los dos clasificadores. No obstante lo anterior, y dado el incremento en larelevancia de los costos fijos del patrimonio separado, respecto de los activos remanentes y su
capacidad de devengo, se hace relevante la evolucion futura de los prepagos, en orden a determinar la capacidad de pago de la estructura.
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10. INGRESOS Y GASTOS DEL PATRIMONIO SEPARADO

Montos en UF Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Ingresos Deudores al dia g 1.266 1.212 1.151 1.026 1.053, 1.027| 961 910 923 1.014 903
Ingresos Deudores Morosos 114 63| 149 37 78 0] 127 178 137 89 59
Ingresos por Prepagos 0] 658 0| 0| 363 671 0 0 0 0 0

Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Gastos Reales (M de $) 2 d ! x 4.851) 2.892 19.104 4.421) 2.916 4.386 3.981 3.636 9.482
Gastos Provisionados (M de $) 317] 158, 165 165) 160 156 169 154 162]
Pago Ordinario de Capital UF 3.749 0| 0| 3.143 0 0 3.532 0 0
Pago Ordinario de Intereses UF 947 0| 0] 834 0 0 784 0 0
Prepagos Preferente UF 3.355) 0| 0| 0| 0 0 0 0 0
Prepagos Subordinada _0| 0] 0] 0] 0 0 0 0 0

Andlisis de los Ingresos y Egresos

La estructura de gastos se ve incrementada por los gasto de los clasificadores de riesgos. La administracion controla el gasto mediante su ajuste a los maximos contractuales, los cuales se someten a un control mensual al momento de emitir los medios de
pago para cancelar dichos gastos, y también son auditados por los auditores externos, en los procesos de revision de estados financieros. Adicionalmente, se ha producido en forma trimestral pagos adicionales de las series preferentes, producto del
prepago de la cartera de activos.

11. COMPORTAMIENTO DE EXCEDENTES
Miles de $

Dec/09 Jan/10 Feb/10 Mar/10 Apr/10 May/10 Jun/10 Jul/10 Sep/10 Oct/10 Nov/10
Excedentes Retirados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Excedentes del Periodo -15.49_5| -10.604) -16.030[ -zo.zy_al -16.553 -1s.sog| -34.@' -25.463 -10.914 -16.323 -17.827 -15.907 -21.360
Excedentes Acumulados -499.793 -510.398 526.428 546.665]  563.218]  582.027]  -616.866) -642.329 -653.243 -669.566 -687.393 -703.300 -724.660

Andlisis comportamiento de excedentes

El resultado acumulado del patrimonio es de un deficit de MM$ 724.-Si bien ambos Clasificadores de Riesgos ( Feller Rate y Humphreys) mantienen la clasificacion de la serie preferente en AAA, podemos mencionar que a consecuencia de los prepagos, el
tamario del patrimonio separado se hareducido en forma significativay haimplicado una disminucién en el margen absoluto que se produce entre los ingresos que generan los mutuos hipotecarios y los egresos que demanda el bono preferente. Lo anterior,
implica una reduccién de los excedentes destinados a cubrir los gastos propios del patrimonio separado.




