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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

(En miles de pesos)

Nota | Al 31-12-2011 | Al 31-12-2010 | Al 01-01-2010
N° M$ M$ M$

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Efectivo Equivalente 21 265.962 17.294 15.588
Activos Financieros a Valor Razonable con efecto en resultados 7 270.614 1.730.356 778.517
Activos Financieros a Costo Amortizado 9 - 865.356 -
Cuentas y Documentos por Cobrar por Operaciones 12 2.233.683 1.738.265 1.741.464
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.770.259 4.351.271 2.535.569
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones Valorizadas por el Método de Participacion 10 344.830 2.425.223 4.178.505
Propiedades de inversion 11 - 139.091 -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 344.830 2.564.314 4.178.505
TOTAL ACTIVO 3.115.089 6.915.585 6.714.074

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO
(En miles de pesos)

Nota | Al 31-12-2011 | Al 31-12-2010 | Al 01-01-2010
N° M$ M$ M$

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar por operaciones 12 3.103 56.742 55.407
Remuneracion Sociedad Administradora 29 7.570 12.540 14.514
Ingresos Anticipados 17 25.705 25.705 -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 36.378 94.987 69.921
PASIVO NO CORRIENTE
Otros Pasivos - - 98.430
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - - 98.430
PATRIMONIO NETO
Aportes 3.632.585 8.908.623 9.202.181
Otras Reservas (222.317) (222.317) -
Resultados Acumulados (1.865.708) (2.797.328) (1.117.148)
Resultado del Ejercicio 1.534.151 931.620 (1.539.310)
TOTAL PATRIMONIO NETO 3.078.711 6.820.598 6.545.723
TOTAL PASIVO 3.115.089 6.915.585 6.714.074

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010

(En miles de pesos)

Nota | 01-01-2011 | 01-01-2010
N° | 31-12-2011 | 31-12-2010
M$ M$

ESTADO DE RESULTADOS
INGRESOS/PERDIDAS DE LA OPERACION
Intereses y Reajustes 19 65.211 46.938
Resultado en venta de instrumentos financieros 31 1.630.220 281.507
Resultado por venta de inmuebles 5.658 -
Resultado de inversiones valorizadas por el método de participacion (22.289) 812.228
Otros 1.400 (5)
TOTAL INGRESOS/PERDIDAS DE LA OPERACION 1.680.200 1.140.668
GASTOS
Remuneraciones comité de vigilancia 31 (756) (1.782)
Comisién de administraciéon 29 (108.944) (157.215)
Otros gastos de operacion 31 (36.348) (50.051)
TOTAL GASTOS (146.048) (209.048)
Costos Financieros 31 (0] -
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.534.151 931.620

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010
(En miles de pesos)

Nota | 01-01-2011 | 01-01-2010
N° | 31-12-2011 | 31-12-2010
M$ M$

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.534.151 931.620
OTROS RESULTADOS INTEGRALES -

TOTAL RESULTADO INTEGRAL

1.534.151 931.620

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010
(En miles de pesos)

A) Al 31 de diciembre de 2011

Aportes Otras Resultado Total
reservas Resultados o
M$ : ejercicio M$
varias M$ | acumulados MS
M$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2011 8.908.623 (222.317) (2.797.328) 931.620 6.820.598
Distribucion resultado ejercicio anterior - - 931.620 (931.620) -
Subtotal 8.908.623 (222.317) (2.797.328) - 6.820.598
Aportes
Repartos de Patrimonio (5.276.038) (5.276.038)
Repartos de Dividendos
Resultados Integrales del ejercicio:
Resultado del Ejercicio 1.534.151 1.534.151
Otros Resultados Integrales
Saldo Final al 31 de diciembre de 2011 3.632.585 (222.317) (1.865.708) 1.534.151 3.078.711
B) Al 31 de diciembre de 2010
Otras Resultados Resultado
Aportes L Total
M$ reservas acumulados ejercicio M$
M$ M$ M$

Saldo Inicial al 1 de enero de 2010 9.202.181 (1.117.148) (1.539.310) 6.545.723
Distribucion resultado ejercicio anterior (1.539.310) 1.539.310 -
Subtotal 9.202.181 (2.656.458) - 6.545.723
Aportes -
Repartos de Patrimonio (515.875) (515.875)
Repartos de Dividendos -
Resultados Integrales del ejercicio: -

Resultado del Ejercicio 931.620 931.620

Otros Resultados Integrales -
Ajuste a resultados Acumulados (140.870) (140.870)
Otros movimientos 222.317 (222.317) -
Saldo Final al 31 de diciembre de 2010 8.908.623 (222.317) (2.797.328) 931.620 6.820.598

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Método Directo)
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010

(En miles de pesos)

SVS Estado de Flujo de Efectivo Directo 31-12-2011 | 31-12-2010
M$ M$
Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion
Compra de activos financieros (1.689) (42.488)
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar 993.823 2.057.186
Pago de cuentas y documentos por pagar (128.446) (167.125)
Otros gastos de operacion pagados (22.006) (42.563)
Venta de activos financieros fondos de inversién 2.101.758 460.623
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos 8.274 227
Otros ingresos de operacion percibidos - 51.276
Flujos neto originado por actividades de la operacion 2.951.714 2.317.136
Flujos de efectivo originado por actividades de inversién
Compras de activos financieros fondos mutuos y depdsitos a plazo (4.308.749) (3.308.986)
Venta de activos financieros fondos mutuos y depdsitos a plazo 6.881.741 1.509.431
Flujos neto originado por actividades de inversion 2.572.992 (1.799.555)
Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Repartos de patrimonio (5.276.038) (515.875)
Flujos neto originado por actividades de financiamiento (5.276.038) (515.875)
Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 248.668 1.706
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 17.294 15.588
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 265.962 17.294

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010

NOTA 1 INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversién BCI Desarrollo Inmobiliario (el “Fondo”), es un fondo domiciliado y constituido bajo
las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Magdalena N° 140, piso 11, comuna de Las
Condes.

Los objetivos del Fondo son invertir sus recursos en activos inmobiliarios ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacion como negocio inmobiliario a través de la construccion y desarrollo de
bienes raices, ya sea mediante la participacion en sociedades con terceros o en fondos de inversion
chilenos, en los términos establecidos en la Ley N° 18.815.

El Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario fue aprobado junto a su Reglamento Interno por la
Superintendencia de Valores y Seguros bajo Resolucion N°515, de fecha 6 de noviembre de 2006.

Con fecha 16 de enero de 2007, bajo el N°188, la Superintendencia de Valores y Seguros aprueba la
inscripcion de emisién de cuotas del Fondo, por un monto de UF 500.000 equivalentes a 500.000 cuotas.

El periodo de colocacion de cuotas se inicia el 2 de febrero de 2007, y se colocaron 440.607, con un total
de 108 aportantes.

El plazo de duracion inicial del Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario se definié hasta el 31 de
octubre de 2011.

Con fecha 19 de abril de 2011, en Junta Extraordinaria de Aportantes se acordd la disolucion anticipada
del Fondo. El proceso de liquidacion corresponde a 18 meses desde la fecha de la Asamblea.

Modificaciones al Reglamento Interno:

Durante el afio 2010, la Superintendencia de Valores y Seguros, segin Resolucion Exenta N° 399 del 7 de
julio, aprobd las siguientes modificaciones al Reglamento Interno:

a) Se incorporaron los articulos 31 Bis y 31 Ter, en los cuales se establece que se podran acordar

disminuciones de capital en Asambleas Extraordinarias de Aportantes, ya sea en disminucion de
numero de cuotas o restitucion de parte de la inversion del aportante.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 1 INFORMACION GENERAL, continuacion
b)  Se modificé el articulo 31, en el cual se incluy6 que no se contemplan aumentos de capital.

Las actividades de inversion del Fondo son administradas por BCI Administradora General de
Fondos S.A. (la “Sociedad Administradora”), que es una sociedad andnima, perteneciente al Grupo
BCl y fue constituida mediante escritura publica de fecha 22 de junio de 2006, otorgada en la
notaria de Santiago don Patricio Zaldivar Mackenna, repertorio numero diez mil doscientos
cincuenta y ocho guién dos mis seis. Por resolucion N° 491 de fecha 19 de Octubre de 2006, la
Superintendencia de Valores y Seguros autorizo la existencia de la Sociedad. El extracto contenido
en dicha resolucion de autorizacion de existencia fue inscrito en el Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago a fojas 43099 N° 30613 con fecha 23 de Octubre de
2006 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 2 de Octubre de 2006.

Con fecha 14 de mayo de 2010 en Junta Extraordinaria de Aportantes se acord6 disminuir el capital del
Fondo en 27.969 cuotas, quedando al 31 de diciembre de 2010 en 412.638 cuotas.

Con fecha 19 de abril del 2011, en Junta Extraordinaria de Aportantes se acordd disminuir el capital del
Fondo en 165.055 cuotas.

Con fecha 18 de mayo de 2011 el Fondo realiz6 devolucion de aportes por 164.649 cuotas, quedando el
capital en 247.989 cuotas

Con fecha 19 de julio de 2011, el Fondo realiz6 una nueva devolucion de aportes por 62.243 cuotas,
quedando el capital en 185.746 cuotas.

Con fecha 14 de diciembre de 2011, el Fondo realiz6 una nueva devolucion de aportes por 53.434 cuotas,
guedando el capital en 132.312 cuotas.

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su publicacion por la administracion con fecha
24 de febrero de 2012.

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

De acuerdo al Oficio Circular N° 544, de fecha 2 de octubre de 2009, emitido por la Superintendencia de
Valores y Seguros, las normas aplicables a los fondos de inversion son las NIIF emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB). Sin perjuicio de lo anterior, dicha Superintendencia
instruira respecto a aclaraciones, vigencia y restricciones en la aplicacion de NIIF y dispondra, de manera
expresa, la entrada de vigencia de las nuevas normas. Adicionalmente, la Superintendencia de Valores y
Seguros emitid la Circular N° 1.998 de fecha 31 de diciembre de 2010, en donde imparte instrucciones
sobre presentacion de informacion financiera bajo IFRS, para fondos de inversion y derogé Circular N°
1.756 del 4 de julio de 2005.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

Los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Chile difieren en ciertos aspectos de las NIIF.
En la preparacion de los presentes Estados de Situacion Financiera bajo NIIF, la Administracion ha
utilizado su mejor saber y entender con relacion a las normas y sus interpretaciones, los hechos y
circunstancias. En la preparacion de los Estados Financieros de apertura al 1 de enero de 2010, la
Administracion ha aplicado los requerimientos de la NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera”, tal como se describe en nota 3.

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros, se exponen a
continuacion.

2.1

Bases de preparacion

Los estados financieros de Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Anteriormente los estados
financieros del Fondo se preparaban de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros.

Los estados financieros de Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario han sido preparados de
acuerdo con las normas impartidas en el Oficio Circular N° 592 y complementarios basados en
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Dichas normas difieren de las NIIF por lo
siguiente:

a)  Aplicar anticipadamente NIIF 9y por lo tanto, clasificar y valorizar sus activos financieros de
acuerdo con la mencionada norma.

b)  Los fondos de inversién que mantengan inversiones en sociedades sobre las cuales posean
el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, no les sera exigible la presentacion
de estados financieros consolidados requerida por la NIC 27. En este sentido, a los fondos de
inversion, solamente se les requerird la presentacion de estados financieros individuales o
separados preparados bajo IFRS, valorizando la inversion que posean sobre dichas
sociedades mediante el método de la participacion.

La preparacion de estos estados financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También necesita que la Administracion utilice su criterio en el
proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas areas que implican un mayor nivel de
discernimiento o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para
los estados financieros, se presentan en la Nota 6.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

Nuevos pronunciamientos contables emitidos por la SVSy el IASB

Nuevas normas y enmiendas adoptadas

Las normas emitidas por IASB y sus modificaciones futuras, sélo entrardn en vigencia para los fondos, a
partir de la fecha que la Superintendencia de Valores y Seguros, lo disponga de manera expresa y con las
modalidades y especificaciones que al respecto establezca.

a) Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son obligatorias por primera vez para los
ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2011:

Obligatoria para
ejercicios iniciados

Normas e interpretaciones a partir de
NIC 24 (revisada) “Revelacion de Parte Relacionadas” 01012011

Emitida en noviembre de 2009, reemplaza a NIC 24 (2003), remueve el
requisito, para entidades relacionadas del gobierno, de revelar todas las
transacciones con entidades gubernamentales y sus relacionadas,
incorporando precisiones para éstas, clarificando y simplificando la definicion
de parte relacionada.

CIIF 19 “Extincion de Pasivos Financieros con instrumentos de patrimonio 01/07/2010

NIIF 1 “Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de

Informacion Financiera” 01072011
Emitida en diciembre 2010, trata de los siguientes temas: i) Exencién para

hiperinflacion severa: permite a las empresas cuya fecha de transiciéon sea

posterior a la normalizacion de su moneda funcional, valorizar activos y

pasivos a valor razonable como costo atribuido; ii) Remocion de

requerimientos de fechas fijas: adecua la fecha fija incluida en la NIIF 1 a

fecha de transicién, para aquellas operaciones que involucran baja de activos

financieros y activos o pasivos a valor razonable por resultados en su
reconocimiento inicial.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

NIIF 7 “Instrumentos Financieros: Revelaciones” 01072011
Emitida en octubre 2010, incrementa los requerimientos de revelacion para
las transacciones que implican transferencias de activos financieros.

Obligatoria para
ejercicios iniciados
Enmiendas y mejoras a partir de

CINIF 14 “NIC 19 - El Limite de un Activo por Beneficios Definidos, Obligacion

de Mantener un Nivel Minimo de Financiacion y su Interaccion” 01012011
Emitida en noviembre de 2009, remueve consecuencia involuntaria de la redaccién de la norma
que impedia reconocer el activo por prepagos recuperados en el tiempo a través de menores
reconocimientos de fondeo de planes de activos para beneficios definidos.

Mejoras a las Normas internacionales: Se han emitido mejoras a las NIIF 2010
en mayo de 2010 para un conjunto de normas e interpretaciones. Las fecha
efectivas de adopcidn de estas modificaciones menores varian de estandar en
estandar, pero la mayoria tiene fecha de adopcién 1 de enero de 2011:

- NIIF 1 “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de

Informacion Financiera” IFRS 3 (revisada) “Combinacion de Negocios” 01012011
- NIC 27 “Estados Financieros Consolidados y Separados” 01012011
- CINIIF 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes” 01012011

La adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros del Fondo.

Las nuevas normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, no vigentes para el periodo 2011, para
las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada de las mismas.

Obligatoria para
ejercicios iniciados

Normas e interpretaciones a partir de
NIC 19 Revisada “Beneficios a los Empleados” 01/01/2013

Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998). Esta norma revisada
modifica el reconocimiento y medicién de los gastos por planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminacion. Adicionalmente, incluye
modificaciones a las revelaciones de todos los beneficios de los empleados.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

NIC 27 “Estados Financieros Separados” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27 (2008). El alcance de esta

norma se restringe a partir de este cambio solo a estados financieros

separados, dado que los aspectos vinculados con la definicion de control y

consolidacion fueron removidos e incluidos en la NIIF 10. Su adopcién

anticipada es permitida en conjunto con las NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 y la

modificacion a la NIC 28.

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12 “Consolidacién de entidades

de propdsito especial y partes de la NIC 27 “Estados financieros

consolidados”. Establece clarificaciones y nuevos parametros para la

definicion de control, asi como los principios para la preparacion de estados

financieros consolidados. Su adopcion anticipada es permitida en conjunto

con las NIIF 11, NIIF 12 y modificaciones a las NIC 27 y 28.

NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31 “Participaciones en negocios

conjuntos” y SIC 13 “Entidades controladas conjuntamente”. Dentro de sus

modificaciones se incluye la eliminacion del concepto de activos controlados

conjuntamente y la posibilidad de consolidacion proporcional de entidades

bajo control conjunto. Su adopcién anticipada es permitida en conjunto con

las NIIF 10, NIIF 12 y modificaciones a las NIC 27 y 28.

NIIF 12 “Revelaciones de Participaciones en Otras Entidades” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, aplica para aquellas entidades que poseen

inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos, asociadas. Su adopcion

anticipada es permitida en conjunto con las NIIF 10, NIIF 11 y modificaciones

alasNIC 27y 28.

NIIF 13 “Medicion del Valor Razonable” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, retne en una sola norma la forma de medir el

valor razonable de activos y pasivos y las revelaciones necesarias sobre éste,

e incorpora nuevos conceptos y aclaraciones para su medicion.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

Obligatoria para
ejercicios iniciados

Enmiendas y mejoras a partir de
NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” 01/07/2012

Emitida en junio 2011. La principal modificacién de esta enmienda requiere
que los items de los Otros Resultados Integrales se deben clasificar y agrupar
evaluando si seran potencialmente reclasificados a resultados en periodos
posteriores. Su adopcion anticipada esté permitida.

NIC 12 “Impuesto a las Ganancias” 01012012
Esta enmienda, emitida en diciembre de 2010, proporciona una excepcion a
los principios generales de NIC 12 para la propiedad para inversion que se
midan usando el modelo del valor razonable contenido en la NIC 40
“Propiedad de inversion”, la excepcion también aplica a la propiedad de
inversion adquirida en una combinacion de negocio si luego de la
combinacion de negocios el adquiriente aplica el modelo del valor razonable
contenido en NIC 40. La modificacién incorpora la presuncién de que las
propiedades de inversion valorizadas a valor razonable, se realizan a través de
su venta, por lo que requiere aplicar a las diferencias temporales originadas
por éstas la tasa de impuesto para operaciones de venta. Su adopcion
anticipada esté permitida.

NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Joint Ventures” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, regula el tratamiento contable de estas inversiones

mediante la aplicacion del método de la participacion. Su adopcidn

anticipada es permitida en conjunto con las NIIF 10, NIIF 11y NIIF 12 y la

modificacion a la NIC 27.

La Administracion del Fondo estima que la adopcion de las normas,
enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros del Fondo en el periodo de su primera
aplicacion.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

c)

Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, no vigentes, adoptadas de manera anticipada
para el ejercicio 2011.
Obligatoria para
ejercicios iniciados

Normas e interpretaciones a partir de
NIIF 9 “Instrumentos Financieros” 01/01/2015

Emitida en diciembre de 2009, modifica la clasificacion y medicion de activos
financieros.

Posteriormente esta norma fue modificada en noviembre de 2010 para
incluir el tratamiento y clasificacion de pasivos financieros. Su adopcion
anticipada es permitida.

Periodo cubierto

Los presentes estados financieros de Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario cubren lo siguiente:

Estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2011y 2010, y al 01 de enero de 2010.

Estados de resultados por funcién, Estados de Cambio en el Patrimonio y Estados de flujo de efectivo,
por el ejercicio terminado al 31 de diciembre 2011 y 2010.

2.2

Moneda funcional o de presentacion

Las inversiones del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo los aportes de
cuotas denominados en pesos chilenos. La principal actividad del Fondo es invertir sus recursos en
activos inmobiliarios ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como negocio
inmobiliario a través de la construccion y desarrollo de bienes raices, ya sea mediante la
participacion en sociedades con terceros o en fondos de inversién chilenos, en los términos
establecidos en la Ley N° 18.815 y ofrecer a los inversionistas del mercado local una alta
rentabilidad comparada con otros productos disponibles en el mercado local. El rendimiento del
Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos chilenos. La administracion considera
el Peso Chileno como la moneda que representa més fielmente los efectos econdmicos de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en
pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del Fondo.

Los resultados y la situacion financiera de todas las entidades donde el Fondo tiene participacion,
no tienen una moneda funcional diferente a la moneda de presentacion del Fondo.

17



FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

2.3

Los saldos de los activos y pasivos en unidades de fomento, han sido convertidos a pesos chilenos de
acuerdo a la siguiente paridad vigente al cierre del ejercicio:

Unidad de Fomento

2011 2010
($ pesos chilenos)

22.294,03 $21.455,55

Activos y Pasivos Financieros

2.3.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda, como activos financieros a valor
razonable con efecto en resultados. Ciertas inversiones en instrumentos de deuda son
clasificadas como Activos financieros a costo amortizado.

2311

Activos financieros a valor razonable con efectos en resultado

Un activo financiero es clasificado a su valor razonable con efecto en resultado
si es adquirido principalmente con el propdsito de su negociacion (venta o
recompra en el corto plazo) y obtencion de beneficios de las variaciones de
precios que experimenten sus precios, 0 es parte de una cartera de inversiones
financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales
existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de
corto plazo. Dentro de esta agrupacion se encuentra la cartera de instrumentos
para “negociacion” y los contratos de derivados financieros que no se
consideran de cobertura contable.

La referencia més objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo
es el precio que se pagaria por él en un mercado organizado y transparente a un
Precio de cotizacion o Precio de mercado.

Cuando no existe un precio de mercado para determinar el monto de valor
razonable para un determinado activo o pasivo, se recurre para estimar su valor
razonable al establecido en transacciones recientes de instrumentos anélogos.

En el caso en que no se puede determinar el valor razonable de un activo o
pasivo financiero, este se valoriza a su costo amortizado.

Las utilidades o pérdidas provenientes de los ajustes para su valorizacion a valor
razonable, como asimismo los resultados por las actividades de negociacion, se
incluyen en el estado de resultados.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

23.1.2

2.3.1.3

Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinados y vencimiento fijo, sobre los cuales la
Administracion tiene la intencion de percibir los flujos de intereses, reajustes y
diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del
instrumento. Estos activos no tienen cotizacion bursatil y poseen caracteristicas
de préstamos.

Estas inversiones se registran a su valor de costo amortizado mas intereses y
reajustes devengados, menos las provisiones por deterioro constituidas cuando
su monto registrado es superior al monto estimado de recuperacion.

La Administracion evalia a cada fecha del estado de situacion financiera si
existe evidencia objetiva de desvalorizacion o deterioro en el valor de un activo
financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria. Las pruebas de
deterioro se describen en nota 2.8.

Pasivos financieros

En el caso de los pasivos financieros, la parte imputada a las cuentas de
resultado se registra por el método de tasa efectiva. EIl método de interés
efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor de un instrumento
financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente.

El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “otros pasivos” de
acuerdo con NIC 39.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion
2.3.2 Reconocimiento, baja y medicion

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de
transaccion, la fecha en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los
activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre
en ellos en el caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efectos en
resultados, y se registran como parte del valor inicial del instrumento en el caso de activos a
costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos
financieros. Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la
operacion pagados a agentes, asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo a partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las
ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria “activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultado” son presentadas
en el estado de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos en el valor razonable
de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultados” en
el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto
en resultados se reconocen en estados de resultados integrales dentro de “ingresos por
dividendos” cuando se establece el derecho del Fondo a recibir su pago. El interés sobre
titulos de deuda a valor razonable con efectos en resultados se reconoce en el estado de
resultados integrales dentro de “intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

2.3.3

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “cambios
netos en el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con
efectos en resultado™.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su
reconocimiento inicial, a base del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes
devengados se registran en la cuenta “intereses y reajustes” del estado de resultados
integrales.

El método de interés de efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
activo financiero o pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos
financieros a través del periodo pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa que
descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivos futuros estimados durante toda
la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado un periodo més breve,
respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el tipo de
interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos
contractuales del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por créditos
futuras. El célculo incluye todos los honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos
entre las partes contratantes que son parte integral del tipo de interés efectivo, costo de
transaccion y todas las otras primas o descuentos.

Estimacion de valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales
como derivados e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la
fecha del estado de situacion financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos
financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el precio de mercado cotizado
apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en caso de existir precios de
compras y ventas diferentes). Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados
gue se pagan por compensacion utiliza precios de mercado intermedios como una base para
establecer valores razonables para compensar las posiciones de riesgo y aplica este precio de
compra o0 venta a la posicion neta abierta, seglin sea apropiado.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,, continuacion

2.4

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado
activo (por ejemplo, derivados extrabursatiles) se determina utilizando técnicas de
valorizacion. El Fondo utiliza una variedad de métodos y formula supuestos que estan
basados en condiciones de mercado existentes a cada fecha del estado de situacion
financiera. Las técnicas de valorizaciébn empleadas incluyen el uso de transacciones entre
partes independientes comparables recientes, la referencia a otros instrumentos que no son
sustancialmente similares, el andlisis de flujos de efectivo descontados, los modelos de
precios de opciones y otras técnicas de valorizacion comunmente utilizadas por participantes
de mercados, que aprovechan al maximo, los “inputs” (aportes de datos) del mercado y
dependen lo menos posible de los “inputs” de entidades especificas.

Inversiones en Asociadas

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el fondo ejerce influencia
significativa pero no tiene control, lo cual generalmente est4 acompafiado por una participacion de
entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se
contabilizan por el método de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La
inversion del fondo en asociadas o coligadas incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada)
identificada en la adquisicion, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus coligadas
0 asociadas se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales
posteriores a la adquisiciébn que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes
reservas de patrimonio (y se reflejan seguin corresponda en el estado de resultados integrales).
Cuando la participacion del fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a
su participacion en la misma incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el fondo no
reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en
nombre de la coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el fondo y sus coligadas o asociadas se
eliminan en funcion del porcentaje de participacion de la sociedad en éstas. También se eliminan
las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro
del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas
adoptadas por la sociedad, se modifican las politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadas o asociadas se reconocen en el estado de
resultados.

Para valorizacion de las inversiones el Fondo debe cumplir con las disposiciones del Oficio Circular
N°657 del 31 de enero de 2011, en el cual se establece lo siguiente:

22



FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

2.4.1 Inversion en Asociadas

2411

2412

Los Fondos que mantengan inversiones en sociedades u otras entidades sobre
las cuales no posean el control pero si influencia significativa, deberian valorizar
esas inversiones utilizando el método de la participacion, excepto cuando éstas
se designen vy clasifiquen de acuerdo con NIC 39 e IFRS 9, en los términos
expresados por el parrafo 1 de la NIC 28.

La Sociedad Administradora o el representante legal, deberia obtener los
estados financieros trimestrales y anuales de las asociadas en las que invierten
los fondos en forma oportuna. Dichos estados financieros, serdn utilizados
como base para la valorizacion de las inversiones de los fondos, mediante la
aplicacion directa del método de la participacion en caso de estar preparados
bajo normas IFRS, o bien sobre un patrimonio ajustado a IFRS determinado por
la sociedad administradora a objeto de reconocer inicialmente y en forma
posterior la inversion bajo dicho método.

Las inversiones en asociadas que sean valorizadas de acuerdo a NIC 39 e IFRS 9,
en la determinacion del valor razonable de aquellas sociedades o entidades no
registradas o que no cuentan con informacion estadistica publica y por tanto, se
utilicen modelos o técnicas de valoracion para determinar dicho valor, este
Servicio ha estimado pertinente requerir ademas a las sociedades
administradoras o al representante legal, segun corresponda el cumplimiento
de los requisitos que se detallan a continuacion:

° Para la presentacion de los estados financieros intermedios y anuales del
fondo, la sociedad administradora o el representante legal, deberia
determinar el valor razonable de la inversion dando cumplimiento en
todo momento a los criterios de valorizacion establecidos en la NIC 39 e
IFRS 9. Adicionalmente, en la determinacién del valor razonable de la
inversion la sociedad deberd tener en consideracion las Ultimas
valorizaciones independientes efectuadas, segin se requiere en el punto
siguiente.
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NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, continuacion

° Anualmente, el Fondo debera efectuar a lo menos, dos valorizaciones
independientes que determinen un valor razonable segin IFRS para la
referida inversion. Las valorizaciones deberan ser realizadas por
consultores o auditores independientes de reconocido prestigio, no
relacionados a las sociedades evaluadas ni a la sociedad administradora
del fondo, quienes deberén firmar sus informes ante notario, declarando
gue se constituyen responsables de las apreciaciones en ellos contenidas.
Para el caso de los fondos de inversion, dichos consultores o auditores
deberédn ser designados en asamblea extraordinaria de aportantes, de
entre una tema propuesta por el Comité de Vigilancia.

2.4.2 Inversiones en sociedades o entidades sin influencia significativa

Las inversiones sobre las cuales los fondos no posean el control, ni influencia significativa,
deberian ser valorizadas siguiendo las instrucciones contenidas en la NIC 39 e IFRS 9, esto es,
a su valor razonable.

No obstante lo anterior, en caso que la inversion corresponda a una sociedad o entidad no
registrada o que no cuenta con informacion estadistica publica para determinar el valor
razonable y por tanto, se utilicen modelos o técnicas de valoracion para ello, la sociedad
anualmente deberia contar ademds con a lo menos, una valorizacion independiente que
determine un valor razonable segun IFRS para dicha inversion.

Para efectos de lo anterior, la valorizacion independiente debera ser realizada por
consultores o auditores independientes de reconocido prestigio, no relacionados a las
sociedades evaluadas ni a la sociedad administradora del fondo, quienes deberan firmar su
informe ante notario, declarando que se constituyen responsables de las apreciaciones en €l
contenidas. Para el caso de los fondos de inversidn, dichos consultores o auditores deberian
ser designados en asamblea extraordinaria de aportantes, de entre una tema propuesta por
el Comité de Vigilancia.

Los antecedentes de respaldo de la valorizacion realizada por la Sociedad, asi como la

valorizacion independiente efectuada por consultores o auditores independientes, debera
quedar a disposicion de la Superintendencia en cada oportunidad en que ésta lo solicite.
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2.5

2.6

2.7

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por venta y
arrendamientos y se valorizan inicialmente al costo de adquisicién.

La administracion del Fondo ha elegido como politica contable para las valorizaciones
subsecuentes de estos activos el modelo del valor razonable, por medio de la metodologia de
descontar los flujos futuros a una tasa de descuento adecuada.

Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado
de situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y
existe la intencion de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo
simultdneamente.
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Incluye las siguientes partidas:
2.7.1 Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios
Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos
y acreedores por valores comprados que han sido contratados pero aun no saldados o
entregados en la fecha de estado de situacion financiera, respectivamente.
Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al
costo amortizado empleando el método de interés efectivo, menos la provision por
deterioro de valor para montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.
2.7.2 Anticipos por promesas de compra
Corresponde a promesas de compra venta firmadas por el fondo, por las cuales se ha girado
un anticipo del precio prometido comprar y se presentan valorizadas a su costo de

adquisicién mas reajustes a la fecha de cierre del ejercicio, cuales se presentan en el rubro
ingresos anticipados.
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2.8

2.9

Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos
financieros a costo amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no seré capaz de
recaudar todos los montos adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas
del emisor o deudor, la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de
reorganizacion financiera y el incumplimiento en los pagos son considerados como indicadores de
que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado,
los ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los
flujos de efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva
original.

Al término del cierre de los estados financieros no se ha realizado provision por este concepto.
Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, depositos a la vista y otras inversiones de corto plazo
de alta liquidez utilizados para administrar su caja [con vencimientos originales de tres meses o
menos y sobregiros bancarios].

Para la elaboracion del estado de flujos de efectivo se toman en consideracion los siguientes
conceptos:

1) Flujos de efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalentes, entendiendo
por éstas las inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo de cambios en su
valor.

2)  Actividades operacionales: corresponden a las actividades normales realizadas por el Fondo,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiamiento.

3)  Actividades de inversion: corresponden a la adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios, de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente
de efectivo.

4)  Actividades de financiamiento: Las actividades que producen cambios en el tamafio y

composicion del patrimonio neto y de los pasivos que formen parte de las actividades
operacionales ni de inversion.
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2.10 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota de fondo se obtiene dividiendo el
valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El fondo de inversion podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la
forma, condiciones y plazos que sefiale el Reglamento Interno del Fondo, las cuales corresponden

a.

“ARTICULO 31 BIS”

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 31, el Fondo también podré efectuar disminuciones de
capital para restituir parte de su inversion a todos los Aportantes del Fondo, previo acuerdo de las
dos terceras partes de las cuotas pagadas, en los siguientes términos, condiciones y plazos:

(1)

Las disminuciones de capital se efectuardn mediante la disminucién del nimero de cuotas
del Fondo que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a proposicion de la
Administradora.

Las disminuciones de capital seran por un nimero de cuotas cuya determinacion final se
efectuard con posterioridad a la respectiva Asamblea, en funciéon del nimero de cuotas
respecto de las cuales se ejerciere el derecho a concurrir a la disminucién de capital,
conforme a lo estipulado en los numerales siguientes, quedando no obstante limitadas al
nimero maximo de cuotas que establezca la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Cada uno de los Aportantes del Fondo tendré derecho a optar por la devolucion de capital a
prorrata del nimero de cuotas de que sea titular a la fecha de la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes en que se acuerde la disminucion de capital.

Dentro de los dos dias siguientes a aquél en que la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
acuerde disminuir el capital del Fondo, la Administradora publicara un aviso destacado en el
diario a que se refiere el presente Reglamento Interno y remitird una comunicacion a los
Aportantes, informando respecto de la disminucién de capital acordada, el plazo para optar
a la devolucion de capital y la fecha de pago del valor de las cuotas.

27



FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)
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()

Los Aportantes dispondran de un plazo de 20 dias corridos contado desde la publicacion del
aviso indicado en el numeral anterior, plazo que se prorrogara hasta el siguiente dia habil si
el mismo venciera un dia sdbado, domingo o festivo, para notificar a la Administradora su
voluntad de optar por la devolucion de capital, por la totalidad o por una parte de las cuotas
que les corresponda. Aquellos Aportantes que opten por la devolucién de capital por el total
de cuotas que les correspondan, podrdn ademas manifestar su intencion de ejercer su
derecho respecto del nimero de cuotas de la disminucion de capital que no fueren ejercidas
por los Aportantes con derecho a ello, en cuyo caso podréan indicar la cantidad méxima
adicional de cuotas respecto de las cuales opten por la devolucion de capital. En caso que
més de un Aportante ejerciere este ultimo derecho, las cuotas de la disminucion de capital
que quedaren disponibles se distribuiran entre ellos a prorrata del namero de cuotas de que
cada uno de ellos sea titular en el Fondo. Aquellos Aportantes que no manifiesten su
voluntad de concurrir a la disminucién de capital en el plazo indicado, se entendera que
optan por no concurrir a la misma.

Si una vez concluido el procedimiento antes indicado, los Aportantes no hubieren
manifestado su intencion de ejercer su derecho a la devolucién de capital por el total de las
cuotas acordadas por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, la respectiva disminucién
de capital se entendera limitada al nimero de cuotas respecto de la cual la misma se hubiere
ejercido. Para estos efectos, la determinacion del nimero de cuotas en que en definitiva se
disminuird el capital del Fondo, serd efectuada por el Directorio de la Administradora
conforme a lo sefialado en este mismo numeral, dentro de los 30 dias siguientes al
vencimiento del plazo establecido en el N°5 anterior para los efectos de que los Aportantes
manifiesten su voluntad de ejercer su derecho a concurrir a la disminucién de capital.

El pago a los Aportantes del valor de las cuotas a las cuales tengan derecho en la
disminucién de capital, segun lo indicado en los nimeros anteriores, debera efectuarse en
dinero efectivo, mediante cheque nominativo o a través de transferencia electronica en
cuenta corriente bancaria, previa entrega del respectivo Aportante del titulo en que consten
las cuotas respecto de las cuales se ejerza el derecho a la devolucién de capital, a contar de
la fecha que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la que se adopte el acuerdo de
disminucion de capital.
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211

(8)

El valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo, se determinara tomando
el valor cuota del dia habil inmediatamente anterior a la fecha fijada para el pago por la
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, determinado dicho valor como el que resulte de
dividir el patrimonio del Fondo, determinado de conformidad con lo establecido en el articulo
28 del D.S. N°864, por el nimero de cuotas pagadas a esa fecha.”

“ARTICULO 31 TER”

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo también podréd efectuar
disminuciones de capital para restituir parte de su inversion a todos los Aportantes del Fondo,
previo acuerdo de las dos terceras partes de las cuotas pagadas, en los siguientes términos,
condiciones y plazos:

(1)

La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, o en cualquier otra
forma que autorice la Ley o su Reglamento, deberéa efectuarse en dinero efectivo, mediante
cheque nominativo o a través de transferencia electronica en cuenta corriente bancaria.

El calculo del valor de las cuotas a ser restituido a los Aportantes se efectuara conforme a lo
establecido en el numero (8) del articulo 31 BIS anterior.

La restitucion a los Aportantes se efectuara dentro del plazo de 60 dias contados desde la
celebracion de la Asamblea que acuerde la disminucion, o bien dentro del plazo mayor que
fije la misma Asamblea.

La Administradora publicard en el diario que se establece en el articulo 28 del presente
Reglamento Interno, un aviso en el cual se informara la disminucion de capital y su monto,
junto con la fecha y el lugar donde se efectuara el reparto o la devolucion de capital, y
remitird a los Aportantes una comunicacién con la misma informacion descrita. Tanto la
publicacion del aviso como el envio de la comunicacion a los Aportantes deberan efectuarse
dentro de los dos dias siguientes a la fecha de celebracidn de la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes que acuerde efectuar la disminucién de capital.”

Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de
interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente,
titulos de deuda y otras actividades que generen ingresos financieros para el Fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningin impuesto
sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

Informacién financiera por segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para las cuales existe
informacién financiera separada que es regularmente utilizada para el principal tomador de
decisiones para saber cOmo asignar recursos y para evaluar desempefio.

El Fondo no presenta informacion por segmentos dado que la informacion financiera que es
utilizada por la Administradora para propésitos de informacion interna de toma de decisiones, no
considera segmentacion de ningun tipo, ya que toda la linea de negocios del Fondo corresponde a
inversiones en proyectos inmobiliarios, lo que significa que la asignacion de recursos es otorgada
de acuerdo a evaluaciones de proyectos aprobados.

Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados usando el método
de interés efectivo. La tasa de interés efectivo es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo més corto) con el valor neto en libros del activo
0 pasivo financiero.

Honorarios, comisiones y otros gastos

Los honorarios, comisiones y otros gastos estan reconocidos en resultados sobre base devengada.
Dividendos por pagar

De acuerdo con el articulo 31 de D.S. N°864 del afio 1989 y conforme a los estipulado en el

Reglamento Interno del Fondo, se distribuird por concepto de dividendos al menos el 30% de
los beneficios netos percibidos durante el ejercicio.
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3.1

Aplicacion de NIIF 1

Los estados financieros de Fondo de Inversion BCl Desarrollo Inmobiliario por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2011, seran los primeros estados financieros en base a
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y a las normas impartidas por el
Oficio Circular N°© 592 de fecha 06 de abril de 2010 de la Superintendencia de Valores y
Seguros. El Fondo ha aplicado NIIF 1 al preparar sus estados financieros de transicion.

La fecha de transicion del Fondo de Inversion BCl Desarrollo Inmobiliario es el 1 de enero de
2010. Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario ha preparado su balance de apertura
bajo NIIF a dicha fecha. La fecha de adopcion de las NIIF por el Fondo de Inversion BCI
Desarrollo Inmobiliario es el 1 de enero de 2011.

De acuerdo a NIIF 1 para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado
todas las excepciones obligatorias a la aplicacion retroactiva de las NIIF y no se han aplicado
exenciones optativas.

a)  Costo de adquisicion corregido
El Fondo podra optar en la fecha de transicion a las NIIF por la medicion de una partida de
propiedades de inversion a su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo

atribuido en tal fecha.

A la fecha de transicion a las NIIF, el Fondo no poseia Propiedades de Inversion.

b)  Activos y pasivos de sociedades dependientes, asociadas y entidades controladas
conjuntamente

El Oficio circular N°592 de la Superintendencia de Valores y Seguros, con fecha 6 de abril
de 2010 establece que la administradora no requiere efectuar consolidacion de los
estados financieros, en aquellos casos en que la Sociedad Administradora posee
participacion en cuotas de los fondos administrados.

El Fondo mantiene todas sus inversiones a valor razonable, de forma que el valor cuota
sea a valor de mercado.
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3.2

3.3

Adopcion de modelos de estados financieros basicos

- Estado de situacion financiera clasificado
- Estado de resultados por funcion

- Estado de resultados integrales

- Estado de cambios en el patrimonio

- Estado de flujos de efectivo

Primera adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera”

3.3.1 A continuacion se detalla la conciliacion del estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2010, la cual proporciona el impacto de la transicién a nuevas normas en
Fondo de Inversién BCI Desarrollo Inmobiliario, de acuerdo a lo requerido por NIIF 1y a lo
dispuesto por el Oficio Circular N°544 del afio 2009 de la SVS.

Al 31 de diciembre de 2010

Principios Efecto de la
Estado de Situacién Financiera contables Ref. | transicion a NIIF

chilenos NIIF

M$ M$ M$

Activos
Activos corrientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 17.294 - 17.294
Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultado 1.730.356 1.730.356
Activos Financieros a Costo Amortizado 865.356 865.356
Cuentas y Documentos por Cobrar por operaciones 1.738.265 - 1.738.265
Total Activos Corrientes 4.351.271 - 4.351.271
Activos no Corrientes
Inversiones Contabilizadas por el método de la participacion 2.894.332 a) (469.109) 2.425.223
Propiedades de Inversién 139.091 - 139.091
Total Activos no Corrientes 3.033.423 (469.109) 2.564.314
Total Activos 7.384.694 (469.109) 6.915.585
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Principios Efecto de la
Estado de Situacion Financiera contables Ref. | transicion a NIIF

chilenos NIIF

M$ M$ M$

Pasivos
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar por Operaciones 56.742 - 56.742
Remuneracion Sociedad Administradora 12.540 - 12.540
Ingresos Anticipados 25.705 - 25.705
Total Pasivos Corrientes 94.987 - 94.987
Pasivos No Corrientes
Otros Pasivos - - -
Total Pasivos no Corrientes - - -
Patrimonio
Aportes 8.908.623 8.908.623
Otras Reservas -1 b) (222.317) (222.317)
Resultado Acumulado (2.374.920) (422.408) | (2.797.328)
Resultado del Ejercicio 756.004 175.616 931.620
Total Patrimonio 7.289.707 (469.109) 6.820.598
Total Pasivos 7.384.694 (469.109) 6.915.585

zgggg;gz Efectos de Nuevas
ESTADO DE RESULTADOS . la transicion normas

chilenos

M$ M$ M$

INGRESOS / PERDIDAS DE LA OPERACION
Intereses y Reajustes 7.445 - 7.445
Resultado en venta de instrumentos financieros 281.502 - 281.502
Resultado de inversiones valorizadas por el método de participacion 708.220 143.501 851.721
Otros (32.114) 32.114 -
TOTAL INGRESOS/PERDIDAS DE LA OPERACION 965.052 175.616 1.140.668
GASTOS
Remuneraciones comité de vigilancia (1.782) - (1.782)
Comisién de administraciéon (157.215) - (157.215)
Otros gastos de operacion (50.051) - (50.051)
TOTAL GASTOS (209.048) - (209.048)
UTILIDAD/(PERDIDA) DEL EJERCICIO 756.004 175.616 931.620
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b)  Resumen de la conciliacién del patrimonio al 01 de enero de 2010y el 31 de diciembre de 2010

Conciliacion patrimonio Al01/01/10 | AI31/12/10
M$ M$
Total patrimonio segin principios contables 7.022.621 7.289.707
Ajuste por valorizacion de inversiones en empresas relacionadas (476.898) (469.109)
Efecto acumulado de otros conceptos no significativos - -
Total patrimonio segiin nuevas normas 6.545.723 6.820.598

Explicacion de los efectos de transicion a nuevas normas

Se detallan a continuacion las explicaciones de los diferentes conceptos enumerados en la conciliacion

incluida en el punto anterior:

a) Inversiones

Los principales ajustes a las inversiones del Fondo relacionados con la transicion a NIIF dicen

relacién con:

a.1l) Eliminacién de correccién monetaria: Bajo PCGA Chilenos, las inversiones se revalorizaban
de acuerdo a las variaciones experimentadas por el indice de precios al consumidor. Bajo
NIIF, las inversiones se mantienen a costo histdrico y dependiendo de si tienen control,
influencia significativa, son valorizadas de acuerdo a VP o Fair value, al cierre del ejercicio.

a.2) Lavalorizacion de las inversiones: El Fondo bajo PCGA Chilenos valorizaba sus inversiones en
Fondos de Inversion Privados y Publicos, a valor cuota de cierre. Bajo NIIF, y normas de la
Superintendencia de Valores Y Seguros en Oficio Circular N°592, establecen que las
inversiones deben ser valorizadas de acuerdo a si se tiene control o influencia o sin
influencia significativa, siendo valorizadas a valor justo o a VP. El Fondo posee influencia
significativa sobre los Fondos sobre los cuales posee inversiones, por lo que estas

inversiones son valorizadas a VP.
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b)

Efectos de la correccibn monetaria

De acuerdo a los PCGA Chilenos las partidas de activos y pasivos no monetarios de las Sociedades
Chilenas, incluyendo el patrimonio y los resultados, se deben ajustar en forma periddica para
reflejar el efecto de la pérdida en el poder adquisitivo del peso Chileno. De acuerdo a las NIIF, s6lo
se puede utilizar contabilidad inflacionaria cuando el pais en que el Fondo desarrolla su actividad
es un pais hiperinflacionario, de acuerdo con los requisitos establecidos por la NIC 29 “Informacién
Financiera en Economias Hiperinflacionarias”. Dado que Chile no es considerado un pais que tiene
una economia de caracteristicas hiperinflacionarias, se ha reversado este efecto. La eliminacion de
la correccién monetaria afecta principalmente a las siguientes partidas de los estados financieros:

i) Las cuentas del Patrimonio. Este ajuste no tiene efectos patrimoniales, ya que constituye
una reclasificacion entre los resultados del afio 2010 y las cuentas de patrimonio afectadas.
El efecto en resultados del ajuste de las cuentas patrimoniales durante el afio 2010 se ha
reversado contra la cuenta Otras reservas, de acuerdo a lo dispuesto por el Oficio Circular
456 de la SVS. Al 31 de diciembre de 2010 esta reclasificacion asciende a M$222.317,
presentada en la cuenta de Otras reservas.

Reconciliacion del Estado de Flujo de Efectivo

Reconciliacion del Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2010, desde principios
contables generalmente aceptados en Chile a Normas Internacionales de Informacién Financiera:

Conciliacion Estado de Flujo de Efectivo Al 31/12/10
M$
Efectivo y Efectivo Equivalente seguin PCGA 17.294
Efectivo de transicion NIIF -
Efectivo y Efectivo Equivalente segun NIIF 17.294
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3.3.2 A continuacion se detalla la conciliacion del estado de situacion financiera al 01 de enero de
2010, la cual proporciona el impacto de la transicion a nuevas normas en Fondo de Inversion
BCI Desarrollo Inmobiliario, de acuerdo a lo requerido por NIIF 1 y a lo dispuesto por el

Oficio Circular N°544 del afio 2009 de la SVS.

Al 01 de enero de 2010

Principios Efecto de la
Estado de Situacién Financiera contables Ref. | transicién a NIIF

chilenos NIIF

M$ M$ M$

Activos
Activos corrientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 15.588 - 15.588
Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultado 778.517 778.517
Cuentas y Documentos por Cobrar por operaciones 1.741.464 - 1.741.464
Total Activos Corrientes 2.535.569 - 2.535.569
Activos no Corrientes
Inversiones Contabilizadas por el método de la participacion 4.655.403| a) (476.898) | 4.178.505
Total Activos no Corrientes 4.655.403 (476.898) | 4.178.505
Total Activos 7.190.972 (476.898) 6.714.074

Principios Efecto de la
Estado de Situacién Financiera contables Ref. | transicion a NIIF

chilenos NIIF

M$ M$ M$

Pasivos
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar por Operaciones 55.407 - 55.407
Remuneracion Sociedad Administradora 14.514 - 14.514
Ingresos Anticipados - - -
Total Pasivos Corrientes 69.921 - 69.921
Pasivos No Corrientes
Otros Pasivos 98.430 - 98.430
Total Pasivos no Corrientes 98.430 - 98.430
Patrimonio
Aportes 9.202.181 9.202.181
Resultado Acumulado (1.117.148) -| (1.117.148)
Resultado del Ejercicio (1.062.412) | a) (476.898) | (1.539.310)
Total Patrimonio 7.022.621 (476.898) 6.545.723
Total Pasivos 7.190.972 (476.898) 6.714.074
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zgrr:tcalgllce): Efectos de la| Nuevas

ESTADO DE RESULTADOS chilenos transicion normas
M$ M$ M$

INGRESOS / PERDIDAS DE LA OPERACION
Intereses y Reajustes (41.983) - (41.983)
Resultado en venta de instrumentos financieros 174.159 - 174.159
I?jees;gzici)p(;iig\]/ersmnes valorizadas por el método (1.059.052) a) (476.898) | (1.535.950)
Otros 75.193 - 75.193
TOTAL INGRESOS/PERDIDAS DE LA OPERACION (851.683) (476.898) | (1.328.581)
GASTOS
Remuneraciones comité de vigilancia (628) - (628)
Comisién de administraciéon (177.497) - (177.497)
Otros gastos de operacion (32.599) - (32.599)
TOTAL GASTOS (210.724) - (210.724)
Costos Financieros (5) (5)
UTILIDAD/(PERDIDA) DEL EJERCICIO (1.062.412) (476.898) | (1.539.310)

Explicacion de los efectos de transicion a nuevas normas

Se detallan a continuacion las explicaciones de los diferentes conceptos enumerados en la

conciliacion incluida en el punto anterior.

a) Inversiones

Los principales ajustes a las inversiones del Fondo relacionados con la transicion a NIIF dicen

relacién con:

a.l)La valorizacién de las inversiones: El Fondo bajo PCGA Chilenos valorizaba sus inversiones en
Fondos de Inversidn Privados y Publicos, a valor cuota de cierre. Bajo NIIF, y normas de la
Superintendencia de Valores Y Seguros en Circular N°592, establecen que las inversiones
deben ser valorizadas de acuerdo a si se tiene control o influencia o sin influencia
significativa, siendo valorizadas a valor justo o a VP. El Fondo posee influencia significativa
sobre los Fondos sobre los cuales posee inversiones, por lo que estas inversiones son

valorizadas a VP.
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Segln lo sefialado en el Articulo 8 del Reglamento Interno del Fondo: Los objetivos de inversion del
Fondo son invertir sus recursos en activos inmobiliarios ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su
explotacion como negocio inmobiliario a través de la construccion y desarrollo de bienes raices, ya sea
mediante la participacion en sociedades de terceros o fondos de inversion chilenos, en los términos
establecidos en la Ley N° 18.815.

Para ello el Fondo invertira sus recursos en los activos sefialados en los nimeros 5, 10, 12 y 13 del
articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes:

1) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiliario;

2)  Acciones de sociedades an6nimas cuyo objeto Unico sea el negocio inmobiliario, pudiendo ser de
desarrollo, de arriendo de los activos, 6 cualquier otro negocio relacionado con el tema
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos
inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia de Valores y Seguros;

3)  Cuotas de fondos de inversidn privados cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios para
su desarrollo; y

4)  Cuotas o derechos en comunidades de bienes inmuebles ubicados en Chile.

Para la adquisicion o enajenacion de activos no financieros, el Fondo podréa celebrar contratos de
promesa de compra o venta y contratos que le otorgue el derecho de adquirir o enajenar activos.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 8 del Reglamento Interno, el Fondo, con el objeto de
administrar adecuadamente sus excedentes de caja (en los términos definidos en los articulos 13y 14 del
Reglamento Interno), invertira en los activos mobiliarios sefialados en los nimeros 1, 2, 3, 4, 6 y 7 del
articulo 5 de la Ley N°18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podra realizar operaciones de venta con compromiso de compra y
operaciones de compra con compromiso de venta sobre los activos sefialados en el nimero 1 del
articulo 5 de la Ley N°18.815, en los términos que sefiala el nimero 5 del articulo 18 del Reglamento
Interno del Fondo.

En todo caso, los objetivos de inversién de los recursos del Fondo se sujetardn en todo momento a las

exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan las leyes que los regulan, sus Reglamentos, el
Reglamento Interno, y las normas que le sustituyan o reemplacen, en su caso.
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La Politica de diversificacion de inversiones del Fondo tiene por objeto reducir los riesgos del negocio
inmobiliario, producidas principalmente por concentracién en un solo proyecto, y por concentracion por
tamario de los proyectos.

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente
diversificados por segmentos de mercado 6 ubicacion geografica.

En todo caso, la administracion del Fondo deberé sujetarse a las siguientes limitaciones especificas:

1) La inversion de un bien raiz o proyecto de los indicados en el Articulo 9 del Reglamento Interno, no
podré representar mas del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien raiz especifico o
de un conjunto o complejo inmobiliario;

2) No podré invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un mismo
emisor, grupo empresarial y sus personas relacionadas;

3) La inversion en los instrumentos indicados en el Articulo 10 del Reglamento Interno, no podré
exceder en su conjunto del 30% del total de Activo del Fondo;y

4) La concentracién en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o prominente vendedor de
inmuebles del Fondo, y sus personas relacionadas, no podra ser superior al equivalente al 40% del
activo total del Fondo.

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en el Reglamento Interno
y en los Articulos 9 y 10 de la Ley N°18.815, podran mantenerse hasta que la Sociedad Administradora
obtenga la méaxima recuperacion de los recursos invertidos, debiendo en todo caso eliminarse dentro del
plazo de tres afios.

En todo caso, el Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen los limites de inversion en
acciones de sociedades an6nimas inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
Sociedad, en la cual hubiere invertido el Fondo con, al menos, un afo de anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que los excesos se produzcan por
causas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo contrario, si los excesos obedecieron a causas
imputables a la Sociedad Administradora, los excesos deberan regularizarse en los plazos que establece
el inciso quinto del Articulo 9 de la Ley N°18.815.

La Politica de Inversién se encuentra disponible para los aportantes en las oficinas de la Sociedad
Administradora, que se encuentran ubicadas en Magdalena N°140, piso 11, Las Condes.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1

Gestion de riesgo financiero

En el desarrollo de sus actividades, el Fondo esta expuesto a riesgos de diversa naturaleza que
podrian afectar la consecucion de objetivos de preservacion de capital de los participes de éste.

Concretamente, la operacion con activos inmobiliarios conlleva la implementacién de politicas y
procedimientos de gestién de riesgos de naturaleza inherente a las operaciones de inversion. El
Fondo identifica como riesgos principales:

Riesgo de mercado (Riesgo precio y Riesgo de tasa de interés)
Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez

El Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario, es un patrimonio integrado por aportes de
personas naturales o juridicas y otras entidades, para ser invertido en (i) los activos sefialados en
los nimeros 5, 10, 12 y 13 del articulo 5° de la Ley N° 18.815, especificamente en los siguientes:
Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario;
acciones de sociedades an6nimas cuyo objeto Unico sea el negocio inmobiliario, pudiendo ser de
desarrollo, de arriendo de los activos, o de cualquier otro negocio relacionado con el tema
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos
inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia de Valores y Seguros; cuotas de
fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios para su
desarrollo; y cuotas o derechos en comunidades de bienes inmuebles ubicados en Chile.

Los aportes del Fondo estdn expresados en cuotas de participacion del Fondo, nominativas,
unitarias, de igual valor y caracteristicas, las cuales no son ni serén valores de oferta publica, no
podrén rescatarse antes de la liquidacion del Fondo ni ser inscritas en el Registro de Valores de la
SVS, salvo en los casos que la Ley lo obliga, ni registradas en bolsas de valores del pais o del
extranjero.

5.1.1 Riesgo de mercado
(@) Riesgo Precio
El Fondo esté expuesto a riesgo de precio, debido a ciertas exposiciones potenciales por

escenarios adversos que pueden presentarse durante el periodo de vigencia del fondo,
teniendo una exposicion en sus inversiones de capitalizacion y en cuotas de fondos mutuos.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
(b)  Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de
tasas de interés del mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros y flujo
de efectivo futuro. Al cierre del 31 de diciembre 2011, el Fondo no mantiene instrumentos
de deuda que lo expongan al riesgo de tipo de interés el cual se podria materializar a través
de un alza de los tipos de interés de mercado que impliqgue que los instrumentos
mantenidos en cartera no se puedan enajenar a la tasa de compra con la que fue adquirido
inicialmente, o alternativamente, a la Ultima tasa de interés a la que uno o mas
instrumentos fueran valorizados.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

5.1.2 Riesgo de crédito

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre
financiera, a distintos horizontes de tiempo, relacionada con el cumplimiento de
obligaciones suscritas con contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para

recibir efectivo u otros activos financieros por parte del Fondo.

La exposicidbn méxima al riesgo crediticio ante cualquier aumento del crédito al 31 de
diciembre es el valor contable de los activos financieros como se describe a continuacion:

Titulos de deuda por categoria de clasificacion

Al 31 de Al 31 de
Titulos de deuda por categoria de clasificacion (*) . .
Diciembre de Diciembre de
2011 2010
M$ M$

AAA/Aaa 0 0
AA/Aa 0 0
BBB/Baa 0 0
Nivel 1+/N1 0 865.356
Sin clasificacion 344.830 0

Total 344.830 865.356
(*) El Fondo mantiene inversién en fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo de crédito es:
AAFM/M1 y AA+fm /M1 por un monto de M$ 136.017 y M$ 134.597, respectiavamente.

Al 31 de Al 31 de
Tipos de activos Diciembre de Diciembre de
2011 2010
M$ M$

Titulos de deuda 0 865.356
Cuotas de Fondos Mutuos 270.614 1.730.355
Efectivo y efectivo equivalente 265.962 172.942
Otros activos 2.578.513 4.771.488

Total 3.115.089 7.540.142

Ninguno de estos activos ha sufrido pérdida de valor por concepto de riesgo de crédito, ni

tampoco esta vencido.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
5.1.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el Fondo no sea capaz de
generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad
cuando llega su vencimiento. Ademas, sus cuotas no poseen mercado secundario para
eventualidades de requerir liquidez.

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros del Fondo y pasivos financieros derivados
liquidables netos dentro de agrupaciones de vencimiento relevantes en base al periodo
restante en la fecha de balance respecto de la fecha de vencimiento contractual. Los
montos en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales no descontados excluidos los
derivados liquidados brutos.

Menosde 7dias 7diasalmes 1-12 meses Més de12 Sin vencimiento
M$ M$ M$ M$ M$
Al 31 de diciembre de 2011:
Pasivo corriente
Remuneraciones Sociedad administradora 7.570
Cuentas y documentos por pagar 3.103 -
Ingresos anticipados - - 25.705
Total pasivo corriente 10.673 - 25.705
Menos de 7dias 7 dias a 1 mes 1-12 meses Mas del2. w
meses estipulado
M$ M$ M$ M$ M$

Al 31 de diciembre de 2010:

Pasivo corriente

Remuneraciones Sociedad administradora 12.540

Cuentas y documentos por pagar 56.742 R
Inaresos anticinados - - 25.705
Total pasivo corriente 69.242 - 25.705
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

El Fondo administra su riesgo de liquidez invirtiendo predominantemente en valores que
espera poder liquidar dentro de un plazo de 12 meses. El siguiente cuadro ilustra la liquidez
esperada de los activos mantenidos:

. 1
Activos:

Cuotas de Fondos Mutuos
Efectivo y efectivo equivalente
Otros activos

Total

% del total de
activos financieros

Al 31 de diciembre de 2010
Activos:
Cuotas de Fondos Mutuos
Efectivo y efectivo equivalente
Depdsitos a plazo
Otros activos

Total

% del total de
activos financieros

Menos de 3 meses 4 a 6 meses 7 a9 meses 10a12 M3 12 s Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$
270.614 270.614
265.962 - 265.962
- 2.578.513 2.578.513
536.576 0 0 0 2.578.513 3.115.089
17,23% 0,00% 0,00% 0,00% 82,77% 100%
Menos de 3 meses 4 a 6 meses 7 a9 meses 10 a 12 meses Mas de 12 meses T
M$ M$ M$ M$ M$ M$
1.730.355 1.730.355
17.294 17.294
865.356 - 865.356
- - 4.302.579 4.302.579
2.613.005 0 0 0 4.302.579 6.915.585
2527% 0,00% 0,00% 0,00% 62,22% 100%
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

5.2

Gestion de Riesgo de Capital

El capital del Fondo esté representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe del mismo
puede variar por nuevas emisiones de cuotas acordadas en Asamblea de Aportantes y por
disminuciones de capital de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo. El
objetivo del Fondo cuando administra capital, es salvaguardar la capacidad del mismo para
continuar como una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los
aportantes y mantener una solida base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de
inversion del Fondo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el fondo podria ajustar el importe de los
dividendos a pagar a los aportantes, restituir capital, emitir nuevas cuotas o vender activos para
reducir la deuda.

El Fondo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea con la
préactica del sector. Este indice se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de recursos ajenos menos el efectivo y los equivalentes al
efectivo. El capital se calcula como el patrimonio neto, mas la deuda neta.

En 2011, la estrategia del Fondo, ha consistido en mantener un indice de apalancamiento de hasta

100% de su patrimonio. El indice de apalancamiento al 31 de diciembre de 2011 fue de un 1,17%,
cifra inferior al limite maximo permitido en su Reglamento Interno.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

5.3

Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no se transan en una mercado activo se
determina utilizando técnicas de valoracion. El Fondo emplea diversos métodos que son
mencionados en el reglamento de la Ley 18.815, respecto de como deben valorizar las inversiones
que posean en su cartera.

El Fondo valoriza sus inversiones en cuotas de fondos de inversion de acuerdo a lo sefialado en el
Decreto Supremo 864, es decir a valor de mercado, las cuotas de fondos mutuos son valorizadas a
su valor de rescate a la fecha de valorizacion.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los datos utilizados para la medicién, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de

precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

La Administracion ha determinado de acuerdo a los sistemas y métodos de valorizacion de instrumentos
la siguiente jerarquia de valor razonable para los instrumentos mantenidos en cartera.

Cartera de inversion al 31 de diciembre de 2011

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
M$ M$ M$ M$

Activos
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados:

— Acciones y derechos preferentes de suscripcion de acciones

— C.F.l. y derechos preferentes - - 344.830 344.830
— Cuotas de Fondos Mutuos 270.614 - - 270.614
— Otros instrumentos de capitalizacion - - - -
— Dep. y/o Pag. Bcos. e Inst. Fin. - - - -
— Bonos de Bancos e Inst. Financieras - - - -
— Letras de Crédito de Bancos e Inst. Financieras - - - -
— Pagarés de Empresas - - - -
— Bonos de empresas y sociedades Securitizadoras - - - -
— Pagarés emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Bonos emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Otros titulos de deuda - - - -
Total activos 270.614 - 344.830 615.444

Cartera de inversion al 31 de diciembre de 2010

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
M$ M$ M$ M$

Activos
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados:

— Acciones y derechos preferentes de suscripcion de acciones

— C.F.l. y derechos preferentes - - 2.425.223 2.425.223
— Cuotas de Fondos Mutuos 1.730.356 - - 1.730.356
— Otros instrumentos de capitalizacion 865.356 - - 865.356
— Dep. y/o Pag. Bcos. e Inst. Fin. - - - -
— Bonos de Bancos e Inst. Financieras - - - -
— Letras de Crédito de Bancos e Inst. Financieras - - - -
—Pagarés de Empresas - - - -
— Bonos de empresas y sociedades Securitizadoras - - - -
— Pagarés emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Bonos emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Otros titulos de deuda - - - -
Total activos 2.595.712 - 2.425.223 5.020.935

Las inversiones cuyos valores estan basados en precios de mercado cotizados en mercados activos, y por
lo tanto clasificados dentro del nivel 1, instrumentos de deuda del Banco Central de Chile, para los cuales
el Fondo no realiza ajustes sobre el precio cotizado.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 5. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

Los instrumentos financieros que se transan en mercados que no son considerados activos pero son
valorados sobre la base de precios de mercado cotizados, cotizaciones de corredores de bolsa o fuentes
alternativas de fijacion de precios respaldadas por datos observables de mercado estan clasificadas
como de nivel 2, que es el caso de instrumentos de depdsitos a plazo, bonos corporativos, pagares del
banco central y las opciones suscritas por el Fondo, para los cuales las valoraciones pueden ser ajustadas
para reflejar iliquidez, las cuales generalmente estan basadas en informacion de mercado disponible.

Las inversiones clasificadas dentro del nivel 3 tienen datos no observables significativas, ya que se
negocian de manera poco frecuente. Los instrumentos de Nivel 3 incluyen patrimonio privado, ya que los
precios observables no estan disponibles, el Fondo ha utilizado técnicas de valoracion para determinar el
valor razonable.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 6. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados.
Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los
valores contables de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero se describen a
continuacion:

6.1. Fuentes Claves de Incertidumbre de Estimacion

La preparacion de los Estados Financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de
activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas regularmente. Las estimaciones contables
son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado. En particular, la informacion sobre las areas significativas de estimacion de
incertidumbres y juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen efecto
significativo en los montos reconocidos en los Estados Financieros descritos en las politicas de:

. Inversiones valorizadas por el método de la participacion (ver Nota 10).

. Propiedades de inversion (ver Nota 11).

. Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones (ver Nota 12).
o Activos financieros a valor razonable

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

modificarlas en los proximos ejercicios, o que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio en los Estados Financieros futuros.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 6. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS, continuacion

6.2

Moneda funcional

Juicios importantes al aplicar las politicas contables

La administracién considera el peso chileno como la moneda que més fielmente representa el
efecto econdmico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la
moneda en la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la
moneda en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion también
considera el ambiente competitivo en el cual se compara el Fondo con otros productos de
inversion en pesos chilenos.

NOTA 7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Los activos financieros a valor razonable con efecto en resultado, corresponden a cuotas de fondos
mutuos, clasificadas como equivalente de efectivo.

a) Composicion de la Cartera

Instrumento

Al31-12-2011

Al 31-12-2010

Al 01-01-2010

Nacional

Extranjero | Total

% del
Total de
Activos

Nacional

Extranjero

Total

% del
Total de
Activos

Nacional

Extranjero

Total

% del
Total de
Activos

Titulos de Renta
Variable

Cuotas de fondos
mutuos

270.614

270.614

8,5982%

1.730.356

1.730.356

25,0211%

778.517

778.517

11,5953%

Subtotal

270.614

270.614

8,5982%

1.730.356

1.730.356

25,0211%

778.517

778.517

11,5953%

Titulos de deuda

Subtotal

Inversiones No
Registradas

Subtotal

Otras Inversiones

Subtotal

Total

270.614

270.614

8,5982%

1.730.356

1.730.356

25,0211%

778.517

778.517

11,5953%
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 7. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS, continuacion

b)  Efectos en Resultado

01-01-2011 01-01-2010
Detalle 31-12-2011 31-12-2010
M$ M$

Utilidad Realizada 47.349 8.009
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos 47.349 8.009
Utilidad No Realizada 2.164 3.557
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos 2.164 3.557
Total 49.513 11.566

C) Movimiento de Activos Financieros a Valor Razonable por Resultados

31-12-2011 31-12-2010
Detalle
M$ M$
Saldo al Inicio de Cuotas de fondos mutuos 1.730.355 778.517
Compra de cuotas de fondos mutuos 3.138.334 1.575.460
Venta de cuotas de fondos mutuos (4.647.588) (635.187)
Mayor/Menor valor en cuotas de fondos mutuos 49.513 11.566
Total 270.614 1.730.356

NOTA 8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS
INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2011y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Activos Financieros a
Valor Razonable con Efecto en Otros Resultados Integrales.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 9. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Los activos financieros a costo amortizado con efecto en resultado, corresponden a depdsitos a

plazo, clasificados como equivalente de efectivo.

a) Composicion de la Cartera
Al31-12-2011 Al 31-12-2010 Al 01-01-2010
Instrumento % del % del % del
Nacional | Extranjero | Total | Total de | Nacional | Extranjero | Total Totalde | Nacional | Extranjero | Total | Total de
Activos Activos Activos
Titulos de deuda
Depdsitos a plazo y otros
titulos de bancos e
instituciones financieras 0 0 0| 0,0000% | 865.356 0] 865.356 | 12,5131% 0 0 0| 0,0000%
Subtotal 0 0 0| 0,0000% | 865.356 0| 865.356 | 12,5131% 0 0 0| 0,0000%
Inversiones No
Registradas 0 0
Subtotal 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otras Inversiones 0 0
Subtotal 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 0 0 0| 0,0000% | 865.356 0| 865.356 | 12,5131% 0 0 0| 0,0000%
b)  Efectos en Resultado
01-01-2011 01-01-2010
Detalle 31-12-2011 31-12-2010
M$ M$
Utilidad Realizada 23.677 2.434
Intereses percibidos en titulos de deuda 23.677 2.434
Utilidad No Realizada - 3.888
Intereses devengados en titulos de deuda 3.888
Total 23.677 6.322
c) Movimiento de Activos Financieros a Costo Amortizado
31-12-2011 31-12-2010
Detalle
M$ M$
Saldo al Inicio de Depositos a Plazo 865.356 0
Compra de Depositos a Plazo 1.150.054 1.731.468
Venta de Dep6sitos a Plazo (2.039.087) (872.434)
Mayor/Menor valor en Depositos a Plazo 23.677 6.322
Total - 865.356
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 10. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2011y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo posee las siguientes Inversiones valorizadas por el método de participacion.

1) Informacion financiera resumida de subsidiarias y asociadas:
a) Al 31dediciembre de 2011
Porcentaje
Participacién
Moneda Pais de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado c‘g?,'f;c‘fgn

RUT Sociedad Funcional Origen Capital | Votos corrientes corrientes Activos corrientes corrientes pasivos Patrimonio ingresos Total gastos | del ejercicio bursatil
53.307.336-0 | Fondo de Inversién Privado Don Fermin $ Chile 50 911.221 - 911.221 690.780 - 690.780 220.441 293.732 (188.019) 105.713 -
76.744.920-8 | Fondo de Inversién Privado Carvajal $ Chile 40 1.127.282 - 1.127.282 540.740 - 540.740 586.543 955.957 (1.154.938) (198.981) -

b) Al 31 de diciembre de 2010
Porcentaje
Participacién
. " " . . Valor de
Moneda Pais de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado cotizacion

RUT Sociedad Funcional Origen Capital | Votos corrientes corrientes Activos corrientes corrientes pasivos Patrimonio ingresos Total gastos | del ejercicio bursatil
76.058.188-7 | Fondo de Inversién Privado Los Olmos $ Chile 50 119.529 897.525 1.017.054 48.738 - 48.738 968.316 2.627 (83.653) (81.026) -
53.307.336-0 | Fondo de Inversién Privado Don Fermin $ Chile 50 601.353 1.277.895 1.879.248 1.796.467 - 1.796.467 82.781 255.537 (263.166) (7.629) -
53.306.365-9 | Fondo de Inversién Privado Nufioa V $ Chile 50 1.209.811 761.888 1.971.699 19.708 - 19.708 1.951.991 1.041.886 (239.204) (802.682) -
76.744.920-8 | Fondo de Inversi6n Privado Carvajal $ Chile 40 307.240 1.828.540 2.135.780 1.350.256 - 1.350.256 785.524 901.311 (975.392) (74.081) -
Fondo de Inversién Privado San Ignacio $ Chile 40 303.7113 1.030.505 1.334.218 684.678 - 684.678 649.540 1.200.005 (1.230.074) (30.069) -

76.015.119-7 | Fondo de Inversién Privado Vifia del

Mar Oriente $ Chile 28,90 3.170.112 7.649.164 10.819.276 7.296.812 [ 2.381.614 9.678.426 1.140.850 375.233 (768.450) (393.217) -
76.780.770-8 | Inmobiliaria S.A. $ Chile 49,9 9.234 - 9.234 693 - 693 8.541 2.401.197 (2.261.171) 140.026 -
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(En liquidacion)

NOTA 10. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE PARTICIPACION (Continuacion)

c) Al 01 de enero de 2010

Porcentaje
Participacién
. " " . . Valor de
Moneda Pais de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado cotizacién
RUT Sociedad Funcional Origen Capital | Votos corrientes corrientes Activos corrientes corrientes pasivos Patrimonio ingresos Total gastos | del ejercicio bursatil

76.058.188-7 | Fondo de Inversién Privado Los Olmos $ Chile 50 124.965 894.509 1.019.474 50.354 - 50.354 969.120 762 (60.386 59.624
53.307.336-0 | Fondo de Inversién Privado Don Fermin $ Chile 50 105.881 2.388.480 2.494.361 2.403.951 - 2.403.951 90.410 53.207 (358.283; (305.075) -
53.306.365-9 | Fondo de Inversion Privado Nufioa V $ Chile 50 670.152 5.466.834 6.136.986 4.987.677 - 4.987.677 1.149.309 206.658 (490.613’ (321.999) -

Fondo de Inversién Privado Carvajal $ Chile 40 427.924 2.644.750 3.072.674 2.247.724 - 2.247.724 824.950 454.629 (569.553 (114.924) -

Fondo de Inversién Privado San Ignacio $ Chile 40 15.730 2.077.996 2.093.726 1.527.635 - 1.527.635 566.091 - (68.844; (68.844) -
76.015.119-7 | Fondo de Inversién Privado Vifia del 4.662.489 8.021.312 11.286.734 - 11.286.734 365 (1.433.613)

Mar Oriente $ Chile 28,90 12.683.801 1.397.067 (1.433.248) -

Fondo de Inversién Privado Llewellyn Jones 49,9 163.239 2.611.603 2.774.842 2.137.829 - 2.137.829 637.013 462518 (684.767) (222.249) -

Fondo de Inversién Privado Los Castafios 50 2.235.506 3.730.856 5.966.462 4.404.830 - 4.404.830 1.561.632 3.409.127 (2.995.375) (413.752) -

Fondo de Inversion Privado Mirador 1.277.921 | 4.477.587 4.373.142 - 4.373.142 1.819.693 (1.712.312)

Sacramentinos 50 5.755.508 1.382.364 107.381 -
76.780.770-8 | Inmobiliaria SA. $ Chile 49,9 116.784 2.464.193 2.580.977 2.679.904 - 2.679.904 (98.927) 64 (202.670) (202.606) -

Inmobiliaria Suecia S.A. 50 535.289 186.896 722.185 29.813 - 29.813 692.372 1.59.362 (1.186.865) (27.503) -
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NOTA 10. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE PARTICIPACION (Continuacion)

2)  El movimiento de los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011
RUT Sociedad

76058188-7 Fondo de Inversién Privado Los Olmos
53307336-0 Fondo de Inversién Privado Don Fermin
53306365-9 Fondo de Inversion Privado Nufioa V

76744920-8 Fondo de Inversion Privado Carvajal

76744920-8 Fondo de Inversién Privado San Ignacio
76015119-7 Fondo de Inversién Privado Vifiadel Mar Oriente
76780770-8 Inmobiliaria Balmaceda S.A.

Totales

Al 31 de diciembre de 2010
RUT Sociedad

76058188-7 Fondo de Inversién Privado Los Olmos
53307336-0 Fondo de Inversién Privado Don Fermin
53306365-9 Fondo de Inversion Privado Nufioa V
76016007-5 Fondo de Inversion Privado Liewellyn Jones
76058175-5 Fondo de Inversién Privado Los Castafios
76058177-1 Fondo de Inversién Privado Mirador Sacramentinos
76042342-4 Fondo de Inversion Privado Carvajal
76042344-0 Fondo de Inversién Privado San Ignacio
76015119-7 Fondo de Inversién Privado Vifiadel Mar Oriente
76780770-8 Inmobiliaria Balmaceda S.A.
76851430-5 Inmobiliaria Suecia S.A.

Totales

Sglgq de Participacion Participacion en Resultados no - . Otros Saldo de
inicio enresultados otros resultados realizados Adiciones Bajas movimientos cierre
31.12.2010 integrales
484.158 (3.159) - - - (480.999) - -
41.387 - - 68.832 - - 110.219
975.977 - - - - (975.977) - -
325.731 - - (91.114) - - 234.617
259.816 11.892 - - - (271.708) - -
329.656 418.642 - - - (748.298) - -
8.498 - - - - (1) - 8.497
2.425.223 427.375 - (22.282) - (2.476.983) - 353.333
Saldode  Participacion Participacion en Resultados no - . Otros Saldo de
inicio en resultados Otr9s resultados realizados Adiciones Bajas movimientos cierre
integrales
484.560 (4.517) - 4.115 - - - 484.158
45.201 (72.869) - 69.055 - - - 41.387
574.643 (37.291) - 438.625 - - - 975.977
317.869 275.115 - - - (592.984) - -
780.816 - - - - (780.816) - -
691.182 - - - - (691.182) - -
329.980 (27.027) - 22.778 - - - 325.731
204.376 17.774 - 9.060 28.606 - - 259.816
403.691 (234.725) - 160.690 - - - 329.656
- (99.407) - 107.905 - - - 8.498
346.186 - - - (346.186) - -
4.178.504 (182.947) - 812.228 (2.411.168) - 2.425.223
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NOTA 11. PROPIEDADES DE INVERSION

La composicion del rubro es la siguiente:

a)

b)

Inversion en Bienes Raices Nacionales

Al 31 de diciembre
Al 31 de diciembre de 2011 de2010 Al 01 de enero de 2010
Tipo de Bien Tipo de |Prohibiciones | Valorizacién % del total |Valorizaciéon| % del total | Valorizacién| % del total
Raiz Pais Destino Renta 0 garantias al cierre M$ de activos | al cierre M$| de activos | al cierre M$ | de activos
Departamento | Chile Comercial Venta Sin garantias - - 69.546 1,0056% - -
Departamento | Chile Comercial Venta Sin garantias - - 69.545 1,0056% - -
Total - - 139.091 2,0112% - -
Movimiento de inversiones en Bienes Raices al costo y valor razonable
El movimiento de las inversiones en bienes raices, se resume como sigue:
Incrementos Cambio neto de Otros
Tipo de Bien Saldo por valor Adicion | Bajas | Depreciacién | Deterioro moneda Transferencias | movimientos | Saldo de
Raiz inicial M$ | razonable M$ | es M$ M$ M$ M$ extranjera M$ M$ M$ cierre M$
Departamento 69.546 - - | (69.546) - - - - -
Departamento 69.545 - -| (69.545) - - - - -

Los bienes raices detallados anteriormente fueron vendidos durante el afio 2011.
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NOTA 12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR EN OPERACIONES

a)  Cuentasy documentos por cobrar por operaciones

La composicién de este rubro es la siguiente:

31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Activos Corrientes M$ M$ M$
Cuentas por cobrar 1.223.228 508.690 -
Anticipos por promesas de compra 1.010.455 972.452 949.255
Otros - 257.123 792.209
Total 2.233.683 1.738.265 1.741.464

El Fondo no ha constituido provisiones por incobrabilidad, ya que la antigiiedad de los saldos es
menor a 1 afio.

No existen diferencias significativas entre los valores libros y el valor razonable de las cuentas y
documentos por cobrar por operaciones, dado que los saldos vencen a muy corto plazo (menos
de 1 afio).

Los valores libros de las Cuentas y Documentos por Cobrar por operaciones estdn denominados

en la siguiente moneda:

31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Activos Corrientes M$ M$ M$
Pesos Chilenos 2.233.683 1.738.265 1.741.464
Total 2.233.683 1.738.265 1.741.464
b)  Cuentasy documentos por pagar por operaciones
La composicién de este rubro es la siguiente:
31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Pasivos Corrientes M$ M$ M$
Cuentas por pagar Abogados - 861 405
Cuentas por pagar Auditores 2.675 1.544 2.650
Cuentas por pagar Terceros 147 53.912 52.352
Cuentas por pagar Comité Vigilancia 281 425 -
Total 3.103 56.742 55.407

No existen diferencias significativas entre los valores libros y el valor razonable de las cuentas y
documentos por pagar por operaciones, dado que los saldos vencen a muy corto plazo, en
promedio a 30 6 60 dias.
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NOTA 12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR EN OPERACIONES, continuacion

Los valores libros de las Cuentas y Documentos por Pagar por operaciones estdn denominados

en la siguiente moneda:

31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Pasivos Corrientes M$ M$ M$
Pesos Chilenos 3.103 56.742 55.407
Total 3.103 56.742 55.407

NOTA 13. PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Pasivos Financieros a

Valor Razonable con Efecto en Resultados.

NOTA 14. PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2011y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Préstamos.

NOTA 15. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Otros Pasivos

Financieros.

NOTA 16. OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2011y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Otros Documentos y

Cuentas por Cobrar y por Pagar.

NOTA 17. INGRESOS ANTICIPADOS

La composicién de este rubro es la siguiente:

a) Composicién de ingresos anticipados

31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Pasivos Corrientes M$ M$ M$
Ingresos por operaciones anticipadas (*) 25.705 25.705
Total 25.705 25.705
(*) Expresados en pesos chilenos
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NOTA 17. INGRESOS ANTICIPADOS, continuacion

b)  El movimiento de los ingresos anticipados se resume como sigue:

31-12-2011 | 31-12-2010
Detalle
M$ M$
Saldo al Inicio de Ingresos Anticipados 25.705
Adiciones 25.705
Cargos/Abonos a Resultados
Diferencias de Conversion
Total 25.705 25.705
NOTA 18. OTROS ACTIVOS Y PASIVOS
La composicién de Otros Pasivos rubro es la siguiente:
31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
Otros Pasivos M$ M$ M$
Otras Provisiones 98.430
Total 98.430
NOTA 19. INTERESES Y REAJUSTES
La composicién de este rubro es la siguiente:
31.12.2011 31.12.2010
Resultados Integrales M$ M$
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos 2.164 3.557
Intereses devengados por titulos de deuda - 3.888
Reajuste cuentas y documentos por cobrar 63.047 39.493
Total 65.211 46.938

NOTA 20. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y al 01 de enero de 2010, el Fondo no posee Instrumentos

Financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura.
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NOTA 21. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

La composicién de este rubro es la siguiente:

31.12.2011 31.12.2010 01.01.2010
M$ M$ M$
Efectivo en banco 265.962 17.294 15.588
Totales 265.962 17.294 15.588

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y 1 de enero de 2010, los saldos presentados en el Estado de
Situacion Financiera del Efectivo y Efectivo Equivalente, son los mismos que se presentan en el Estado
de Flujo de Efectivo.

A la fecha de presentacién de la informacién ninguno de los activos financieros ha sufrido un deterioro
de valor.

Conciliacién del Efectivo y Efectivo Equivalente con el Estado de Flujo de Efectivo

31.12.2011 | 31.12.2010 01.01.10
Conciliacién del Efectivo y Efectivo Equivalente M$ M$ M$

Sobregiro bancario utilizado para la gestion del Efectivo

Total partidas de conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalente

Efectivo y Efectivo Equivalente 265.962 17.294 15.588

Saldo Efectivo y Efectivo Equivalente - Estado de Flujo de Efectivo 265.962 17.294 15.588

NOTA 22. CUOTAS EMITIDAS

Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 132.312 al 31 de diciembre de 2011 (412.638 al 31 de
diciembre de 2010), con un valor de $23.268,5697 por cuota ($16.529,25 al 31 de diciembre de 2010).

a)  Al31dediciembre de 2011:

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Emisién Vigente Emitidas Suscritas | Pagadas Total

6 de septiembre de 2006 500.000 132.312 | 132.312 | 132.312
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NOTA 22. CUOTAS EMITIDAS, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Emitidas Suscritas | Pagadas Total
Saldo al inicio - 412.638 | 412.638 | 412.638
Emisiones del Periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - 280.326 | 280.326 | 280.326
Saldo al cierre - 132.312 | 132.312 | 132.312
Al 31 de diciembre de 2010:
El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:
Emisién Vigente Emitidas Suscritas | Pagadas Total
6 de septiembre de 2006 500.000 412.638 | 412.638 | 412.638
Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:
Emitidas Suscritas | Pagadas Total
Saldo al inicio - 440.607 | 440.607 | 440.607
Emisiones del Periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - (27.969) | (27.969) | (27.969)
Saldo al cierre - 412.638 | 412.638 | 412.638
Al 01 de enero de 2010:
El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:
Emisién Vigente Comprometidas | Suscritas | Pagadas Total
6 de septiembre de 2006 - 440.607 440.607 440.607
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NOTA 23. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

El Fondo distribuird anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los
beneficios netos percibidos durante el ejercicio y susceptibles de ser distribuidos, en los términos
contemplados en el articulo 31 del Reglamento Inetrno.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la
suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de la
pérdida y gastos devengados del periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los
beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la
Superintendencia. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, estas seran absorbidas
con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad
Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los Aportantes, dentro
del plazo antes indicado, se reajustardn de acuerdo a la variacién que experimente la Unidad de
Fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara
intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

Dado sus resultados el Fondo no ha repartido beneficios a sus aportantes.
NOTA 24. RENTABILIDAD DEL FONDO

A continuacién se muestra el cambio en el valor cuota en los periodos que se indican:

. - Rentabilidad Acumulada
Tipo de Rentabilidad - — —
Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal 134,2623% 35,4776% 21,2986%
Real 146,3681% 40,7721% 25,1503%

NOTA 25. VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Dado sus inversiones el Fondo no realiza valorizaciones econémicas de sus cuotas.
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NOTA 26. INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2010, las inversiones acumuladas que posee el

Fondo, en acciones o en cuotas de fondos de inversion, son las siguientes:

a) Al 31 de diciembre de 2011

Nemotécnico % total Fondo 1 %
Nombre del Monto total | inversién del Monto Inversion
Emisor instrumento | invertido M$ emisor Inversion M$ | del emisor
Mar Afuera | CFI 110.213 50,00 110.213 50,00
Habite CFI 234.617 40,00 234.617 40,00
b) Al 31 de diciembre de 2010
Nemotécnico % total Fondo 1 % Fondo 2 %
Nombre del Monto total inversion Monto Inversion Monto Inversion
Emisor instrumento invertido del emisor Inversion del emisor | Inversion | del emisor
Mar Afuera | CFI 1.017.364 50 41.387 50 975.977 50
Habite CFI 585.547 40 325.731 40 259.816 40
RVC CFI 484.158 50 484.158 50
Inmobilia | CFI 329.655 42,36 329.655 40
Balmaceda | ACC 8.499 0,995 8.499 0,995
NOTA 27. EXCESOS DE INVERSION
Durante el periodo analizado el Fondo no ha presentado excesos de inversion.
NOTA 28. GRAVAMENES Y PROHIBICIONES
Al 31 de diciembre de 2011y 2010, el Fondo no presenta gravdmenes ni prohibiciones.
NOTA 29. OTRAS GARANTIAS
Al 31 de diciembre de 2011, el Fondo posee las siguientes garantias:
Naturaleza Emisor Represent_apte_ de los Activo Asegurado Monto UF
Beneficiarios
Péliza Fondo de Inversion BCI Asegura monto anticipo Promesa Compra
Seguro Magallanes Desarrollo Inmobiliario Venta Novaterra 9.936
Péliza Fondo de Inversion BCI Asegura monto anticipo Promesa Compra
Seguro Mapfre Desarrollo Inmobiliario Venta Llanquihue 35.388
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NOTA 29. - OTRAS GARANTIAS, continuacion

Al 31 de diciembre de 2010, las garantias que posee el Fondo son las siguientes:

a) Promesa CompraVenta

Naturaleza Emisor Represent_ante_ dellos Activo Asegurado Monto UF
Beneficiarios
Péliza Fondo de Inversion BCI Asegura monto anticipo Promesa Compra
Seguro Magallanes Desarrollo Inmobiliario Venta Novaterra 9.936
Péliza Fondo de Inversion BCI Asegura monto anticipo Promesa Compra
Seguro Mapfre Desarrollo Inmobiliario Venta Llanquihue 35.388
b) Pagaré
S -
. Monto % del Activo . S Fecha estimada de
Activo - Total del Tipo de Prohibicién o Gravamen P
Garantizado M$ término
Fondo
Edificio — Bien Raiz 257.123 Sy | o G GUITIEE C (fEERs 30 de Abril de 2011
por cobrar a Inmobiliaria Lehuén S.A.

NOTA 30. CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N°235 DE 2009)

De acuerdo a lo establecido en las normas de carécter general de la SVS N°235 de 2009 y N°260 de
2009, el Fondo no mantiene directamente custodia de valores de su cartera de inversiones.

NOTA 31. PARTES RELACIONADAS

a)  Remuneracion por Administracion

El Fondo es administrado por BCl Administradora General de Fondos S.A. (la “administradora”,

una sociedad administradora de fondos constituida en Chile.

La Remuneracién de

Administracion del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la Sociedad Administradora, estara
compuesta por una Remuneracion Fija y una Remuneracion Variable, segin se expresa a
continuacion:

1)

Remuneracion Fija.

Se devengard al cierre de cada periodo mensual una remuneracion del 0,17255% IVA
incluido, sobre el patrimonio inicial de cada periodo mensual. Esta podra ser cobrada por
la Sociedad Administradora dentro de los cinco primeros dias del periodo mensual

siguiente.

64




FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 31. PARTES RELACIONADAS, continuacion

2)

Remuneracion Variable.

La Remuneracion Variable sera de un 29,75% IVA incluido, y se cobrara anualmente sobre
la base de lo que se indica més adelante y en la medida que la rentabilidad real anual
obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa implicita de un
BCU a cinco afios + un 2%.

Se entendera como tasa implicita anual de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco
afios, como la media aritmética de las dos Ultimas licitaciones mensuales informadas por
el Banco Central de Chile, considerando una base de trescientos sesenta y cinco dias. En
caso de que se dejase de emitir este tipo de instrumentos, se considerard la media
aritmética del ultimo dia de transacciones de dicho papel a través de los remates
electrénicos realizados en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los papeles en cuestion
deben tener una duracion de cinco afos.

El plazo considerado para calcular la rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del
Fondo ser& de periodos anuales, por un afio de calendario terminado. Para determinar la
Remuneracion Variable que la Sociedad Administradora tenga derecho a cobrar, al
término de cada periodo se realizara la siguiente operacion:

a) Se tomara el valor del patrimonio del Fondo, antes de deducir la Remuneracion
Variable, que se encuentre vigente al Ultimo dia calendario del periodo
correspondiente (expresado en Unidades de Fomento de ese dia), se le agregaran el
total de dividendos repartidos con cargo al ejercicio vigente (expresados en
Unidades de Fomento de la fecha acordada para el reparto). El valor obtenido se
denominara “Valor Final”;

b)  En forma paralela a la operacion realizada en la letra a) precedente, se tomara el
Valor del Patrimonio al primer dia del inicio del periodo (expresados en Unidades
de Fomento de ese dia), al que se le restardn los dividendos por repartir
correspondientes al periodo o ejercicio anterior (expresados en Unidades de
Fomento del ultimo dia del ejercicio anterior), obteniéndose lo que se llamara
“Valor Inicial™;

C) Se restard del “Valor Final” el “Valor Inicial” obteniéndose lo que se llamara
“Utilidad Obtenida” por el Fondo;
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NOTA 31. PARTES RELACIONADAS, continuacion

d)

Se calculara el promedio aritmético diario del Patrimonio del Fondo, sin incluir la
utilidad diaria obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que se
llamara “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo™;

Se dividira la “Utilidad Obtenida” por el “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo”,
obteniéndose lo que se llamara la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo (ROF)”;y

En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo” supere la tasa anual
implicita de un BCU a cinco afios + 2%, se aplicard el porcentaje de 29,75% IVA

incluido sobre todo el exceso de rentabilidad.

Durante los afios 2011 y 2010, las Rentabilidades Obtenidas por el Fondo, no han
superado los parametros establecidos, para dar cumplimiento a la Comision Variable, por
este motivo, no se devengaron, ni se cancelaron montos por este concepto.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el monto de comision fija por pagar a la Sociedad
Administradora es de M$ 7.570 y M$12.540, respectivamente. Al 01 de enero de 2010, el
monto es de M$14.514.

El total de remuneracion por administracion del ejercicio ascendid a $108.944

(M$157.215 al 31 de diciembre de 2010).

b)

Tenencia de cuotas por la administradora:

La Administradora mantiene cuotas del Fondo al 31 de diciembre de 2011 y 2010, seglin se
detalla a continuacion:

Tenedor %

S

N° de Cuotas
acomienzos
del ejercicio

N° de cuotas
adquiridas
en el afio

N° de cuotas
rescatadas
en el afio

N° de cuotas
al cierre del
ejercicio

Monto en cuotas al
cierre del ejercicio
M$

%

Sociedad Administradora

2.722

(1.854)

868

20.197 48.087

0,65

0,65

NOTA 32. GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL FONDO
(ARTICULO 3°A LEY N°18.815 - ARTICULO 226 LEY N°18.045)

La garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del fondo, en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 32 de la Ley N° 18.815 y articulo 226 de la Ley N° 18.045 de
1981 se presenta en el siguiente cuadro:

Naturaleza

Emisor

Representante de los
Beneficiarios

Monto UF

Vigencia Desde

Vencimiento

Boleta Bancaria

Banco de Crédito
e Inversiones

Fondo de Inversién BCI

Desarrollo Inmobiliario

10.000

10/01/2011

10/01/2013
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 33. RESULTADO EN VENTA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los resultados en ventas de instrumentos financieros es el siguiente:

Descripcién 31/12/2011 31/12/2010
Enajenacién de acciones S.A (58) (24.576)
Enajenacién de cuotas de Fondos de Inversion 1.559.252 295.641
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos 47.348 8.008
Intereses percibidos en titulos de deuda 23.678 2.434
Totales 1.630.220 281.507

NOTA 34. OTROS GASTOS DE OPERACION

Ademas de la Remuneracion de Administracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del
mismo:

1)

Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala a continuacion:

Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus
impuestos;

Comisioén de los Corredores de Bolsa y sus impuestos;

Comision de corretaje e impuestos que se originen por la inversion en bienes raices
ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiliario;

Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto
fiscal;

Gastos de reparacion, mantencion y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea
que tiendan a la conservacion o valorizacion de los mismos. Se entenderén incluidos en
esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de propiedad del Fondo,
cuando corresponda;

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo;
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 34. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacion

9)

Gastos del Conservador de Bienes Raices;

Seguros de los Bienes Raices;

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo;

Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros,
economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras empresas
0 personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar
para las operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en proceso de

negociacion;

Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o
privadas, tales como:

i) Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorias;
ii) Gastos por compras de bases de licitacion;
iii)  Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos; y

iv)  Gastos de viaje, traslados y estadias y consumo, tanto dentro del pais como en el
extranjero, si fuere necesario.

Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracion de sus
cuentas corrientes bancarias;

Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales
como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras, gastos por contratacion de
clasificadoras de riesgo y, publicaciones relativas a los intereses del Fondo;

Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales,
publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también, todos los
gastos relacionados con la ejecucién de los acuerdos de las mismas; y

Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el
Capitulo XIll de este Reglamento Interno.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 34. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacion

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder
anualmente del 2,5% del valor del Fondo, con la excepcién de los gastos indicados en la letra i)
anterior, los que adicionalmente podran llegar a un maximo de un 5,0% del valor promedio del
patrimonio del Fondo. El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la
Sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo el porcentaje
del 2,5% del valor del Fondo antes sefialado, podr4 aumentarse en la misma proporcion a la
variacion que experimenten los citados tributos.

Los gastos ordinarios del Fondo, se detallan a continuacion:

2)

Monto del Monto Monto

Tipo de gasto trimestre acgmu_la}do acgmu_lgdo

M$ ejercicio ejercicio

actual anterior
Gastos legales 3.215 16.017 41.849
Gastos generales 4.080 20.330 8.202
Gastos financieros - 1 -
Remuneracion del Comité de Vigilancia 401 756 1.782
Totales 7.696 37.105 51.833
% sobre el activo del fondo 0,2445% 1,1789% 1,6469%

Gastos Extraordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a:

a) Honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento judicial, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la
representacion de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que
tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente
de un uno por ciento del valor del Fondo;
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 34. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacion

b)

También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique
el cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la
representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios, todo
ello sin perjuicio de la responsabilidad que le quepa a la Sociedad Administradora por los
perjuicios que le fueren imputables.

Los gastos sefialados en este literal estardn limitados al cien por ciento del valor del
Fondo. En la medida que éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo,
para concurrir a ellos, la Sociedad Administradora deberé previamente citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que tomd
conocimiento del suceso que hace exigible el gasto;

Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en esta letra c) serdn determinados y aprobados por
la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en este articulo, contemplados los
impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos derivados del cumplimiento
de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien por ciento del
valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de
estos gastos solventados con recursos del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, no se han producido gastos extraordinarios
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

NOTA 35. INFORMACION ESTADISTICA

La informacidn estadistica del Fondo se detalla a continuacion:

a) Al 31 de diciembre de 2011

Mes Valor libro | Valor mercado | Patrimonio N°
cuota (1) cuota (1) 2) aportantes
Enero 17.654,3389 17.654,3389| 7.284.851 108
Febrero 17.645,6920 17.645,6920| 7.281.283 108
Marzo 18.402,0168 18.402,0168| 7.321.436 108
Abril 17.626,6243 17.626,6243| 7.273.415 108
Mayo 17.806,8619 17.806,8619| 4.417.865 108
Junio 17.808,8532 17.808,8532| 4.416.400 108
Julio 17.356,5136 17.356,5136| 3.223.903 108
Agosto 17.638,6292 17.638,6292| 3.276.305 108
Septiembre 18.538,2591 18.538,2591| 3.443.407 108
Octubre 19.179,4478 19.179,4478| 3.562.505 111
Noviembre 23.618,0034 23.618,0034| 4.386.950 111
Diciembre 23.268,5697 23.268,5697| 3.078.711 111
b) Al 31 de diciembre de 2010
Mes Valor libro | Valor mercado | Patrimonio N°
cuota (1) cuota (1) 2 aportantes
Enero 15.893,66 15.893,66 7.002.860 108
Febrero 15.960,89 15.960,89 7.032.480 108
Marzo 18.460,35 18.460,35 8.133.760 108
Abril 18.432,46 18.432,46 8.121.472 108
Mayo 18.444 51 18.444,51 8.126.781 108
Junio 19.367,69 19.367,69 7.991.843 108
Julio 19.333,96 19.333,96 7.977.926 108
Agosto 18.948,14 18.948,14 7.818.724 108
Septiembre 17.716,43 17.716,43 7.310.472 108
Octubre 17.706,50 17.706,50 7.306.376 108
Noviembre 17.611,85 17.611,85 7.267.320 108
Diciembre 16.529,25 16.529,25 6.820.598 108

Las cuotas de Fondo de Inversion BCI Desarrollo Inmobiliario, se presentan al valor libro, ya que estas a
la fecha no han sido transadas en bolsa y no poseen un valor de mercado actualizado.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

NOTA 36. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O
COLIGADAS

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Fondo no posee control directo o indirecto sobre las entidades
relacionadas.

NOTA 37. SANCIONES

Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la sociedad administradora, sus
directores y administradores no han sido objeto de sanciones por parte de algin organismo
fiscalizador.

NOTA 38. HECHOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emision de los presentes estados financieros, no

han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma
significativa, los saldos o la interpretacion de los presentes estados financieros.
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO
(En liquidacion)

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre 2011
(En miles de pesos)

A)  RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

MONTO INVERTIDO
% INVERTIDO
Descrincic NACIONAL | EXTRANJERO | SOBRE ACTIVO
escripcion MS$ M$ DEL FONDO

Acciones de sociedades an6nimas abiertas - - 0,0000%
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades

anénimas abiertas - - 0,0000%
Cuotas de fondos mutuos 270.614 - 8,5982%
Cuotas de fondos de inversiéon - - 0,0000%
Certificados de depdsito de valores (CDV) - - 0,0000%
Titulos que representan productos - - 0,0000%
Otros titulos de renta variable - - 0,0000%
Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - 0,0000%
Carteras de crédito o de cobranzas - - 0,0000%
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - - 0,0000%
Otros titulos de deuda - - 0,0000%
Acciones no registradas - - 0,0000%
Cuotas de fondos de inversion privados 344.830 - 11,9809%
Titulos de deuda no registrados - - 0,0000%
Bienes raices - - 0,0000%
Proyectos en desarrollo - - 0,0000%
Deudores por operaciones de leasing - - 0,0000%
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias - - 0,0000%
Otras inversiones - - 0,0000%
TOTALES 615.444 - 20,5791%
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B)

FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010

(En miles de pesos)

ESTADOS DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

del 01/01/2011

del 01/01/2010

Descripcion al 31/12/2011 | al 31/12/2010
M$ M$
UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 1.637.278 281.502
Enajenacion de sociedades anénimas (58) (24.576)
Enajenacion de cuotas de fondos de inversién 1.559.252 295.641
Enajenacion de bienes raices 5.658 -
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos 47.348 8.008
Intereses percibidos en titulos de deuda 23.678 2.434
Otros 1.400 (5)
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES (22.289) -
Valorizacién de cuotas de fondos de inversién (22.289) -
UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 65.211 859.166
Valorizacién de acciones de Sociedades Anénimas - 107.906
Valorizacion de cuotas de fondos de inversién - 704.323
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos 2.164 3.556
Intereses devengados de titulos de deuda - 3.888
Otros 63.047 39.493
GASTOS DEL EJERCICIO (146.049) (209.048)
Costos financieros (1) -
Comision de la sociedad administradora (108.944) (157.215)
Remuneracion del comité de vigilancia (756) (1.782)
Otros gastos (36.348) (50.051)
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 1.534.151 931.620
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FONDO DE INVERSION BCI DESARROLLO INMOBILIARIO

(En liquidacion)

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2011y 2010

(En miles de pesos)

ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

del 01/01/2011

del 01/01/2010

Descripcion al 31/12/2011 al 31/12/2010
M$ M$

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO 1.468.940 72.454
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 1.637.278 281.502
Pérdida no realizada de inversiones (22.289) -
Gastos del gjercicio (menos) (146.049) (209.048)
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (1.920.198) (2.797.328)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida - (1.063.695)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial - (1.063.695)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio
Pérdida devengada acumulada realizada en egjercicio (menos)
Dividendos definitivos declarados (menos)
Pérdida devengada acumulada (menos) (1.920.198) (1.733.633)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (1.920.198) (1.733.633)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas)
Ajuste a resultado devengado acumulado
Por utilidad devengada en el gjercicio (mas)
Por pérdida devengada en el gjercicio (mas)
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (451.258) (2.724.874)
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