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Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°1

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°1 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y. 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas, La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado N°1.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros, basada en
las auditorias que efectuamos. '

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
i _ en Chile. Tales normas requieren que planifiqguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacién de
los principios de contabilidad . utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros. ~ Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién.

| ' "En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus

! aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separado N°1 — BCI Securitizadora S.A.
| al 31 de diciembre de 2011y 2010 ¥ los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo

con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

‘ Fernando/Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Disponible 58.359 79.957
Valores negociables 438.998 556.404
Activo securitizado corto plazo 150.455 243.380
Provisiones activo securitizado (133) (1.058)
Otros activos circulantes 305 -
Total activo circulante 647.984 878.683 |

Activo securitizado largo plazo 204.469 429232

Menor valor en colocacion de titulos de deuda 359.972 398.737

Total otros activos 564.441 827.969 |
TOTAL ACTIVOS 1.212.425 1.706.652 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracidn por pagar por auditoria externa 1.003 1,004
Remuneracidn por pagar por administracion y custodia - 738
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 181.961 259.778

| Total pasivo circulante 182.964 261.520 |

Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 1.993.089 2.198.054

| Total pasivo largo plazo 1.993.089 2.198.054 |

Reservas de excedentes anteriores (752.922) (532.267)
Déficit del ejercicio (210.706) (220.655)
| Total déficit acumulado (963.628) (752.922) |
| TOTAL PASIVOS 1.212.425 1.706.652 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.
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Intereses por activo securitizado
Intereses por inversiones
Reajuste por activo securitizado
Otros ingresos

Total ingresos

Remuneracién por administracion de activos (43.890) (45.237)
Remuneracion por clasificador de riesgo (15.245) (15.351)
Remuneracién por auditoria externa (1.991) (1.996)
Remuneracion banco pagador (3.326) (3.357)
Remuneracion representante de tenedores de bonos (5.331) (5.345)
Intereses por titulos de deuda securitizada (142.455) (148.302)
Reajustes por titulos de deuda securitizada (91.584) (75.196)
Provisién sobre activo securitizado 886 (68)
Amortizacién menor valor en colocacién de titulos de denda (52.448) (46.539)
Otros gastos (540) (2.696)

| Total gastos (355.924) (344.087) |

| Resultado neto por correcciéon monetaria 57.262 30.863 |

I Déficit del ejercicio (210.706) (220.655) I

Las notas adjuntas numeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. |

NOTAN’1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por escritura piiblica de fecha 18 de marzo de 2001, modificada por Escritura Pablica de fecha 11 de
julio de 2001, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de Don Alberto Moz6 Aguilar, se constituye el
Patrimonio Separado N° 1,

El activo securitizado de la emision, corresponde a 555 operaciones de mutuos hipotecarios endosables,
los cuales se valorizan al valor presente de los flujos futuros, descontados a la tasa implicita en el precio
a la fecha de compra de dichos activos. A la fecha de los presentes estados financieros quedan 34
operaciones de mutuos hipotecarios endosables vigentes.

El certificado de inscripcion de la emision se encuentra bajo el nimero 262 del Registro de Valores con
fecha 24 de julio de 2001.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre las primeras.

¢} Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correccién monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ejercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 3,9% para
el gjercicio 2011 (2,5% para el gjercicio 2010).

¢) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra méis intereses y reajustes devengados al cierre de cada ejercicio
considerando la tasa interna de retorno implicita de la operacion.



BCI SECURITIZADORA S.A.
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NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS, continuacion
f) Activos securitizados

Corresponden a mutuos hipotecarios endosables, los cuales se valorizan al valor presente de los flujos
futuros descontados a la tasa implicita en el precio de compra.

g} Provision deudores incobrables

La provision de incobrables es determinada en base a [a clasificacion de la cartera en diferentes
categorias, definidas en funcién del niimero de dividendos morosos, sobre las cuales se determina un
porcentaje de provision por cada categoria.

h) Menor valor en colocacion de titulos de denda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacién de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa
de colocacion de los mismos. La diferencia generada es amortizada y llevada a resultados en el plazo de
duracioén de cada una de las series.

i) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

NOTAN*3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, ¢l Patrimonio Separado N° 1 no ha efectuado cambios en la aplicacién de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior.

NOTAN'4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccién monetaria origind un abono neto a resultados de M§ 57.262
en el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2011 (MS$ 30.863 en 2010).

Actlvos
Estado acumulado de excedentes 31.366

| Total abono a resultados 57.262
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NOTAN°S DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

El activo securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011 y 2010 informado por los administradores de
mutuos hipotecarios endosables, segiin lo dispuesto en el respectivo contrato de administracion, es el
siguiente:

T32R0

Al dia 334.969

575.326

I cuota en mora - -
2 cuotas en mora - 35.029
3 cuotas en mora - -
4 cuotas en mora 12,433 27.933
5 cuotas en mora - -
6 y mas cuotas en mora - -
TOTAL 347.403 638.288

Al dia 33 533
1 cuota en mora - -
2 cuotas en mora - 4
3 cuotas en mora - -
4 cuotas en mora 1 1
5 cuotas en mora - -
6 y més cuotas en mora - -
TOTAL 34 il

Saldos al 31 de diciembre de 2011

| 1 2.185 133 997 |

2010 B 3 laéb 105.850 1 1.058 (68)

| 5 105.850 1.058 68 |




BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

NOTAN’6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables, estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa, valorizados segiin lo descrito en Nota 2 €), cuyo detalle es ¢l siguiente:

[ Saldo a1 31 de diciembre de 2011 438998 ]

™ Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA +, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

556.404

BCU0300713  Banco Central de Chile Excedente de caja

| Saldo a1 31 de diciembre de 2010 556.404 |

*) Banco de Crédito ¢ Inversiones prcsénta categorfa AA +, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados serdn invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacion de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;

b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por €stas;

¢) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

¢) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcion de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los Ingresos
Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasardn a formar parte del
activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN*7 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago respaldados por mutuos hipotecarios
endosables que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacién emitidos, de acuerdo a lo
sefialado en el contrato de emision y sus anexos.

De acuerdo al prospecto de emision, el colateral exigido debe cubrir el 100% del bono preferente. Al 31
de diciembre de 2011 y 2010, el superavit de activos respecto de dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 354.924 672.612
Provisiones activo securitizado (133) . (1.058)
Ofros (1) 497.662 636.361

[ Total Activos 852.453 1.307.915 |
Bono preferente (663.740) (1.038.870)

| Superavit de activos (2) 188.713 269.045 |

(1) El rubro considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en pactos con compromiso de

retroventa y otros activos circulantes,
{2) El total del activo generé un sobrecolateral respecto del bone preferente de M$ 188.714, equivalente a un 28,45% en 2011
(MS$ 269.045 equivalente a 25,90% en 2010).

NOTA N°8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA

El saldo de este rubro esta compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracion por concepto de auditoria externa, este monto asciende a M$ 1.003 al 31 de diciembre de
2011 (M$ 1.004 en 2010).

NOTAN°9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011 el patrimonio separado no presenta saldo pendiente por pagar por concepto
de administracién de activos con Acfin S.A. Al 31 de diciembre de 2010 asciende a M$ 738.

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no presenta saldos pendientes por pagar.
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NOTAN°11 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segiin lo descrito en nota 2 i), se originan en la emision
de UF 1.130.000 en titulos de deuda de Securitizacién a corto y largo plazo, compuesta por 5 series: La
serie 1A1 por UF 405.000 con 81 titulos de UF 5.000 cada uno con pago de cupén trimestral con plazo
de 6 afios; la serie 1A2 con UF 104.000 con 104 titulos de UF 1.000 cada uno con pago de cupén
trimestral con plazo de 6 afios; la serie 1B1 de UF 465.000 con 93 titulos de UF 5.000 cada uno con
pago de cupon trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; la serie 1B2 con UF 121.000 con 121 titulos
de UF 1.000 cada uno con pago de cupén trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; y la serie 1C2
(subordinada) por UF 35.000 que consta de un cupén que representa la suma de los intereses entre el
1 de julio de 2001 y el | de mayo de 2021 mas el capital que sera pagadero al vencimiento, lo anterior
subordinado a la generacidén de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011

5 1A1 BBCIS-P1AI Preferente 5,75% - - - -
1A2  BBCIS-P1A2 Preferente 5.75% - - - -
1B1 BBCIS-PIB] Preferente 6,50% 151.634 401,483 553.117 (42.468)
1B2 BBCIS-P1B2 Preferente 6,50% 30327 80.296 110.623 (9.417)
1C2 BBCIS-PI1C2 Subordinada  6,50% - 1.511.310 1.511.310 {90.570)

[ Totales 181,961 1.993.089 2.175.050 (142.455) |

i 1A2  BBCIS-PIA2 Preferente 5.75%

; 1Bl  BBCIS-PIBI Preferente 6,50% 209.498 628.301 837.799 (58.192)
iB2  BBCIS-PIB2 Preferente 6,50% 50.280 150.791 201.071 (14.516)
1C2  BBCIS-PIC2 Subordinada  6,50% - 1.418.962 1.418.962 {75.594)
[Totales 259.778 2.198.054 2.457.832 (148.302) |

- Con fecha 2 de octubre de 2011, se procedio al pago del cupén ordinario y amortizacién extraordinatia por un monto de
UF 8.070,5842.

- Con fecha 1 de julio de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario y amortizacién extracrdinaria por un monto de UF
3.713,4798.

- Con fecha 1 de abril de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario y amortizacion extraordinaria por un monto de UF
3.866,7970.

- Con fecha 3 de enero de 2011, se procedid al pago del cupén ordinario por un monto de UF 3.547,2922.

- Con fecha 1 de octubre de 2010, se procedié al pago del cupdn ordinario por un monto de UF 4.316,2240.

- Con fecha 1 de julio de 2010, se procedié al pago del cupén ordinario por un monto de UF 3.976,9664.

- Con fecha 1 de abril de 2010, se procedi6 al pago del cupén ordinario y se cancel6 ¢l sorteo de laminas por un monto de
UF 8.050,8384,

- Con fecha 4 de enero de 2010, se procedi6 al pago del cupén ordinario y se cancel6 el sorteo de ldminas por un monto de
UF 5.618,0913.
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NOTA N°12 OBLIGACIONES POR SALDO PRECIO

El patrimonio separado no presenta saldo precio pendiente por pagar para el 31 de diciembre de 2011y
2010.

NOTA N°13 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

A la fecha de los presentes estados financieros el patrimonio separado N° 1 no ha contraido obligaciones
por sobrecolaterizacion.

NOTAN°14 GASTOS DE COLOCACION

El patrimonio separado N° 1 no presenta gastos en colocacidn de los titulos de deuda, estos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°15 MENOR YALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision.

729.250 359.972 (52.448) 729.250 398.737 (46.539)

NOTA N°16 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados en el periodo de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el respectivo
contrato de emisién al 31 de diciembre fueron los siguientes:

Banco de Chile Administracién primaria 2.495 4,124  Mensual

BCI Securitizadora Coordinacidén general 32815 33.026  Mensual
Acfin §.A. Administracion maestra 8.580 8.087  Mensual
Banco BBVA Remuneracion representante de bonos 5.331 3345  Anual
Feller Rate Clasificador de riesgo 7.609 7.66%  Anual
Humphreys Clasificador de riesgo 7.636 7.682  Anual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 3.326 3357  Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 1.991 1.996  Anual

11
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NOTAN°17 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 los gastos adicionales corresponden a desembolsos efectuados por
concepto de publicaciones y amortizacion de las diferencias de precio generadas en la compra de la
cartera securitizada por M$ 540 en 2011 (M$ 2.696 en 2010).

NOTA N°18 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la
Serie “A” y “B” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravimenes que
pudiesen afectar al patrimonio separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes
estados financieros no se han materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados

Déficit del gjercicio (210.706) {220.655)

Déficit acumulados (963.628) (752.922)

NOTAN°19 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacién establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emisién de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°20 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.

NOTA N°21 HECHOS POSTERIORES

a) Con fecha 2 de enero de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario por un monto de
UF 2.578,02.

b) Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han ocurrido
otros hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

12
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