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Santiago, 2o de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°24

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°24 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011-y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacion de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N°24. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las auditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razomable grado de seguridad de que los estados financieros estdn exentos de
representaciones incorreclas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros. Consideramos que nuestras aunditorfas constituyen una base razonable para
fundamentar nuesira opini6n.

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separade N°24 - BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 v los excedentes por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile,

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0
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Disponible 678.120 256.469
Valores negociables 1.455.413 1.072.197
Activo securitizado corto plazo 56.562.055 42.419.064
Provisiones activo sccuritizado (3.328.324) (2.426.909)
Otros activos circulantes 2.774.871 4.662.818

| Total activo circulante 58.142.135 45.983.639 |

Menor valor en colocacion de titulos de deuda 633.536 785.468
l Total otros activos 633.536 785.468 |
| TOTAL ACTIVOS 58.775.671 46.769.107 |

Las notas adjuntas niimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracién por pagar auditoria externa 1.672 3.344
Remuneracién por pagar por administracién y custodia 4300 -
Otros acreedores 6.552.462 1.807.607
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 130.782 137.392

[ Total pasivo circulante 6.689.216 1.948.343 |

Obligaciones por saldo de precio 26.546.978 18.937.066
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 25.010.000 25.985.390
Total pasivos largo plazo 51.556.978 44,922.456 |

Déficit acumulado (101.692) -
Excedente (déficit} del ejercicio 631.169 (101.692)
| Total Excedente (déficit) acumulado 529.477 (101.692) |
| TOTAL PASIVOS 58.775.671 46.769.107 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Intereses por activo securitizado 3.387.745 2.820.497
Intereses por inversiones 85.838 15.363

| Total ingresos 3.473.583 2.835.860 |
Remuneracién por administracién de activos (125.571) (29.404)
Remuneracion por clasificador de riesgos (10.984) (31.268)
Remuneracion por auditoria externa ' (3.318) (3.344)
Remuneracién por banco pagador (2.604) (663)
Remuneracidn representante de tenedores de bonos - -
Intereses por titulos de deuda securitizada (1.585.367) (264.216)
Provisién sobre activo securitizado (992.512) (2.426.909)
Menor valor en colocacion de titulos de deuda (151.932) (24.143)
Otros gastos (3.408) (158.414)

| Total gastos (2.875.696) (2.938.361)]

| Resultado neto por correccion monetaria 33.282 809 |
Excedente (déficit) del ejercicio 631.169 (101.692)

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN°1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por Escritura Publica de Emision de fecha 17 de noviembre de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago
de Don Ratl Ivan Perry Pefaur y Escritura de Modificacion y Complementacion de la Escritura Publica
General de Emisién de fechas 20 de enero de 2010, 22 de febrero de 2010, 25 de junio de 2010 y 26 de
agosto de 2010 otorgada ante el mismo Notario Pablico se constituyé ¢l Patrimonio Separado N° 24,

El certificado de inscripeion se encuentra bajo ¢l nimero 631 del Registro de Valores de fecha 18 de
marzo de 2010, El valor total nominal de la emisién es de M$ 28.510.000.

El activo securitizado corresponde a todos los flujos de pagos y créditos que provienen de las ventas de
Compaifiia Agropecuaria Copeval S.A., créditos que constan en facturas, denominadas en pesos que no
cuentan con tasa de interés de un nimero aproximado de 82.500 créditos. Los activos adquiridos
durante el periodo de revolving se valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una
tasa mensual equivalente a una tasa nominal anuval de 9%.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

a) Periodo contable

Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 han sido preparados de acverdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primardn las normas impartidas por la
Superintendencia sobre la primera.

c) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correcciéon monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacién en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ¢jercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende 3,9% para el
gjercicio 2011 (2,5% en el ejercicio 2010).

€) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mas reajustes e intereses devengados al cierre del ejercicio, considerando la

tasa interna de retorno implicita en la operacidn.
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NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS, continuacién
f) Activos securitizados

El activo securitizado corresponde a todos los flujos de pagos y eréditos que provienen de las ventas de
Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A. créditos que constan en facturas. Los activos adquiridos durante el
periodo de revolving se valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual
equivalente a una tasa nominal anual de 9%.

En esta operacién, Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A. transfiere en forma irrevocable a BCI
Securitizadora S.A., a favor del Patrimonio Separado N° 24, las facturas.

g) Provision deudores incobrables
El criterio de determinacién de la provisién de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacién de pérdida de cartera obtenida del estudio
y anélisis de camadas histéricas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos bonos, segiin
consta en el prospecto de emisién. Dicha estimacion, efectuada por los clasificadores de riesgo, asciende a
5,5%, para el ejercicio 2010.

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de 1 afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
determinado como la relacién entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto del total de la cartera de
activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de pérdida determinada por los
clasificadores 5,7%, para el gjercicio 2011,

h) Otros activos circulantes

Corresponden a remesas en transito desde el Originador al patrimonio separado, registradas a su valor
nominal,

i) Menor valor en colocacién de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacién de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa de
colocacién de los mismos. La diferencia generada es amortizada y llevada a resultados en el plazo de
duraci6n de cada una de las series.

j) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

k) Obligaciones por saldo de precio

Corresponde al saldo que se genera a favor de la cedente cuando los recursos del Patrimonio Separado de
acuerdo a la prelacién de uso establecida en la clavsula décimo novena del contrato de emision, no son
suficientes para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y

créditos.
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NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, ¢! Patrimonio Separado N° 24 no ha efectuado cambios en la aplicacion de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior.

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

Al 31 de diciembre de 2011, la aplicacién de las normas de correccién monetaria origind un abono neto a
resultados de M$ 33.282 (M$ 809).

Activos 29,483 809
Estado acumulado de excedentes 3.799 -
[ Total abono a resultados 33282 809 |

NOTAN°5 DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuacion el detalle de la provisién del activo
securitizado:

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente:

Al dia 4.195 41.158.948
1-30 dias 602 7.027.761
31 - 60 dias 152 2.327.155
61 - 90 dias 57 1.399.382
91 - 120 dias 52 1.323.863
121 - 150 dias 15 984.241
151 - 180 dias 58 825.971
180 + dias 197 3,344,322
| Total 5,328 58.391.643 5,7% 3.328.324 (992.512) |

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Al dia 3.374 32.310.781
1 - 30 dias 593 7.743.921
31 - 60 dias 113 1.798.482
61 - 90 dias 42 309.454
91 - 120 dias 21 451.772
121 - 150 dias 10 231.447
151 - 180 dias 20 356.141
180 + dias 100 923.618
Total 4.273 44,125.616 5,5% 2.426.909 (2.426.9@
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NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables esta formado por titulos comprados con compromiso
de retroventa valorizados segin lo descrito en la Nota 2 ¢), cuyo detalle ¢s ¢l siguiente;

Banco de Crédito ¢ Inversiones (*y  BCU0300713  Banco Central de Chile 529.009 SI Fondo de interés
BCI Corredor de Bolsa S.A. (**) PAGARENR BRICE 926.404 SI Excedente de caja
[ Saldo al 31 de diciembre de 2011 1.455413 |

549,609 SI Fondo de interés

Banco de Crédito ¢ Inversiones (*)  BCU0300713  Banco Central de Chile
BCI Corredor de Bolsa 5.A. (**) BBIC460207 BBICE 514.013 S1 Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa §.A, (**) CERO010612 CERO 648 SI Excedente de caja
BCI Corredor de Belsa S.A. (**) EST0400196  ESTADO 7.927 81 Excedente de caja

[ Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,072,197 |

*) Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de Riesgo
Ltda.
(**)  BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco Crédito e Inversiones presenta categoria AA+.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados serdn invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con clasificacion
de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si corresponde, de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesorerfa General de la Reptblica, por el Banco Central de Chile, o que cuenten
con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincién;

b} Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por €stas;

¢) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

e) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias, cuya
clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran sobre
valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de largo y corto
plazos, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a) precedente, que no
requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes ¢ intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los Ingresos
Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasaran a formar parte del
activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN’7 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

Se encuentra pendiente de aplicacién anticipo entregado al originador por M$ 2.774.871 al 31 de diciembre.
de 2011 (M$ 1.544.077 en 2010).

Asimismo, al 31 de diciembre de 2010, el saldo de este rubro estd compuesto por remesas pendientes de
depositar por parte del administrador primario Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A., este monto asciende
M$ 3.118.741.

NOTAN°’8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA.

El saldo de este rubro estd compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracién por concepto de auditoria externa. Al 31 de diciembre de 2011 este monto asciende a
M§ 1.672 (M$ 3.344 en 2010).

NOTA ‘N" 9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N° 24 presenta saldo pendiente por pagar por
administracién de activos a Compafiia Agropecuaria Copeval S.A, por M$ 4.300.

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

La Sociedad ha definido como cierre contable la fecha de la tltima cesién de créditos desde el Originador al
Patrimonio Separado el dia 20 de cada mes para dar cumplimiento en los plazos convenidos en la entrega de
la informacién financiero-contable de este. Por tal motivo, en el periodo que media entre el dia 20 y el cierre
de mes se producen recaudaciones en la cuenta corriente del Patrimonio Separado que no son asignables sino
hasta el mes siguiente, por lo que estos montos se encuentran pendientes de aplicar a la cartera securitizada.
Al 31 de diciembre de 2011, este monto asciende a M$ 2.248.812 (M$ 1.693.498 en 2010).

Adicionalmente, se encuentran pendientes de aplicar a la cartera M§$ 4.303.650 de excesos de remesas
(M$ 114.109 en 2010).

NOTAN°11 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL
El sobrecolateral corresponde a los flujos de pagos y créditos que provienen de las ventas de Compafiia

Agropecuaria Copeval S.A. que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacion emitidos, de
acuerdo a lo sefialado en el contrato de emisién y sus anexos.
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De acuerdo al contrato de emision, el sobrecolateral exigido asciende a 24,24% por sobre el bono preferente.
Al 31 de diciembre de 2010, el superavit de activos respecto a dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 56.562.055 42.419.064
Provisiones activo securitizado (3.328.324) (2.426.909)
Otros (1) 4.908.404 5.991.484

[ Total Activos 58.142.135  45.983.639 |
Bono preferente (25.130.782)  (26.112.392)

| Superavit de activos (2) 33.011.353 19.871.247 |

(1) El rubro Otros considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en pactos con compromiso de
retroventa y las remesas pendientes de depositar.

(2) El total del activo generd un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 33.011.353 en 2011, equivalente a un 131,36% en
2011 (M$ 19.871.247 equivalente a 76,10% en 2010).

NOTAN° 12 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segiin lo descrito en nota 2 j), se originan en la emisién de
M$ 28.510.000 en titulos de deuda de Securitizacion a largo plazo, compuesta por 3 series; La serie P24A
por M§$ 25.000.000 con 5.000 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupdn trimestral con plazo de 4,36
afios, que devenga una tasa anual de 6,5%; y la serie P24B (subordinada} por M$ 3.500.000 con 700 titulos
de M$ 5.000 cada uno que devenga una tasa anual de 7,0% pagadero al vencimiento; y la serie P24C
(subordinada) por M$ 10.000 con 1 titulo de M$ 10.000 que no devenga intereses pagadero al vencimiento,
lo anterior subordinado a la generacion de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2011

6,5% 130.782 25.000.000 25.130.782 (1.585.367)
P24C  BBCIS-P24C 0,0% - 10.000 10.000 -
| TOTALES 130.782 25.010.000 25,140,782 (1.585.367) |

Saldo al 31 de diciembre de 2010

73

P24A BBCIS-P24A 26.112.3
P24C  BBCIS-P24C - 10.390 -
TOTALES 137392 25985390 26.122.782 264216) |

10
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La serie BBCIS-P24B por M§ 3.500.000, aun no ha sido colocada.

Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedio al pago del séptimo cupdn de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24 A por un monto equivalente a M$ 206.287 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedié al pago del sexto cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (historicos).

Con fecha 1 de junio de 2011, se procedié al pago del quinto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (hisidricos).

Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedi6 al pago del cuarto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (histéricos).

Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedid al pago del tercer cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (historicos).

NOTAN°13 OBLIGACIONES POR SALDO DE PRECIO

Este saldo se genera a favor del originador cuando los recursos del Patrimonio Separado de acuerdo a la
prelacién de uso establecida en la clausula décima novena del contrato de emision, no son suficientes para el
pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos. Al 31 de
diciembre de 2011, el saldo de precio pendiente por pagar al originador asciende a M$ 26.546.978
(M$ 18.937.066 en 2010).

NOTAN° 14 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio Separado N° 24 no ha contraido obligaciones por
sobrecolaterizacion.

NOTA N°15 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 24 no presenta gastos en colocacién de los titulos de deuda, éstos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°16 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de deuda
securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con las que
cuenta la emisidn. El detalle es el siguiente:

778.442 | 633.536 | (151.932) | 778.442 785.468 (24.143) |

11
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NOTAN"17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre de cada ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el
respectivo contrato de emision, fueron los siguientes:

Copeval S.A. Administracién primaria 48.663 - Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacién general 32.815 5.570 Mensual
Acfin Administraciéon maestra 38.421 23.064 Mensual
Fitch Ratings Clasificador de riesgo 3.325 18.902 Trimestral
ICR Clasificador de riesgo 7.659 12.366 Anual
Acfin Oftros servicios 5.672 770 Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.604 663 Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditorfa 3318 3344 Anual

NOTA N°18 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2011 el saldo corresponde a desembolsos efectuados por gastos notariales por
MS$ 3.408.

Al 31 de diciembre de 2010 el saldo corresponde a desembolsos efectuados por gastos de impuesto de
timbres y estampillas de la emisién por M$ 155.912 y gastos notariales por M$ 2.502.

NOTAN°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusive sobre los excedentes netos del patrimonio
separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la Serie “A” y luego de
haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o graviamenes que pudiesen afectar al patrimonio
separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes estados financieros no se han
materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados - -

Excedente {Déficit) del ejercicio 631.16% {101.692)

Excedente (Déficit) acumulado 529.477 {101.692)

NOTAN°20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacion establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emision de titulos de deuda de securitizacion.

NOTA N°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.

12
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NOTA N°22 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emision de los presentes estados
financieros, no se tiene conocimiento de hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de
los mismos.

Ivin ier Elgueta
ContadoY General
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