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1.- IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

Bci Securitizadora S.A., tiene su domicilio en calle Magdalena 140, Piso 7, Las Condes, Santiago.

Es una sociedad anonima especial, de giro exclusivo, y su Rol Unico Tributario es 96.948.880-9,
constituida, seglin consta en escritura publica de fecha 1 de Marzo de 2001, en la Notaria de don

Alberto Moz Aguilar.

El objeto de la sociedad es la adquisicion de créditos a que se refiere el articulo 135 de la Ley
18.045 o las normas que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emision de titulos de
deuda, de corto o largo plazo, originando cada emision la formacion de patrimonios separados del
patrimonio comun de la emisora, la cual se encuentra bajo la fiscalizacién de la Superintendencia

de Valores y Seguros.

La autorizacion de existencia y aprobacion de los estatutos por parte de la Superintendencia de
Valores y Seguros consta en resolucion exenta nimero 094 de fecha 28 de Marzo de 2001.

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y

Seguros, bajo el nimero 740, de fecha 18 de Junio de 2001.

Teléfono : 540-5255

Fax : 692-7439
Email : bcisecu@bci.cl
Sitio Web : www.bci.cl

2.- PROPIEDAD Y CONTROL DE LA ENTIDAD

Accionistas N° Acciones

Banco de Crédito e Inversiones 999

Empresas Juan Yarur S.A.C. 1
1000

3.- ADMINISTRACION Y PERSONAL
Directorio:

Eugenio Von Chrismar Carvajal
Presidente

Alejandro Alarcén Perez
Fernando Carmash Cassis
Francisco Cuesta Ezquerra
Gerardo Spoerer Hurtado
Directores

Juan Pablo Donoso Cocq
Gerente

La Sociedad estd compuesta por siete trabajadores, cinco ejecutivos (Gerente, Contador General,
Jefe de Operaciones, 2 Gerentes de Proyectos), una Asistente y un Auxiliar.

Porcentaje

99,9%
0,1%

100%



4.- REMUNERACIONES

Durante el afo 2011, se realizd el pago de dietas por M$ 23.072.-

Durante el afo 2011, el Directorio no realizd gastos en asesorias ni de otro tipo.
Las remuneraciones globales durante el afio 2011 alcanzaron a M$ 373.073.-

Existe un programa de incentivos sobre la base de cumplimiento de metas que se fijan
individualmente con cada empleado.

5.- ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA ENTIDAD
5.1.- Descripcion de la Sociedad y Negocios

BCI Securitizadora S.A. fue constituida con fecha 1 de Marzo de 2001, por escritura publica de la
Notaria de don Alberto Mozé Aguilar.

La autorizacion de existencia y aprobacion de los estatutos por parte de la Superintendencia de
Valores y Seguros consta en resolucion exenta nimero 094 de fecha 28 de Marzo de 2001.

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y
Seguros, bajo el nimero 740, de fecha 18 de Junio de 2001.

No obstante la incertidumbre generada en el mercado tras la situacion presentada por Empresas La
Polar respecto de su cartera de créditos, la actividad comercial de la sociedad continué enfocada en
encontrar nuevos sectores de actividad econdmica para los que la securitizacion de activos sea un
medio eficiente para acceder al mercado de capitales.

5.2.- Descripcion de los Negocios del Afio

A comienzos de 2011, se conformd el Patrimonio Separado N° 27 que pasaria a constituir una
nueva securitizacion para Empresas La Polar, con la compra de una cartera, por la que se pagd al
contado la cifra de $23.820.332.552, cuyo activo subyacente estd compuesto por créditos
originados por Inversiones SGC S.A., para sus clientes.

Tras los hechos esenciales publicados por el Directorio de La Polar, a contar del 9 de junio de 2011,
en este escenario con el acuerdo del directorio, se gestiond un Acuerdo con Empresas La Polar, que
permitié ampliar el plazo de esta estructura, en orden a facilitar los acuerdos que La Polar estaba
disefando con sus acreedores bancarios.

También durante el primer trimestre del afio 2011, se concretd la inscripcion de la emision
correspondiente al Patrimonio Separado N° 26, por $26.000.000.000, respaldado por cuentas por
cobrar de clientes de Tiendas ABCDIN.

5.3.- Estado de las emisiones vigentes:
El Patrimonio Separado N° 1 (Mutuos Hipotecarios Endosables originados por el ex Banco de A.

Edwards), mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de UF
96.054.-



El Patrimonio Separado N° 17 (Créditos Sociales originados por la Caja de Compensacion Los
Héroes, mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de $
38.266.000.000.

El Patrimonio Separado N° 20 (Créditos Sociales originados por la Caja de Compensacion Los 18 de
Septiembre, mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de $
45.000.000.000.

El Patrimonio Separado N° 21 (Derechos de Flujos de pago y Créditos originados por Promotora
CMR Falabella S.A., mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de
$ 115.000.000.000.

El Patrimonio Separado N° 23 (Derechos de Flujos de pago y Créditos originados por Cofisa S.A. e
Inversiones ABC Ltda., mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente
de $ 24.000.000.000.

El Patrimonio Separado N° 24 (Derechos de Flujos de pago y Créditos originados por la Copeval
S.A., mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de $
24.010.000.000.

El Patrimonio Separado N° 25 (Créditos Sociales originados por la Caja de Compensacion La
Araucana, mantiene a Diciembre de 2011, Bonos emitidos por un valor nominal vigente de $
40.000.000.000.

Nuestros proveedores de servicios requeridos para el desarrollo de los negocios de securitizacion
vigentes, han sido los siguientes:

Funcion Proveedor Patrimonio Separado
Auditores Externos Pricewaterhouse N°1 N°17 N°20 N°21 N°23 N°24 N°25
Clasificadores de Riesgo Feller-rate N°1 N°17 N°20 N°21 N°23 N°25
Fitch-Chile N°17 N°20 N°21 N° 24 N°25
Humphreys N°1
ICR N°23 N°24
Representante de los Tenedores de Bonos BBVA Banco BHIF N°1
Banco Santander N°21 N°23 N°24
Banco de Chile N°17 N°20 N°25
Master Service Acfin S.A. N°1 N°17 N°20 N°21 N°23 N°24 N°25
Administrador Primario Banco de Chile N°1
Promotora CMR Falabella N°21
CCAF 18 de Septiembre N°20
CCAF La Araucana N°25
Copeval S.A. N°24
Link S.A. N°23
CCAF Los Heroes N°17
Banco Pagador Banco de Crédito e Inversiones N°1 N°17 N°20 N°21 N°23 N°24 N°25
Agente Colocador BCI Corredor de Bolsa S.A. N°17 N°20 N°21 N°23 N°24 N°25
Banedwards Corredores de Bolsa S.A. N°1

6.- FACTORES DE RIESGO

La sociedad ha actuado hasta la fecha, como una proveedora de servicios de asesoria en la
estructuracion de bonos securitizados y la consiguiente formacion de patrimonios separados, por lo
cual no existen riesgos explicitos o inherentes a las actividades que desarrolla.



Los contratos con originadores y los mandatos respectivos, cubren en forma satisfactoria los riesgos
inherentes a las transacciones involucradas.

7.- POLITICAS DE INVERSION Y FINANCIAMIENTO

Las inversiones realizadas con los recursos administrados en el Patrimonio Separado N° 1, N° 17,
N°20, N°21, N°23, N°24 y N°25, se realizan de acuerdo a la politica de inversiones de los
respectivos Contratos de Emision de fechas: 18 de Junio de 2001 (PS1), 19 de julio de 2007
(PS17), 8 de junio de 2009 (PS20), 7 de agosto de 2008 (PS21), 17 de junio de 2009 (PS23), 17 de
noviembre de 2009 (PS24), 14 de diciembre de 2009 (PS25).

Por su parte los recursos de la Sociedad, son invertidos en la matriz a corto plazo.

Durante el presente ejercicio, ademas del capital propio y los ingresos de operacion, se utilizd
financiamiento de la matriz, este Ultimo utilizado especialmente para operaciones de compra de
cartera para el Patrimonio Separado N° 27 en formacion.

8.- INFORMACION DE FILIALES Y COLIGADAS E INVERSIONES EN OTRAS SOCIEDADES

Bci Securitizadora S.A. no tiene filiales ni empresas coligadas.

Bci Securitizadora S.A. no posee inversiones en otras empresas.

9.- UTILIDAD DISTRIBUIBLE

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2011 1 $ -62.327.264

Utilidad Distribuible 2011 0 $ 0
Utilidad del Ejercicio 2010 :$ 421.594.426
Utilidad Distribuible 2010 :$ 421.594.426

La pérdida generada durante este afio se produce por la nula generacion de nuevos negocios, la
disminucion en los ingresos por administracion de los patrimonios separados que se liquidaron
durante el 2011 (PS11 y PS22), y por el impacto en los costos financieros del financiamiento de la
operacion del patrimonio separado N°27 en formacion.

10.- POLITICA DE DIVIDENDOS

La politica de reparto de dividendos refleja el interés de los accionistas por maximizar la
rentabilidad de la sociedad aportando los recursos necesarios para el desarrollo de sus negocios y
cumplir con las exigencias de patrimonio fijadas por la SVS, por lo que se ha estimado una politica
de reparto de un minimo del 30% de las utilidades liquidas distribuibles, en lo futuro.

Tras la introduccidon de las normas IFRS en los estados financieros de la sociedad, se acordd no
efectuar ajustes de ningun tipo a las utilidades, para el calculo de la utilidad liquida distribuible.



11.- TRANSACCION DE ACCIONES

La Sociedad no ha presentado transaccion en sus acciones, manteniéndose la composicion
accionaria de su constitucion.

12.- HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES

En el segundo semestre se produjo un cambio de directores de la sociedad, por la renuncia a sus
cargos de los sefiores Mario Gomez Dubravcic y Gonzalo Delaveau Swett, siendo reemplazados por
los sefiores Fernando Carmash Cassis y Alejandro Alarcon Perez respectivamente.

Dentro de los negocios realizados durante el afio 2011, se efectuaron algunas transacciones con
empresas relacionadas, entre ellas esta la toma de inversiones financieras con Banco BCI, y
también el arriendo de oficinas a BCI Asset Management AGF S.A.

Adicionalmente, se utilizaron recursos transitorios adicionales al capital con la Matriz para el
financiamiento de operaciones de compra de activos para patrimonios separados en formacion.

Tras los hechos esenciales publicados por el Directorio de Empresas La Polar en junio de 2011, y
dado que a esa fecha BCI Securitizadora S.A. administraba el patrimonio separado nldmero
veintidds, compuesto por cuentas por cobrar de cerca de trescientos mil deudores de Inversiones
SCG S.A. correspondientes a clientes de tiendas La Polar, y con Titulos de Deuda de Securitizacion
emitidos en el mercado de capitales por MM$34.500, se procedio segun lo indicado en los contratos
de la emision respectiva, al pago a los tenedores preferentes de la emision.

La estructura del patrimonio separado numero veintidds y sus resguardos, permitié el pago a los
inversionistas del 100% de sus acreencias con los intereses respectivos. Este pago se efectu6 a
partir de los acuerdos adoptados en la Junta de Tenedores de Titulos de Deuda de Securitizacion,
por los propios inversionistas en el mes de septiembre. Tras el pago de la totalidad de la serie
preferente, el patrimonio separado nimero veintidds se liquidd totalmente.

Por otra parte, en relacion a la operacion del patrimonio separado nimero veintisiete en formacion,
con el acuerdo del directorio, se gestiond un Acuerdo con Empresas La Polar bajo condiciones
similares a los de la estructura original y en aquellos plazos que fueran consistentes con los que La
Polar logro acordar con sus acreedores.

13.- SINTESIS DE COMENTARIO Y PROPOSICIONES DE ACCIONISTAS

Los accionistas no han presentado comentarios ni proposiciones al margen de la de sus
representantes en las Juntas de Directorio, durante el afio 2011, las cuales se encuentran
expresadas en las actas respectivas.



14.- INFORMES FINANCIEROS

La informacion financiera de la sociedad y de los patrimonios separados se encuentra
disponible para los inversionistas y el publico en general en la pagina web de Bci
Securitizadora S.A.: http://www.bci.cl/Securitizadora/index.html”
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RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile

Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3,4Y 5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 0000
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.pwe.cl

Santiago, 20 de febrerc 2012

Serfiores Accionistas y Directores
BCI Securitizadora S.A.

1 Hemos efectuado una auditoria a los estados de situacién financiera de BCI Securitizadora S.A.
al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los arios terminados en esas fechas.
La preparacion de dichos estados financieros {(que incluyen sus correspondientes notas), es
responsabilidad de la Administracién de BCI Securitizadora S.A. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros basada en las auditorias que
efectnamos,

2 Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo
con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una
evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas
hechas por la administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base
razonable para fundamentar nuestra opinién.

3 En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacién financiera de BCI Securitizadora S.A. al 31 de diciembre
de 2011 y 2010, los resultados integrales de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

4 Tal como se sefiala en Nota N° 7 a los estados financieros, conformando los Deudores
Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar se presentan M$ 24.307.326 correspondientes a las
acreencias por cobrar relacionadas con Patrimonio Separado N° 27 en formacién, por el cual la
Securitizadora adquiri6 una cartera de créditos originados por Inversiones S.C.G. S.A.

Fernando Orihuela
RUT: 22.216.857-0
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

BCI SECURITIZADORA S.A.

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011y 2010

(En miles de pesos)

ACTIVOS Nota 31.12.2011  31.12.2010
Efectivo v equivalentes al efectivo 5 24.083 42.760
Activos por impuestos corrientes 8 149.484 34.007
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 6 1.159.363 765.072
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 7 24.347.621 175.658
Activos por impuestos diferidos 8 17.412 15.784
Activos intangibles distintos de Ia plusvalla 9 4956 7788
“ TOTAL ACTIVOS Ll ; 25,702,899 - . 1.041.069. -
PASIVOS Nota 31.12.2011 31.12.2010
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 6 24.889.732 -
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 10 16.356 187.448
Beneficios a los empleados 11 91.644 86.126
TOTAL PASIVOS 24.997.732 273.572
Patrimonio
Capital emitido 12 417.754 417.754
Ganancias (pérdidas) acumuladas 13 277.578 339.908
Otras reservas 13 9835 9.835
“TOTAL PATRIMONIO ~ Pl 767.497
"TOTALPASIVOS =~ 7 v 25,702,899 1.041.069

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011y 2010
(En miles de pesos)

Estado de resultados Nota 31.12.2011 31.12.2010
Ganancia (pérdida) M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 15 1.449.169 1.012.463
Costo de ventas 17 {63.891) (42.266)
Gasto de administracion 18 (448.575) (419.297)
Ingresos financieros 19 47.287 72.084
Costos financieros 20 (1.069.655) (130.196)

. Resultado por unidades de reajuste _ 3.278 812
' ‘Ganancia (pérdida) antes de:impu (82.387). .- 493400
~ Gasto por impuestos a las ganancias ..20060 _ _ (71.806)
: 3:::::3; ;;;érdlda) procedente de operaclones . (62327) : 42 1 59 4

Ganancia (pérdlda) procedente de operamones

& discontinuadas e
Ganancia (pérdida) _ o (62.327) .. - ©.© 421,594
Ganancia (pérdida), atribuible a
Ganancia {pérdida}, atribuible a los propietarios de la
controladora (62.327) 421.594
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no )
controladoras R
Ganancia (pérdida) - (62.32

Ganancias por accién
Ganancia por accion basica
Ganancia (pérdida) por accion basica en cperaciones

; (62,327) 421,584
continuadas
Ganancia (pérdidas) por accion bésica en operaciones } )
dlscontlnuadas - g g e i ¢ L RSP Y
_Ganancia (pérdida) por act - A62,327) - - . 421,594
Ganancias por accién dilu as
Ganancias (pérdida) diluida por accion procedente de ) )
operaciones continuadas
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedentes de ) }
operaciones discontinuadas
Ganancias {pérdida) diluida por accion - -
01.01.2011 01.01.2010
Estado de resultado integral 31.12.2011 31.12.2010
M3 M$
Ganancia (pérdida) (62.327) 421.594
Componente de otro resultado integral - -
Resultado TRESRRTIORL T T (62327) . 421504

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011y 2010.
(En miles de pesos)

31.12.2011 31.12.2010
M$ M$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 1.258.781 1.504.972
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suminisiro de bienes y servicios (95.774) (99.893)
Pagos a y por cuenta de los empleados {300.390) (309.094)
Intereses pagados - (136.308)
Intereses recibidos 46.995 10.047
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (251.769) (183.826)
~ Ofras entradas (salidas) de efeclivo o (79 125)w 184,774y
-Flujos de efectivo netos procedentes de (utlllzados en) actwldades de ™ o S
operagién . e iy . ..601.124
Flujos de efectivo procedentes de (utlllzados en) actlwdades de inversion
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a
terceros (23.897.268) 27.554.060
Préstamos a entidades relacionadas (394.000) -
Cobros a entidades relacionadas - 781.269
..Dtras entradgg jggyg_qs) de efectivo_ . - VW(? 614 723)‘
); actmdades de R :
e R , - :(24.291:268) 20. 720 606
FIu;os de efectlvo procedentes de (utlllzados en) actlwdades de
financiacidn
Prestamos de entidades relacionadas 23.820.333 7.501.720
Pagos de préstamos a entidades relacionadas - (27.501.720)
(1.300.000)

Dividendos pagados o (126480)

'Flujos de efecfivo netos procedentes de (utlllzados en) actlwdades de

financiacion , B 2~.3i593;-853{

Incremento neto (d|smmuc:|on) en el efectwo y equwalentes al efectivo, antes

del efecto de los cambios en la tasa de cambio (18.697)
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y

equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al

efective
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (18.697)

~ Efectivoy equwalentes al efectivo al principio del periodo BT 42760
Efectivo y equivalentes al efectwo al final del periodo « oob i - 24,063

(21.300,000)

21.730

21.730
21.030,

42.760

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011y 2010.

(En miles de pesos)

Ganancias Patrimonio atribuible a
Capital Otras (pérdidas} los propietarios de la
emitido reservas acumuladas controladora
M$ M3 M$

- Saldo Inicial periodo actual 01/01/2011
Cambios en patrimenio
Resultado Integral

Ganancia {pérdida)
__Dividendos

Total de camblos en patrimonic ~ 7 < o

417.754 = - 9.83

[..-339.908 . T67.497 |

- (62.327) (62.327)

- B
- (62.330)  (62:330)

Saldo final periodo actual 31/12/2011-" .~ " "417.7564 .~ . 9.835 277.578 7 T 705167
Ganancias Patrimonio atribuible
Capital Otras {pérdidas} a los propietarios de
emitido reservas acumuladas la controladora
M$ M$ M3 M$
“Saldo inicial periodo anterior 01/01/2010 417.754 - . /98357 1 1344791 i 01,772,380
Cambios en patrimonio
Resultado Integral
Ganancia (pérdida) - - 421.594 421.594
.. Dwvidendos - o \1a2e47T) 0 (1.42B.477)
~Total de cambios en patrimonio. - - - woe o -(1.004.883) .. (1.004.883) -
Saido final periodo anterior 31/12/2040 = 417.754 = . 9.835:. 339.908 767.497

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A,

NOTA N° 1 — CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD

La Sociedad se constituyd como Sociedad Andnima, segin consta en escritura de fecha 1 de marzo de
2001 ante el Notario de Santiago, don Alberto Mozo Aguilar.

El objeto de la Sociedad es la adquisicién de créditos a que se refiere el Articulo N° 135 de la Ley N°®
18.045 o las normas que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emision de titulos de deuda, de
corto o largo plazo, originando cada emisién la formacién de patrimonios separados del patrimonio
comun de la emisora, la cual se encuentra bajo la fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y
Seguros.

La autorizacién de existencia y aprobacién de los estatutos por parte de la Superintendencia de Valores y
Seguros consta en Resolucién Exenta N° 094 de fecha 28 de marzo de 2001.

La Scociedad se encuentra inscrita con fecha 18 de junio de 2001 en el Registro de Valores de esta
Superintendencia bajo el niimero 740.

El domicilio de BCI Securitizadora S.A., es Magdalena 140 pisc 7, Las Condes, Santiago.

La Sociedad a la fecha de los presentes estados financieros cuenta con 27 patrimonios separados
inscritos o en proceso de inscripeién. De los cuales 8 se encuentran vigentes, 17 se encuentran cerrados,
1inscrito y no colocado y 1 a la espera de ser inscrito en la Superintendencia de Valores y Seguros.

BCI Securitizadora S.A. no posee filiales, ni subsidiarias. Su controladora directa es el Banco de Crédito
e Inversiones y su controladora Gltima es Empresas Juan Yarur S.A.C.

La continuidad de las operaciones de la Sociedad no presenta incertidumbre con respecto al negocio en
marcha y no existen intenciones de disminuir de forma importante la escala de sus operaciones.

NOTA N° 2 — FECHA DE ESTADOS FINANCIEROS
¢ Estado de situacién financiera por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011y 2010.

» Estado de resultados integrales por funcién por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2011
y 2010.

¢ Estado de cambios en el patrimonio neto por los perfodos de doce meses terminados al 31 de
diciembre de 2011 y 2010.

s Estado de flujos efectivos por los periodos de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2011y
2010.

s Los presentes estados financieros fueron aprobados en Sesién de Directorio de fecha 20 de febrero
de 2012.

NOTA N° 3 — CUMPLIMIENTO Y ADOPCION DE NIIF

De acuerdo a lo establecido en el Oficio Circular N° 646 de la Superintendencia de Valores y Seguros, la
Sociedad ha aplicado en la preparacién de estos estados financieros todas las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) e interpretaciones que habiendo sido emitidas estaban en vigor al 31 de
diciembre de 2011. Los estados financieros presentan razonablemente la situacién financiera, el
desempefio financiero y los flujos de efectivo de la Sociedad.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMERE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A.

NOTA N° 4 — PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en estos
estados financieros.

a) Bases de preparacion

Los estados financieros de BCI Securitizadora S.A. han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB), y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales. Anteriormente, los estados financieros de la Sociedad se preparaban de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile (PCGA).

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo el criterio del costo histérico.

b) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros de BCI Securitizadora S.A. se presentan en miles de pesos chilenos, que es la
moneda funcional de la Sociedad.

¢) Nuevos pronunciamientos contables

Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2011:

Obligatoria para
Normas e interpretaciones ejercicios iniciados a
partir de
NIC 24 (revisada) “Revelacion de parte relacionadas” o1/o1/2011

Emitida en noviembre de 2009, reemplaza a NIC 24 (2003), remueve el requlsno,
para entidades relacionadas del gobierno, de revelar todas las transacciones con
entidades gubernamentales y sus relacionadas, incorporando precisiones para éstas,
clarificando y simplificando la definicién de parte relacionada.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

BCI SECURITIZADORA S.A.
Obligatoria para
Enmiendas y mejoras ejercicios iniciados a
partir de
NIC 32 “Instrumentos Financieros: Presentacién” 01/02/2010

Emitida en octubre de 2009, modifica el tratamiento de los derechos de emision
denominados en moneda extranjera. Para aquellos derechos de emision ofrecidos
por un monto fijo de moneda extranjera, la practica anterior requeria que tales
derechos sean registrados como obligaciones por instrumentos financieros
derivados. La enmienda sefiala que si tales instrumentos son emitidos a prorrata a
todos los accionistas existentes para una misma clase de acciones por un mento fijo
de dinero, éstos deben ser clasificados como patrimonio independientemente de la
moneda en la cual el precio de ejercicio esta fijado.

IFRS 1 “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién  o1/07/2010
Financiera”

Emitida en enero de 2010, aclara la fecha correspondiente a la exencién de

presentar la informacién comparativa requerida por NIIF 7.

CINIIF 14 “NIC 19— El Limite de un Activo por Beneficios Definidos, Obligacién de  01/01/2011
Mantener un Nivel Minimo de Financiacién y su Interaccién”

Emitida en noviembre de 2009, remueve consecuencia involuntaria de la redaccién

de la norma que impedia reconocer el activo por prepagos recuperados en el tiempo

a través de menores reconocimientos de fondeo de planes de activos para beneficios

definidos.

Mejoras a las Normas internacionales: Se han emitido mejoras a las NIIF 2010 en
mayo de 2010 para un conjunto de normas e interpretaciones. Las fecha efectivas de
adopeidn de estas modificaciones menores varian de estdndar en estindar, pero la
mayoria tiene fecha de adopcion 1 de enero de 2011:

IFRS 1 “Adopeién por Primera Vez de las Normas Internacionales de  01/01/2011
Informacién Financiera”

IFRS 3 (revisada) “Combinacién de Negocios” 01/07/2010
IFRS 7 “Instrumentos Financieros: Revelaciones” 01/01/2010
NIC 1 “Presentaci6én de Estados Financieros” o1/o1/2011
NIC 27 “Estados Financieros Consolidados y Separados” 01/07/2010
NIC 34 “Informacion Intermedia” 01/01/2011
IFRIC 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes” 01/01/2011

La adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros BCI Securitizadora S.A.
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Las nuevas normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, no vigentes para el ejercicio
2011, para las cuales no se ha efectuado adopciéon anticipada de las mismas.

Obligatoria para
Normas e interpretaciones gjercicios iniciados a
partir de
NIC 19 Revisada “Beneficios a los Empleados” 01/01/2013

Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998). Esta norma revisada modifica
el reconocimiento y medicién de los gastos por planes de beneficios definidos y los
beneficios por terminacién. Adicionalmente, incluye modificaciones a las
revelaciones de todos los beneficios de los empleados.

NIC 27 “Estados Financieros Separados” 01/01/2013
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27 (2008). El alcance de esta norma se

restringe a partir de este cambio s6lo a estados financieros separados, dade que los

aspectos vinculados con la definicién de control y consolidacién fueron removidos e

incluidos en la NIIF 10. Su adopcién anticipada es permitida en conjunto con las

NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 v la modificacién a la NIC 28.

NIIF 9 “Instrumentos Financieros” 01/01/2013
Emitida en diciembre de 2009, modifica la clasificacion y medicién de activos  diferida al
financieros. 01/01/2015
Posteriormente esta norma fue modificada en noviembre de 2010 para incluir el seglin
tratamiento y clasificacién de pasivos financieros. Su adopcién anticipada es  enmienda
permitida. aprobada en
diciembre de
2011
NIIF 13 “Medicion del valor razonable” 01/01/2013

Emitida en mayo de 2011, refine en una sola norma la forma de medir el valor
razonable de activos y pasivos y las revelaciones necesarias sobre éste, e incorpora
nuevos conceptos y aclaraciones para su medicién.
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BCI SECURITIZADORA S.A.
Obligatoria para
Enmiendas y mejoras ejercicios iniciados a
partir de
NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” 01/07/2012

Emitida en junio 2011. La principal modificacion de esta enmienda requiere que los
ftems de los Otros Resultados Integrales se deben clasificar y agrupar evaluando si
serdn potencialmente reclasificados a resultados en periodos posteriores. Su
adopcién anticipada esti permitida

NIC 12 “Impuesto a las Ganancias” 01/01/2012
Esta enmienda, emitida en diciembre de 2010, proporciona una excepcién a los
principios generales de NIC 12 para la propiedad para inversién que se midan
usando el modelo del valor razonable contenido en la NIC 40 “Propiedad de
inversién”, la excepcidn también aplica a la propiedad de inversién adquirida en una
combinacién de negocio si luego de la combinacién de negocios el adquiriente aplica
el modelo del valor razonable contenido en NIC 40. La modificacién incorpora la
presuncién de que las propiedades de inversién valorizadas a valor razonable, se
realizan a través de su venta, por lo que requiere aplicar a las diferencias temporales
originadas por éstas la tasa de impuesto para operaciones de venta. Su adopcién
anticipada estd permitida.

IFRS 1 “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién

Financiera” o01/07/2011
Emitida en diciembre 2010, trata de los siguientes temas: i) Exencién para
hiperinflacién severa: permite a las empresas cuya fecha de transicion sea posterior

a la normalizacién de su moneda funcional, valorizar activos y pasivos a valor

razonable como costo atribuido; ii)

Remocién de requerimientos de fechas fijas: adecua la fecha fija incluida en la NIIF

1 a fecha de transicién, para aquellas operaciones que involucran baja de activos

financieros y activos o pasivos a valor razonable por resultados en su
reconocimiento inicial.

IFRS 7 “Instrumentos Financieros: Revelaciones” 01/07/2011

Emitida en octubre 2010, incrementa los requerimientos de revelacién para las
transacciones que implican transferencias de activos financieros.

La Administracién de la Sociedad estima que la adopcién de las normas, enmiendas e interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros de BCI Securitizadora S.A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A.

d) Clasificacion de activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con cambios
en resultados y préstamos y cuentas a cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los activos financieros. La Administraciéon determina la clasificacién de sus activos
financieros en el momento de su reconocimiento inicial:

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros mantenidos
para negociar. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el
propésito de venderse en el corto plazo, Los derivados también se clasifican como adquiridos para su
negociacién a menos que sean designados como coberturas. Los activos de esta categoria se clasifican
como activos corrientes. La Sociedad mantiene activos financieros en esta categoria.

(ii) Préstamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no cotizan en un mereado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como actives no corrientes.

La Sociedad evaliia en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo financiero o
un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro.

¢) Deudores y otras cuentas a cobrar

Corresponde a las acreencias por cobrar a los Patrimonios Separados en proceso de formacién por la
adquisicién de activos y otros desembolsos que se valoriza al costo amortizado.

Las cuentas a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectivo, menos la provisién por pérdidas por
deterioro del valor. Se establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que BCI Securitizadora S.A. no podra cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

f) Pasivos financieros

Los pasivos financieros que responden a las actividades tipicas de captaci6én de fondos de las entidades
financieras, cualquiera que sea su forma de instrumentalizacién y su plazo de vencimiento se
reconoceran a su costo amortizado, neto de los costos de transaccién incurridos. Cualquier diferencia
entre el valor de reembolso, es reconocida en el estado de resultados a lo largo de la vida del
instrumento de deuda, utilizando la tasa de interés efectiva.

g) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, saldo en cuenta corriente bancaria, las
inversiones en fondos mutuos, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento

original de 90 dias o menos.

h} Intangibles

Los intangibles adquiridos por la Sociedad son reconocidos a su costo de adquisicion menos la
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que se produzcan. La amortizacion es reconocida
en resultados sobre base Iineal de acuerdo a la vida 1til estimada para los intangibles, desde la fecha en
que se encuentre listo para su utilizacién. La estimaci6n de la vida ttil es en general de tres afios.
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BCI SECURITIZADORA S,A.

i) Impuesto alas ganancias e impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las
cuentas anuales. El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias temporarias.

j) Provisiones

Cuando procede, las provisiones se reconocen, si como resultado de un suceso pasado, existe una
obligacion legal o implicita que puede ser estimada de forma fiable y es probable una salida de flujos de
beneficios econémicos para liquidar la obligacion, cuyo valor y momento pueden ser inciertos.

k) Planes de participacion en beneficios y bonos

La Sociedad reconoce un pasivo y un gasto por bonos y participacién en beneficios en base a una
formula que tiene en cuenta el beneficio atribuible a los Directores de la Sociedad después de ciertos
ajustes.

La Sociedad reconoce una provisién cuando estd contractualmente obligada o cuando la practica en el
pasado ha creado una obligacién implicita, como es el caso del bono entregado a los empleados por
cumplimientos de metas y desempefio pagado al afio siguiente. Este monto es determinado en base a un
nimero o porcién de remuneraciones mensuales que se provisionan sobre la base del monto a repartir.

1) Dividendo minimo

De acuerdo al Articulo N° 79 de la Ley N° 18.046, las Sociedades Anénimas deberdn distribuir
anualmente como dividendo a sus accionistas, a Jo menos el 30% de las utilidades liquidas de cada
ejercicio.

En virtud de la obligacién legal a la que se encuentra sujeta la Sociedad, no se ha registrado un pasivo
equivalente debido a la pérdida financiera que presenta. Este pasivo se registraria en el rubro Otros
pasivos corrientes.

m) Reconocimiento de ingresos y gastos
Los ingresos son reconocidos en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan a BCI

Securitizadora S.A. y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son reconocidos cuando los
riesgos y los beneficios significativos de la prestacién del servicio ha sido realizada.

La Sociedad presta dos tipos de servicios:

1. Estructuracién de una operacién de securitizacién: los ingresos se reconocen a lo largo de 7 meses
desde la fecha de firma del mandato. Este plazo representa la mejor estimacién de la duracién del
servicio, Los ingresos a lo largo de este periodo de 7 meses se registran como tales de acuerdo al
grado de avance de la prestacion del servicio.

5. Ingresos por la administracién de patrimonios separados: éstos se reconocen de acuerdo a lo
estipulado en cada contrato de administracion.
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Los gastos se reconocen cuando se incurren.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de tasa de interés efectiva.

Los ingresos por comisiones se registran como ingreso cuando se devengan.

n) Autorizacion de estados financieros

En Sesién de Directorio de fecha 20 de febrero de 2012, las personas abajo indicadas tomaron

conocimiento y autorizaron la publicacién de los presentes estados financieros, referidos al 31 de
diciembre de 2011:

Nombre Cargo Rut
Eugenio Von Chrismar Carvajal Presidente Directorio 6.926.510-3
Fernando Carmash Cassis Director 7.663.688-3
Alejandro Alarcdn Pérez Director 7.398.666-7
Francisco Cuesta Ezquerra Director 6.740.874-8
Gerardo Spoerer Hurtado Director 10.269.066-4
Juan Pahlo Denoso Cocqg Gerente 9.616.423-8

NOTA N° 5 — EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

Clases de Efectivo y Equivalente al Efectivo 31/1212011 311212010
M$ M$
_Efectivoy Equivalentes alEfectivo. - .- 24063 . " 42760
Efectivo en Caja 100 50
Saldos en Banco 23.963 42.710

Se considera para el Estado de Flujo Efectivo y Equivalente de Efectivo, el saldo efectivo en caja, los
depositos a plazo y otras inversiones a corto plazo con un vencimiento original de tres meses 0 menos.
No se consideran los sobregiros contables, pues estos son recursos ajenos y en el balance de situacién
estos se reclasifican como pasivo corriente. No existe restriccion en el uso de los recursos.

NOTA N° 6 — CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS

a) Cuentas por cobrar:

El saldo por cobrar de corto plazo a entidades relacionadas (menos de 12 meses) con el Banco de Crédito
e Inversiones, corresponde a operaciones del giro expresados en pesos no reajustables y devengan un
costo financiero en condiciones de mercado de 0,47% mensual al 31 de diciembre de 2011 (0,28%
mensual al 31 de diciembre de 2010), este saldo es mantenido en cuenta corriente mercantil.

311212011 31/12/2010
RUT SOCIEDAD PAIS M$ M$

97.006.000-6 Banco de Crédito e Inversiones Chile 1.159.363 765.072
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b) Cuentas por pagar:

El salde por pagar al 31 de diciembre de 2011, de M$ 24.889.732, corresponde al financiamiento
obtenido con Banco de Crédito e Inversiones para la compra de cartera de flujos de pago y créditos
otorgados por Inversiones S.C.G. S.A., para el Patrimonio Separado Nro.27, en proceso de formacion.
Este patrimonio separado se describe en Escritura Pitblica General de fecha 30 de noviembre de 2010, y
en Escritura Publica Especifica de fecha 30 de noviembre de 2010, ante el Notario de Santiago, don Raul
Ivan Perry Pefaur.

311212011 31/12/2010
M$ M$

97.006.000-6 Banco de Crédito e Inversiones Chile 24.889.732

RUT SOCIEDAD PAIS

¢} Las transacciones con entidades relacionadas mds relevantes, que implican movimiento de efectivo
de Ia Scciedad se explican por:

Naturale 31112/2011 36‘3%23‘3‘,1 31mziz010 32200
Sociedad Rut zadela Transaccion Monto (pérdida) Monto (pérdida)
relacién M$ P M$ P
M$ M$
Banco de :
Crédito 970060006 Matriz ~ Lponia Gormlents 1.159.363 42.287 781.269 10,008
Inversiones
Préstamo entidad
relasionada 24,889.732  (1.069.400) 7.501,720 (103.241)
Pago préstamo
entidad - - 27.501.720 -
relacionada
Gasto recursos
hUMANos 536 {536) 71 (71}
Gastos bancarios 256 {256) 136 {136}
Asesorfa en - - 12622 (10.575)
estructuracion
Bei Asset Matriz . .
Management 965309004 comdn Arriendo oficina 38.910 (38.910) 38.910 (38.910)

d) Directorio y Gerencia de la Sociedad

La Sociedad es administrada por un Directorio que consta de 5 miembros. La remuneracién o dieta
percibida durante el periodo 2011 es de M$ 23.072 (M$ 28.559 en el gjercicio 2010).

Los pagos al personal clave de la Gerencia durante el periodo 2011 por concepto de remuneraciones y
beneficios es de M$ 300.390 (M$ 309.094 en el gjercicio 2010).
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NOTA N° 7 — DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de esta cuenta incluye operaciones del giro de la Sociedad y el detalle es el siguiente:

Deudores Comerciales 311212011 311212010
M$ M$
‘Deudores LU o . -24.347.621-  175.658.
Deudores por venta - 168.506
Deudores varios 24.307.326 -
Oftros deudores 3.704 7.182
Otros 36.591 -
Deudores por venta

Esta cuenta presenta los saldos pendientes de cobro por comisiones a todo evento originadas en el
proceso de formacién de Patrimonios Separados.

Deudores varios

El saldo mantenido corresponde a las acreencias por cobrar al Patrimonio Separado N° 27 en formacién
por cuenta del cual la Securitizadora adquirié una cartera de créditos originados por Inversiones 5.C.G.
S.A. Empresas La Polar presenté un Convenio judicial preventivo, el cual con fecha 7 de noviembre de
2011 fue acordado en la Junta de Acreedores. En dicho convenio y en relacién al Patrimonio Separado
NP 27 se mencionan las condiciones, acordadas anteriormente con BCI Securitizadora S.A. (Acuerdo del
28 de julio de 2011), en las cuales se resolvera por parte de Inversiones S.C.G. S.A,, la recaudacién dela
estructura del Patrimonio Separado N°© 27 :

v Reconocimiento del Pago al Contado de la Cartera: M$ 23.820.333.

v Plazo: 12 afios a partir del inicio de la segunda etapa establecida en el Convenio, es decir una vez
cumplida la condicién suspensiva, la cual estable que a més tardar el 31 de julio de 2012 la
empresa deberé acordar y colocar un aumento de capital no inferior a MM$ 120.000 en dinero
en efectivo, en arcas sociales.

Una vez cumplida la condicién suspensiva, en el patrimonio separado se deberd mantener una
cartera de créditos que segtin los filtros establecidos, a valor capital implique mantener una
relaci6n sobre el pago al contado estipulado anteriormente de 1,85. En caso de existir cualquier
incumplimiento, o de no verificarse la condicién suspensiva, la Sociedad podra continuar la
recandacién de la cartera, licitarla a terceros o securitizarla hasta cancelar el pago al contado.

v Calendario de disminucién del revolving de cartera; A contar del sexto afio (2018) de acuerdo a
lo siguiente:

) Afios 2018, 2019 y 2020: 5% semestral
. Afios 2021, 2022, 2023: 7,5% semestral
. Afios 2023 y 2024: 10% semestral

La disminucién del revolving de cartera se efectuara semestralmente, en los dias 31 de eneroy
31 de julio de los afios respectivos, correspondiendo la primera el dia 31 de julio de 2018 y asi,
sucesivamente las siguientes, hasta la Gltima el 31 de julio de 2022.
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v Honorarios: Devengard honorarios equivalentes a los que correspondieran a interés a razén de
4% anual entre el 1 de julio de 2011 y hasta el cumplimientc de la condicién suspensiva, los
cuales se capitalizarin y luego, a partir de esa fecha devengaran un interés BCP 10 (en pescs a 10
afios) vigente al dia anterior al cumplimiento de la sefialada condicién mas 1% anual, la que por
todo el periodo de la operacién, los que se pagaran semestralmente a partir del 31 de julio de
2013. Los honorarios devengados al 31 de diciembre de 2011 ascienden a M$486.994.

Otros deudores

Corresponde a los saldos pendientes de cobro por conceptos de pagos realizados por cuenta de los
patrimonios separados en formacién que seran recuperados una vez colocados los bonos respectivos.
Otros

Corresponde a los saldos por concepto de IVA crédito fiscal remanente que seran recuperados una vez
facturada las comisiones por estructuracién o asesorias en formacién de patrimonios separados.

La Sociedad no presenta cuentas por cobrar a mas de un afio plazo.

NOTA N¢ 8 —- IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS A LA RENTA

a) Impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos y créditos tributarios se reconocen Gnicamente cuando se considera
probable que existan ganancias tributarias futuras suficientes para recuperar las deducciones por
diferencias temporales y hacer efectivos los créditos tributarios. La tasa de impuesto que esta vigente
para el ejercicio 2011 es de un 20% y estard vigente para el ejercicio 2012 un 18,5% y 17% para el 2013 en
adelante.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos como pasivos, con
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos

de acuerdo con el resultado del citado analisis.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos y su base tributaria generan los saldos de
impuestos diferidos de activo o de pasivo, que se calculan utilizando las tasas impositivas que se espera

estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.
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El saldo registrado de los impuestos diferidos es:

Activos por Impuestos
DIFERENCIA TEMPORAL 31M2/2011 311212010
M$ M$
Impuestos diferidos relativos a provisiones
Vacaciones 4,761 3.658
.. Bonificaciones 13,088 13.567
‘Total Activos por impuestos Diferidos -~ .-~ 18329 17.225.
Pasivos por Impuestos
DIFERENCIA TEMPORAL 31M12/2011 311212010
M3 M$

Impuestos diferidos

.. Licencias AT 1441
‘Total Pasivos por Impuestos Diferidos DR R & ¥ 1441

‘Total Activos (pasivos)neto . . 17412 15784 -
b) Impuesto a larenta

Al 31 de diciembre de 2011 la Sociedad presenta una renta liquida negativa ascendente a M$ 109.132,
por tal motivo no se constituye provision por impuesto a las ganancias en el ejercicio,

311272011 31/12/2010

M$ mM$
Pagos provisionales mensuales 130.932 102.258
Pago provisional por utilidades absorbidas 18.5562 -
Provision impuestoalarenta = .. (68.251)
Total Activos (pasivos) porimpuestos corrientes A ST 344007
c¢) Efecto en Resultado
El movimiento del Gasto por Impuestos Corrientes a las Ganancias es el siguiente:
ITEM 311212011 31122010
M$ M$
Gasto tributario corriente (provisién impuesto) - (68.251)
Ajuste gasto tributario (periodo anterior) {120) (510)
Efecto por activos o paswos por impuesto diferido del ejercicio 1.628 (3.045)
Efecto por pérdlda del ‘ejercicio 2011 (PPUA) L 18852 -
Total - , T A 20.060 . (71.806)

d) Reconciliacién de la tasa de impuesto efectiva

A continnacién se indica la conciliacién entre la tasa de impuesto a la renta y la tasa efectiva aplicada en
la determinacién del gasto por impuesto al 31 de diciembre de 2011y 2010:
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311212011 31/112/2010
Tasa de Tasa de
impuesto Monto impuesto Monto
% M$ % M$
Resultado antes de impuesto - (82.387) - 297.599
Tasa de impueste aplicable 20,0
~ Impuesto a la tasa impositiva vigente al 31.12 - (18.477) 50.5692
. Efecto tributario de ios ingresos y gastos que no son . nomew Y
_ deducibles defarentaimponible oo ot o e
Diferencias permanentes (correccidn monetaria) 8,52 (7.019) (1,23) {3.649)
Diferencias por cambio de tasa {0,09) 73 (0,96) {2.870)
Efecto de impuestos no reconocidos en el estado de
resultados por IFRS - - - -
Diferencia en tasa de PPUA {3,97) 3.274 - -
Otros {0,11) 89 0,01 34
Tasa efectiva y gasto por impuesto a la renta 24,35 (20.060) 14,82 A4 107

NOTA N° g - ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

Software

El software adquirido por la Sociedad es reconocido a su costo menos la amortizacién acumulada y las
pérdidas por deterioro acumulada. La amortizacién es reconocida en resultados sobre base lineal de
acuerdo a la vida util estimada para el software, desde la fecha en que se encuentra listo para su uso. La

estimacion de la vida 1til del software es en general de ires afios,

CONCEPTO 311212011 31122010

M$ M$
Saldo de inicio - -
Adicion:

Software 8.496 8.496
Amortizacion acumulada . (3.540) _(708)
‘Saidofinal - . a6 7788
'Efecto en resultado enel periodo - (2832) . (708) .
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NOTA N° 10 — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicién de este rubro comprende obligaciones de corto plazo (30 dias), que se detallan a
continuacion:

CONCEPTO 31/12/2011 311272010
M$ M$
Retenciones 11.219 50.714
Dividendos por pagar - 126.477
Provisién auditoria 1.895 1.823
Otras provisiones 3.242 -
Participacion Directorio en resultados - 8.432
Otros - -
Total 16356 187.446

La Sociedad no presenta cuentas por pagar a mis de un afio plazo.
a) Auditoria

Corresponde al devengo de las obligaciones contraidas y aprobadas por el Directorio de la revision anual
de los estados financieros de la Sociedad por parte de la empresa de Auditoria Externa (PwC).

b) Otras provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene la obligacién presente, como resultado de un
hecho pasado, cuya liquidacién deba desprender recursos en un futuro y se sea probable medir con
fiabilidad. Existe contrato con BCI Asset Management S.A. por arrendamiento de oficina.

¢) Participacién Directorio

La Sociedad reconoce la obligacién que tiene con el Directorio por la distribucién de los resultados
anuales.

NOTA N° 11 — PROVISIONES POR BENEFICIO A LOS EMPLEADOS

CONCEPTO 311272011 31/12/2010
M$ M$
Provisién de vacaciones 23.808 18.290
Provision bonos del personal 67.836 67.836
Total ST S 91m644 86126

Informacién a revelar sobre provisiones por beneficio a los empleados:
a) Vacaciones

Corresponde a la obligacién devengada que se genera por el derecho que tienen los trabajadores a gozar
de un feriado legal al término de un afio de trabajo. La obligacién de la empresa en relacién con el
derecho de los trabajadores a recibir remuneracién durante el lapso en que hacen uso de sus vacaciones,
se devenga durante el periodo en que los servicios son prestados por los mismos, por lo tanto,
corresponde su asignacién como costo en dicho perfodo.
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b) Bono al personal

La Sociedad reconoce un pasivo cuando estd contractualmente obligada o cvando la préctica en el
pasado ha creado una obligacién implicita, como es el caso del bono entregado a los empleados por
cumplimientos de metas y desempeiio pagado al afio siguiente. Este monto es determinado en base a un
numero o porcién de remuneraciones mensuales que se provisionan sobre la base del monto a repartir.

NOTA N° 12 - CAPITAL
a) Capital

El capital de la Sociedad se encuentra totalmente suscrito y pagado y estd representado por 1.000
acciones de una misma serie sin valor nominal, Este monto asciende a M$ 417.754.

La Sociedad tal como lo indica el Articulo N© 132 del Titulo XVIII de la Ley N© 18.045, debe mantener
un capital superior a las UF 10.000 para su funcionamiento y no estar afecto a gravimenes y
prohibiciones de ninguna especie.

Los objetivos de Bei Securitizadora S.A. al administrar el capital, son el de salvaguardar la capacidad de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

b) Distribucién de accionistas
El capital de la Sociedad se encuentra totalmente suscrito y pagado, y estd representado por 1,000

acciones de una misma serie sin valor nominal. Las que no presentan aumentos o disminuciones por no
existir cambios en el capital.

Accionista 2011 2010
% %
Banco de Crédito e Inversiones 999 98,9
Empresas Juan Yarur S.A.C. 0,1 0,1
“Total S . o | ., 10000 _ﬁfﬂ_()’}“()”ﬂ’ |

NOTA N¢ 13 — UTILIDADES ACUMULADAS
a) Dividendos

La politica de reparto de dividendos refleja el interés de los accionistas por maximizar la rentabilidad de
la Sociedad aportando los recursos necesarios para el desarrollo de sus negocios y cumplir con las
exigencias de patrimonio fijadas por la Superintendencia de Valores y Seguros. Por ello se ha estimado
una politica de reparto de un minimo del 30% de las utilidades liquidas distribuibles, en lo futuro.

Con fecha 18 de marzo de 2011, se celebré la Décima Junta General Ordinaria de Accionistas, en la cual,
por unanimidad de sus miembros se aprob6 la proposicién del Directorio consistente en el reparto de un
dividendo definitivo por un monto total de M$ 126.480 ($126.480 por accién) y destinar €l saldo de
M$ 295.114 a un fondo de futuros dividendos o capitalizacion. Este dividendo se pagé el dia 1 de abril
de 2011.
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Asimismo, con fecha 17 de marzo de 2010, se celebré la Novena Junta General Ordinaria de Accionistas,
en la cual, por unanimidad de sus miembros se aproboé la proposicién del Directorio consistente en el
reparto de un dividendo definitivo por un monto total de M$ 1.300.000 ($1.300.000 por accién) y
destinar el saldo de M$ 43.243 a un fondo de futuros dividendos o capitalizacién. Este dividendo se
pagd el dia 1 de abril de 2010.

b) Dividendos por pagar

En virtud de la obligacién legal a la que se encuentra sujeta la Sociedad, se ha registrado un pasivo
equivalente. Este pasivo se encuentra registrado en el rubro Cuentas comerciales y otras cuentas por
pagar contra los resultados del periodo. Este monto asciende a M$ 126.477 en el ejercicio 2010. Al 31 de
diciembre de 2011 no se ha reconocido esta obligaciéon debido a que la Sociedad cuenta con pérdida en el

ejercicio.

En resumen el comportamiento de las utilidades acumuladas es el siguiente:

Saldos inicio al

Saldo inicial
Dividendos minimo
Dividendos por pagar

(Pérdida) utilidad del ejercicio

Saidos finalal .

NOTA N° 14 — ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

a) Clasificacién de los activos financieros

31-12-2011  31-12-2010
M$ M$
339.908 1.344.791

(3)  (1.300.000)
- (126.477)
(62.327) 421.594

Activos
financieros a [nversionesa Activos
Instrumentos Financieros valor razonable mantener Préstamosy financieros Derlvados
por categoria con cambios en hasta el cuentas por  disponibles de
31/12/2011 resultados vencimiento cobrar para la venta inversién Total

Eguivalentes al efectivo

Caja - - 100 - - 100
Bancos - - 23.963 - - 23.963
Cuentas por cobrara

entidades relacionadas - - - - - -
Cuenta Mercantil - - 1.159.363 - - 1.159.363

Deudores comerciales y
otras Cuentas por cobrar

Deudores por venta
Deudores varios
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NOTA N? 14 — ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS, continuacion:

Activos
financieros a  Inversiones a Activos
Instrumentos Financieros valor razonable mantener Préstamosy financieros Derivados
por categoria con cambios en hasta el cuentas por  disponibles de
311122010 resultados vencimiento cobrar para la venta inversion Total

Equivalentes al efective

Caja - - 50 - - 50
Bancos - - 42.710 - - 42710

Cuentas por cobrar a
entidades relacionadas - - - - - -

Cuenta Mercantil - - 765.072 - - 765.072
Deudores comerciales y

otras Cuentas por cobrar - - - - - -
Deudores por venta - - 168.5086 - - 168.508

Deudores varios - - 7182

b) Instrumentos financieros por moneda

Activos 31.12.2011 31.12.2010
M$ M$

Efectivo y equivalentes al efectivo 24.063 42,760
Peso Chileno 24.0683 42,760
Activos por impuestos corrientes 149.484 34.007
Peso Chileno 149.484 34.007
Cuentas por cobrar a Entidades Relacionadas 1.159.363 765.072
Peso Chileno 1.169.363 765.072
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 24.347.621 175.658
Peso Chileno 24.347.621 175.658
Activos por impuestos diferidos 17.412 15.784
Peso Chileno 17.412 15.784
Activos intangibles distintos de plusvalia 4.956 7.788
Peso Chileno 4.956 7.788

Resumen Activos
PesoChileno . ., . - 25.702.898  1.041.069
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NOTA N° 14 — ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS, continuacion:

Pasivos 31.12.2011  31.12.2010
M$ M$

Cuentag por pagar a entidades relacionadas 24.889.732 -
Peso Chileno 24,889,732 -
Pasivos por impuestos corrientes - -
Peso Chileno - -
Cuentas comerciales y ofras cuentas por pagar 16.356 187.446
Peso Chileno 16.356 187.446
Provisiones por beneficio a los empleados 91.644 86.128
Peso Chileno 91.644 86.126

Resumen Pasivos

Peso Chileno
pe
{ Totales

24.997.732 _ 273.572
867732 . 213572

NOTA N° 15 - INGRESOS ORDINARIOS

INGRESOS 31/12/2011 31122010
M$ M$
Ingresos relativos a:
Estructuraciones 674.206 682.635
Administracidn de patrimonios separados 287.969 300.456
_OtOS ..., 488994 20372
‘TotalIngresos ordinarios -~ = .00 1.449.169 1.012.463"

La Sociedad presta dos tipos de servicios:

s Estructuracién de una operacién de securitizacién: los ingresos se reconocen a lo largo de 7 meses
desde 1a fecha de firma del mandato. Este plazo representa la mejor estimacién de la duracién del
servicio. Los ingresos a lo largo de este periodo de 7 meses se registran como tales de acuerdo al
grado de avance de la prestacién del servicio.
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NOTA N° 15 - INGRESOS ORDINARIOS, continuacion

s Ingresos por la administracién de patrimonios separados: éstos se reconocen de acuerdo a lo
estipulado en cada contrato de administracién, el detalle es el siguiente:

Ingresos por administracion de patrimonios separados

Patrimonio Activo Securitizado 311272011 311212010
M$ M$

1 Mutuos hipotecarios endosables 32.815 31.787

11 Créditos sociales 9.188 21.615

12 Créditos - 10.720

14 Flujos de pagos y créditos - 25.301

17 Créditos sociales 39.378 38.143

20 Créditos sociales 39.378 38.144

21 Flujos de pagos y créditos 32.815 31.787

22 Flujos de pagos y créditos 20.387 38.144

23 Flujos de pagos y creditos 39.378 38.144

24 Creditos 32.815 5.361
.25 Creditos sociales .. .32815 21310
‘Tota 5 por administra 7 287.969 S :300.456 -
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NOTA N° 16 — PATRIMONIOS SEPARADOS

A continuacion se presenta el detalle de la administracién de patrimonios separados, en donde se indica de acuerdo a lo estipulado en cada contrato de
administracién, el detalle de ingresos, administrador maestro, administrador primario, coordinador general y activo securitizado:

Detalle al 31 de diciembre de 2011

N°® y Fecha de inscripcidn de

Administrador

Administrador

Coordinador

Ingresos por
administracion

Patrimonio Patrimonio Separado Activo Securitizado Primario Maestro General M$
Mutuos hipotecarios
1 262 24/07/01 endosables Banco de Chile Acfin S.A. BCI Securitizadora 32.815
11 471 31/08/06 Créditos sociales CCAF La Araucana Acfin S.A. BCI Securitizadora 9.188
17 519 14/12/07 Créditos sociales CCAF Los Hérces Acfin S.A. BCI Securitizadora 39378
20 612 17/09/09 Créditos sociales CCAF 18 de Septiembre Acfin S.A. BCI Securitizadora 39.378
Promotora CMR

21 571 20/03/09 Flujos de pagos y créditos Falabella S.A. Acfin S.A. BC! Securitizadora 323815
22 602 14/08/09 Flujos de pagos y créditos Tecnopolar S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 29.387
23 614 09/10/09 Flujos de pagos y créditos LINK S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 39.378
24 631 18403110 Créditos Copeval S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 32.815
25 628 10/03/10 Créditos sociales CCAF La Araucana Acfin S.A. BCI| Securitizadora 32.815

Detalle al 31 de diciembre de 2010

N°y Fecha de Ingresos por
inscripcion de Administrador Administrador Coordinador administracién
Patrimonio  Patrimonio Separado Activo Securitizado Primario Maestro General M$
Mutuos hipotecarios
1 262 24/07/01 endosables Banco de Chile Acfin S.A. BCI Securitizadora 31.787
11 471 31/08/06 Créditos sociales CCAF La Araucana Acfin S.A. BCI| Securitizadora 21615
12 473 26/09/06 Créditos Copeval S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 10.720
14 490 30/01/07 Flujos de pagos y créditos Link S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 25.301
17 519 14/12/07 Créditos sociales CCAF Los Hérces Acfin S.A. BCI Securitizadora 38.143
20 612 17/09/09 Créditos sociales CCAF 18 de Septiembre Acfin S.A. BCI Securilizadora 38.144
21 571 20/03/09 Flujos de pagos y créditos Promotora CMR Falabella S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 31.787
22 602 14/08/09 Flujos de pagos y créditos Tecnopolar S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 38.144
23 614 09/10/09 Flujos de pagos y créditos Link S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 38.144
24 631 18/03/10 Créditos Copeval S.A. Acfin S.A. BCI Securitizadora 5.361
25 628 10/03/10 Créditos sociales CCAF La Araucana Acfin S.A. BCI Securitizadora 21.310
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Informacion de patrimonios separados

A continuacién se presenta detalle de los excedentes o déficits generados por cada uno de los patrimonics separados, en donde se indica de acuerdo alo
estipulado en cada contrato de administracién, el destino de dichos excedentes y la existencia de bonos subordinados:

Detalle al 31 de diciembre de 2011:

N°y Fecha de Excedente Clausula de

inscripeidn de Retiros de {déficit) del Excedente Bono retiro anticipado  Condiciones de
Patrimonio Patrimonio Separado Excedentes periodo Acumulado  Destinatario de los excedentes Subordinado excedentes pago excedentes

1 262 24/07/01 - (210.708) (963.629) Banco de Chile Sl NO )

17 519 14M12/07 - 1.368.100 1.814.077 CCAF Los Héroes sl NO (0

20 612 17/08/09 - (1.633.669) (1.751.274) CCAF 18 de Septiembre Sl NO )]

21 571 20/03/09 - {10.819.679) {16.375.850) Promotora CMR Falabella S.A. ]| NO m

23 614 09/10/09 - 1,892,887 3.885.813 ABC Inversiones Ltda. Sl NO (@)

24 631 18/03/10 - 631.169 529477 Copeval S.A. Sl NO {n

25 628 10/03/10 - 476.494 (1.104.126) CCAF La Araucana Sl NO {1}

Detalle al 31 de diciembre de 2010:
o N°y Fecha de Retiros de  Lxcedente Excedente . Bono Slausuia de Condiciones de
Patrimonio imn:.una: de Excedentes Emmm_c del Acumulado Destinatario de los excedentes Subordinado retiro anticipado pago excedentes
Patrimonio Separado periodo excedentes

1 262 24107101 - (220.655) (752.922) Banco de Chile Sl NO (1}

11 471 31/08/06 - (2.386.082) (10.522.927) CCAF La Araucana sl NO {n

17 519 14112107 - 378.842 545976 CCAF Los Héroes Sl NO (N

20 612 17/09/09 - 196.866 (117.605) CCAF 18 de Septiembre Sl NO {0

21 571 20/03/09 - (2.861.694) {5.556.271) Promotora CMR Falabella S.A. Sl NO (n

22 602 14/08/09 - 247.508 {3.616.847) Empresas La Polar Sl NO (@)

23 614 08/10/09 - 5.610.142 1.992.925 CofilsaS.A. ]| NO {1}

24 631 18/03/10 - (101.692) (101.692) Copeval S.A. sl NO (1)

25 628 10/0310 - (1.580.620) {1.580.620) CCAF La Arauvcana Si NO (1)

(1) Las condiciones de pago de excedentes queda supeditado a la existencia de estos, luego de haber pagado a todos los acreedores, tenedores
preferentes y tenedores del bono subordinado.
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Informacién de patrimonios separados

A continuacion se presenta detalle del monto de los bonos subordinados para cada patrimonio separado

y su condicién de page:

Detalle al 31 de diciembre de 2011

N° y Fecha de inscripeién de

Destinatario de los

Bono

Condiciones de

Patrimonio Patrimonio Separado excedentes Subordinado pago
subordinado (1)
M$
1 262 24/07/01 Banco de Chile 1.511.310 01/05/2021
17 519 14/12/07 CCAF Los Héroes 6.000.000 01/07/2015
20 612 17/09/08 CCAF 18 de Septiembre 10.500.000 0112/2016
21 571 20/03/09 Promctora CMR Falabella S.A. 25.000.000 01/12/2015
23 614 09/10/09 ABC Inversiones Lida. 10.500.000 01/04/2016
24 (") 631 18/03/110 Copeval S.A. 10.000 01/03/2016
25 628 10/03/10 CCAF La Araucana 6.500.000 01/09/2017
(*} La serie BBCIS-P24B por M$ 3.500.000, atin no ha sido colocada.
Detalle al 31 de diciembre de 2010
Patrimonio N°y Fec_ha dt.a inscripcidn de Destinatario de los Bon.o Cond;)c;gges de
Patrimonio Separado excedentes Subordinado subordinado (1)
M$

1 262 24/07/01 Banco de Chile 1.365.700 01/05/2021

11 471 31/08/06 CCAF La Araucana 4.750.000 01/09/2013

17 519 1412107 CCAF Los Héroes 6.000.000 01/07/2015

20 612 17/09/09 CCAF 18 de Septiembre 10.500.000 01/12/2016

21 571 20/03/09 Promotora CMR Falabella S.A. 25.000.000 01/12/2015

22 602 14/08/09 Empresas La Polar 30.880.892 01122013

23 614 09/10/09 ABC Inversiones S.A. 10.500.000 01/04/2016

24 (M 631 18/03110 Copeval S.A. 10.000 01/03/2016

25 628 10/03/10 CCAF La Araucana 6.500.000 01/09/2017

(1) La condicién de pago de los bonos subordinados esta supeditada a la fecha de vencimiento de
acuerdo a la tabla de desarrollo de cada emisién y que existan recursos para ello, luego de haber
pagado a todos los acreedores y tenedores preferentes. Se indica fecha de vencimiento para cada
patrimonio.

Ingresos o pérdidas por venta de activo a securitizar

La Sociedad no registra ingresos o pérdidas por venta de activos a securitizar en el ejercicio.

Intereses por activos a securitizar

La Sociedad no registra intereses asociados a dichos activos en el gjercicio.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A.

NOTA N°©17 - COSTO DE VENTA

COSTO 3112/12011 311212010
M$ M$
Gastos por estructuracién relativos a:
Otros (1) 54,942 34.724

o Abogados e 8849
Total Gastos Ordinarios o “ 63.891

Los gastos se reconocen cuando se incurren.

(1) Otros comprende desembolsos efectuados en inscripciones y certificados de la Superintendencia de
Valores y Seguros, emisidén de prospectos, publicaciones y todos aquellos desembolsos necesarios y
requeridos para la emisién y colocacién de nuevos titulos de deuda securitizada.

La Sociedad no incurre en gastos por concepto de administracion de los patrimonios separados, ya que
estos son de cargo de cada patrimonio de acuerdo a lo estipulado en cada contrato de emisién.

Provisiones sobre activos a securitizar

La Sociedad no registra provisiones asociados a dichos activos en el ejercicio.

Pérdidas en liquidacion de garantias

La Sociedad no presenta pérdidas por liquidacién de garantias de los activos a securitizar en €l gjercicio.
NOTA N° 18 — GASTO DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la Sociedad presenta los siguientes movimientos:

GASTOS 3111212011 31122010
M$ M$
Gastos de administracién relativos a:
Remuneraciones personal 368.205 331,798
Dietas Directorio 23.072 19.035
Arriendos 38.910 38.910
Auditoria 3.760 4,675
Gastos generales 9,163 8.820
Patente 2.633 13.801
Amortizacion intangibles 2.832 708
L Otros e e o 1580
‘Total Gastos de administracion _ C . 448575 419.297
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A.

NOTA N° 19 - INGRESOQOS FINANCIERQS

El detalle de los ingresos financieros para los ejercicios 2011 y 2010 es el siguiente:

INGRESOS 3111212011 311212010
M$ M$

Ingresos financieros relatives a:
Inversiones 47,287 72.084
Interés por cuentas porcobrar e T -

‘Total ingresos financieros - - A7.287 . 72,084

NOTA N° 20 — COSTOS FINANCIEROS

El detalle de los costos financieros para los ejercicios 2011 y 2010 es el signiente:

COSTOS 311212011 3112/2010
M$ M$
Cosios financieros relativos a:
Cuenta corriente mercantil 1.069.400 103.241
Interés por cuentas por cobrar - 26.819
.. Gastosbancarios . ... ... 2% 136,
“Total costos financieros e ST 1.069.655 7 130.196 -

NOTA N° 21 — RIESGOS FINANCIEROS

Los principales riesgos a los que esta sujeta la Sociedad y que surgen de los instrumentos financieros
son: riesgo de mercado, riesgo de tasa de interés, riesgo de tipo de cambio, liquidez y riesgo de crédito.
Estos riesgos se generan principalmente por la incertidumbre de los mercados financieros.

Riesgo de Tasa de Interés

No existen riesgos asociados a tasa de interés.

Riesgo de Tipo de Cambio

La Sociedad no tiene posiciones en moneda extranjera.
Riesgo de Liguidez

Corresponde al riesgo que la Sociedad no pueda hacer frente a sus obligaciones financieras en los plazos
comprometidos. Considerando la informacién expuesta en estos estados financieros, el riesgo de
liquidez est4d minimizado, considerando que sus principales activos y pasivos, corresponden a cuentas
con su matriz los que no tienen fecha de vencimiento.

Riesgo de mercado

De acuerdo a las definiciones hechas por el Directorio de la Sociedad y la naturaleza de las inversiones
vigentes de BCI Securitizadora S.A. se considera poco significativa la exposicién al riesgo de mercado
(valor en riesgo), por lo que no ha definido metodologias para cuantificar dicho riesgo. BCI
Securitizadora S.A. procura efectuar un calce entre los vencimientos de sus activos financieros y sus
erogaciones. La Sociedad no toma posiciones que impliquen una exposicién al riesgo de mercado.
También ha concluido que e! fair value de sus activos financieros, no es distinto al valor libro de los
mismos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A,

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida para la Sociedad en el evento que un cliente u otra

contraparte no cumpla con sus obligaciones contractuales.

La Sociedad est4 expuesta a un bajo riesgo de crédito por cuanto sus cuentas por cobrar se relacionan a

tres tipos de operaciones:

a) Inversiones de excedentes de caja con la sociedad matriz cuyo rating actual es AA+.

b) Cuentas por cobrar por asesoria en estructuracion a clientes, que han sido evaluados en términos de
trayectoria y relevancia en sus mercados, por operaciones de bonos securitizados, y en los que se
cuenta con mandato para que la recuperacién de dichas cuentas por cobrar en ultimo término,
provenga del flujo resultante de dichas operaciones de securitizacién.

¢) Cuentas por cobrar relacionadas a los patrimonios en formacién, que estdn respaldadas por las
carteras de activos que han pasado por filtros de seleccién, y con un sobrecolateral que hace que el
rating de estas estructuras sea al menos AA, y en los cuales se cuenta con otras mejoras crediticias
que permiten asegurar la recuperacién de los fondos invelucrados en la operacién.

NOTA N° 22 — INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

Dada las caracteristicas de la Sociedad, ésta presenta un segmento (inico de operacién, el cual se refleja
en el estado de situacién financiera, estado de resultados integrales y estado de flujos de efectivo.

NOTA N° 23 — CONTINGENCIAS Y RESTRICCIONES

La Sociedad en los presentes estados financieros no presenta saldos por contingencias y no posee
restricciones.

NOTA N° 24 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCERO

La Sociedad no ha recibido cauciones de terceros que deba informar.

NOTA N° 25 — SANCIONES

a) Dela Superintendencia de Valores y Seguros

No existen sanciones de parte de este organismo a la fecha de presentacién de los estados financieros.
b) De otros organismos fiscalizadores

No existen sanciones de parte de otros organismos.

NOTA N¢ 26 - MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de los presentes estados financieros no ha incurrido en desembolsos relacionados
con este concepto.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICTIEMBRE DE 2011
BCI SECURITIZADORA S.A.

NOTA N° 27 - HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de presentacién de los estados financieros no han ocurrido

hechos posteriores significativos que afecten la situacién financiera y econémica de BCI Securitizadora
S.A.

ContadoY General
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ANALISIS RAZONADO

RUT: 96948880-9

Pariodo: 01-01-2011 al 31-12-2011
Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individuat

Analisis de las principales tendencias

M$ diciembre 31, 2011 M$ diciembre 31, 2010
Liquidez
veces veces
Liquidez Carnenta = Active Circulante = 25.702.899 = 1,03 1.041.069 = 3,81
Pasivo Circulante 24.997.732 273 572
Razén acida = Fondos Disponibles = 24.063 = 0,001 42./60 = 0,156
Pasive Circulante 24,997,732 271572

El indice de hquidez al 31 de diciembre de 2011 presenta una disminucidn de un 73% respecto al afio anterior, producto de la utilizacion de fa cuenta corriente mercantil
con el Banco Credito Inversiones por M$ 23,820,332, que se utilizé para la adquisicion de la cartera para el patrimonio separado en formacién N 27 (La Polar).

Endeudamiento M$ diciembre 31, 2011 M$ diciembre 31, 2010
veces vecey
Razdn de endeudamiento = Tuotal pasivo exigible = 24.997.732 = 32,78 273,572 = 0,36
Patrimanio 762.536 767 457

El endeudamiento de la Sociedad para el afio 2011 aumento en un 9,097% respecto al afio anterior, Esto se explica por la deuda en cuenta mercantii con la Matriz
(Banco de Crédite Inversiones)

Rentabilidad M3 diciembre 31, 2011 M$ diciembre 31, 2010

Rentabilidad del patnmonic = Utilidad ( pérdida) ejercicit = -62.327 = -7,8% 253.492 = 27,3%
Patrimenio promedio B03.978 929 934

Rentabiidad def aclivo = Utilidad { pérdida) ejercicig = -62.327 = -0,3% 253492 = 4,3%
Activos promedio 22,752,214 5.963 BLG

Lilidad {Pérdida) por Accion = Utlidad { pérdida) ejercicic = -62.327 = -62,33 253492 = 253,49
N° Acciones Pagadas 1.000 1000

La disminucién en el indicador de rentabilidad del patrimeonio en el afio 2011 en un 128% respecto a igual ejercicio 2010 se explica por los menores ingresos percibidos
por estructuracion y formacion de patrmenios separados respecto del ejercicic anterior y mayores gastos por concepto de financiamiento de la cuenta corriente mercantil.
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RUT: 96948880-9

Periodo: 01-01-2011 al 31-12-2011
Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Analisis de las diferencias que puedan existir entre
los valeres libro y valores econdmicos y/o de
mercado de {os principales Activos

Las cuentas por cobrar y pagar entidades relacionadas son con Banco Crédito

e inversiones, matriz de Bci Securitizadora S.A.

El saldo por cobrar de corto plazo (menos de 12 meses) a Banco de Crédito e Inversiones, corresponde a operaciones
del giro expresados en pesos no reajustables y devengan un costo financiero en condiciones de mercado, este saldo

es mantenido en cuenta corriente mercantil.

317/12/2011]31/12/2010
SOCIEDAD RUT M3 M$
BANCO CREDITQ INVERSIONES 97.006.000-6 1.159.363] 765.072

Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar

Esta cuenta presenta los saldos pendientes de cobro por comisiones a todo evento originadas en el proceso de
formacidn de Patrimenios Separados, y a acreencias por cobrar al Patrimonio separado N° 27 en formacion por cuenta
del cual la securitizadora adquirio una cartera de creditos originadas por Inversiones S.C.G. S.A., cuyo monto al 31 de
diciembre de 2011 asciende a M$ 24.347.621 (M$ 175.658 en 2010).

Deudores Comerciales 31/712/2011)131/12/2010
M3 M3

Deudores 24.347.621 175.658

Deudores per venta 0 168.506

Deudores varios 24.307.326 0

Otros Deudores 3.704 7.152

Otros 36.591 0

Deudores por venta:

Esta cuenta presenta los saldos pendientes de cobro por comisiones a todo evento originadas en el proceso de
formacion de Patrimonios Separados.

Deudores varios:

El saldo mantenido corresponde a las acreencias por cobrar a los Patrimonios Separados {en adelante "PS") en
procesa de formacion por la adquisicién de activos, que se valorizaran al coste amortizado.

Otros deudores:

Corresponde a los saldos pendientes de cobro por conceptos de pagos realizados por cuenta de los patrimonios
separados en formacién que seran recuperados una vez colocados los bonos respectivos, y adicicnalmente a
devolucion de impuestos por exceso de PPM declarados en el afio 2010.

{*) La Sociedad no presenta cuentas por cobrar a mas de un aiio plazo.



RUT: 96948880-9

Periodo: 01-01-2011 al 31-12-2011
Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Analisis de las variaciones del Mercado

Al 31 de diciembre de 2011 la Sociedad no tiene informacién que revelar en relacion a variaciones de mercado



RUT: 96948880-9

Periodo: 01-01-2011 al 31-12-2011
Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Descripcion y andlisis de los principales componentes de los flujos:

1. Ingresos financieros percibidos:
Corresponde a los intereses ganados por la inversion en cuenta corriente mercantil a condiciones de mercado.

2. Pago a proveedores:
Corresponde a los egresos efectivos realizados por concepto de remuneraciones del personal, mas los
gastos de administracion relacionades con la operacion de la Sociedad

3. Recaudacidn de Deudores por Venta
Corresponde a los ingresos por conceptos de administracidn de los patrimeonios separados v
adicionalmente por las comisiones cobradas por asesorias y estructuracion de estos.

Del mismo modo las partidas mas relevantes dentro del flujo de efectivo que implican movimiento de recursos de la
Sociedad se explican por:

31/12/2011 31/12/2010

M$ M$
4. Cobros procedentes del reembolso de anbicipos y préstamos concedidos a terceros 0 27.554.060
Corresponde a recaudacion de acreencias concedidas al patrimonio separado N@ 20 y 24.
5. Prestamos a entidades relacionadas -394.000 0
Corresponde a uso de 13 cuenta corriente Mercanti con la matriz.
6. Otras entradas (salidas) de efectivo -23.897.268 -6.833.454
Corresponde a acreencias concedidas a patrimonios separados en formacion.
7 Préstamos de entidades relacionadas 23.820.333 7.501.720
Corresponde a uso de la cuenta corriente Mercantil con la matriz para financiar formacidn de patrimonios
separados.

8. Pagos de préstamos a entidades relacionadas 0 -27.501.720



RUT: 96948880-9

Pericdo: 01-01-2011 al 31-12-2011
Expresado en: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

Los principales riesgos a los que esta sujeta la Sociedad y que surgen de los instrumentos financieros son:
riesgo de mercado, riesgo de lasa de interés, riesgo de tipo de cambio, liquidez y riesgo de crédito. Estos
ricsgos se gencran principalmente por la incertidumbre de los mercados financicros.

Riesgo de Tasa de Interés

No existen Riesgos asociados a tasa de interés, las operaciones de la Sociedad se ajustan a las condiciones del
mercado.

Riesgo de Tipo de Cambio
L.a Sociedad no tiene posiciones en moneda extranjera.

Riesgo de mcereado

De acuerdoe a las detiniciones hechas por el Directorio de la empresa y la naturaleza de las inversiones vigentes
de Bei Securitizadora se considera poco significativa la exposicidn al riesgo de mercado (valor en riesgo), por
lo que no ha definido metodologias para cuantificar dicho riesgo. Bei Securitizadora procura etectuar un calce
entre los vencimientos de sus activos financieros y sus erogaciones, la empresa no toma posiciones que
impliquen una exposicion al riesgo de mercado.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el ricsgo de pérdida para la Sociedad en el evento que un cliente u otra contraparle no
cumpla con sus obligaciones contractuales.

La Sociedad esta expucsta a un bajo riesgo de crédito por cuanto sus cuentas por cobrar se relacionan a tres
tipos de operaciones:

Ay Inversiones de excedentes de caja con la sociedad matriz cuyo rating actual es AA+.

[3.) Cuentas por cobrar por asesoria en estructuracion a clientes, que han sido evaluados en términos de
trayectoria y relevancia en sus mercados, por operaciones de bonos securitizados, y en los que se cuenta con
mandato para que la recuperacion de dichas cuentas por cobrar en dltimo término, provenga del flujo
resultante de dichas operaciones de securitizacion.

C.) Cucntas por cobrar relacionadas a los patrimonios en formacion, que estan respaldadas por las carteras de
activos que han pasado por filtros de seleccion, y con un sobrecolateral que hace que ¢l raling de estas
estructuras sed al menos AA, ¥ on los cuales se cuenta con otras mejoras crediticias que permiten asegurar la
recuperacion de los fondos involuerados en la operacion.
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RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile

Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3,4y 5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 o000

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.pwe.cl

Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°1

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°1 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y. 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas, La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado N°1.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros, basada en
las auditorias que efectuamos. '

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
i _ en Chile. Tales normas requieren que planifiqguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacién de
los principios de contabilidad . utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros. ~ Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién.

| ' "En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus

! aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separado N°1 — BCI Securitizadora S.A.
| al 31 de diciembre de 2011y 2010 ¥ los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo

con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

‘ Fernando/Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Disponible 58.359 79.957
Valores negociables 438.998 556.404
Activo securitizado corto plazo 150.455 243.380
Provisiones activo securitizado (133) (1.058)
Otros activos circulantes 305 -
Total activo circulante 647.984 878.683 |

Activo securitizado largo plazo 204.469 429232

Menor valor en colocacion de titulos de deuda 359.972 398.737

Total otros activos 564.441 827.969 |
TOTAL ACTIVOS 1.212.425 1.706.652 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Remuneracidn por pagar por auditoria externa 1.003 1,004
Remuneracidn por pagar por administracion y custodia - 738
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 181.961 259.778

| Total pasivo circulante 182.964 261.520 |

Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 1.993.089 2.198.054

| Total pasivo largo plazo 1.993.089 2.198.054 |

Reservas de excedentes anteriores (752.922) (532.267)
Déficit del ejercicio (210.706) (220.655)
| Total déficit acumulado (963.628) (752.922) |
| TOTAL PASIVOS 1.212.425 1.706.652 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 1

Intereses por activo securitizado
Intereses por inversiones
Reajuste por activo securitizado
Otros ingresos

Total ingresos

Remuneracién por administracion de activos (43.890) (45.237)
Remuneracion por clasificador de riesgo (15.245) (15.351)
Remuneracién por auditoria externa (1.991) (1.996)
Remuneracion banco pagador (3.326) (3.357)
Remuneracion representante de tenedores de bonos (5.331) (5.345)
Intereses por titulos de deuda securitizada (142.455) (148.302)
Reajustes por titulos de deuda securitizada (91.584) (75.196)
Provisién sobre activo securitizado 886 (68)
Amortizacién menor valor en colocacién de titulos de denda (52.448) (46.539)
Otros gastos (540) (2.696)

| Total gastos (355.924) (344.087) |

| Resultado neto por correcciéon monetaria 57.262 30.863 |

I Déficit del ejercicio (210.706) (220.655) I

Las notas adjuntas numeros 1 a 21 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. |

NOTAN’1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por escritura piiblica de fecha 18 de marzo de 2001, modificada por Escritura Pablica de fecha 11 de
julio de 2001, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de Don Alberto Moz6 Aguilar, se constituye el
Patrimonio Separado N° 1,

El activo securitizado de la emision, corresponde a 555 operaciones de mutuos hipotecarios endosables,
los cuales se valorizan al valor presente de los flujos futuros, descontados a la tasa implicita en el precio
a la fecha de compra de dichos activos. A la fecha de los presentes estados financieros quedan 34
operaciones de mutuos hipotecarios endosables vigentes.

El certificado de inscripcion de la emision se encuentra bajo el nimero 262 del Registro de Valores con
fecha 24 de julio de 2001.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre las primeras.

¢} Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correccién monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ejercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 3,9% para
el gjercicio 2011 (2,5% para el gjercicio 2010).

¢) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra méis intereses y reajustes devengados al cierre de cada ejercicio
considerando la tasa interna de retorno implicita de la operacion.
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NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS, continuacion
f) Activos securitizados

Corresponden a mutuos hipotecarios endosables, los cuales se valorizan al valor presente de los flujos
futuros descontados a la tasa implicita en el precio de compra.

g} Provision deudores incobrables

La provision de incobrables es determinada en base a [a clasificacion de la cartera en diferentes
categorias, definidas en funcién del niimero de dividendos morosos, sobre las cuales se determina un
porcentaje de provision por cada categoria.

h) Menor valor en colocacion de titulos de denda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacién de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa
de colocacion de los mismos. La diferencia generada es amortizada y llevada a resultados en el plazo de
duracioén de cada una de las series.

i) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

NOTAN*3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, ¢l Patrimonio Separado N° 1 no ha efectuado cambios en la aplicacién de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior.

NOTAN'4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccién monetaria origind un abono neto a resultados de M§ 57.262
en el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2011 (MS$ 30.863 en 2010).

Actlvos
Estado acumulado de excedentes 31.366

| Total abono a resultados 57.262
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NOTAN°S DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

El activo securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011 y 2010 informado por los administradores de
mutuos hipotecarios endosables, segiin lo dispuesto en el respectivo contrato de administracion, es el
siguiente:

T32R0

Al dia 334.969

575.326

I cuota en mora - -
2 cuotas en mora - 35.029
3 cuotas en mora - -
4 cuotas en mora 12,433 27.933
5 cuotas en mora - -
6 y mas cuotas en mora - -
TOTAL 347.403 638.288

Al dia 33 533
1 cuota en mora - -
2 cuotas en mora - 4
3 cuotas en mora - -
4 cuotas en mora 1 1
5 cuotas en mora - -
6 y més cuotas en mora - -
TOTAL 34 il

Saldos al 31 de diciembre de 2011

| 1 2.185 133 997 |

2010 B 3 laéb 105.850 1 1.058 (68)

| 5 105.850 1.058 68 |
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NOTAN’6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables, estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa, valorizados segiin lo descrito en Nota 2 €), cuyo detalle es ¢l siguiente:

[ Saldo a1 31 de diciembre de 2011 438998 ]

™ Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA +, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

556.404

BCU0300713  Banco Central de Chile Excedente de caja

| Saldo a1 31 de diciembre de 2010 556.404 |

*) Banco de Crédito ¢ Inversiones prcsénta categorfa AA +, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados serdn invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacion de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;

b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por €stas;

¢) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

¢) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcion de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los Ingresos
Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasardn a formar parte del
activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN*7 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago respaldados por mutuos hipotecarios
endosables que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacién emitidos, de acuerdo a lo
sefialado en el contrato de emision y sus anexos.

De acuerdo al prospecto de emision, el colateral exigido debe cubrir el 100% del bono preferente. Al 31
de diciembre de 2011 y 2010, el superavit de activos respecto de dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 354.924 672.612
Provisiones activo securitizado (133) . (1.058)
Ofros (1) 497.662 636.361

[ Total Activos 852.453 1.307.915 |
Bono preferente (663.740) (1.038.870)

| Superavit de activos (2) 188.713 269.045 |

(1) El rubro considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en pactos con compromiso de

retroventa y otros activos circulantes,
{2) El total del activo generé un sobrecolateral respecto del bone preferente de M$ 188.714, equivalente a un 28,45% en 2011
(MS$ 269.045 equivalente a 25,90% en 2010).

NOTA N°8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA

El saldo de este rubro esta compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracion por concepto de auditoria externa, este monto asciende a M$ 1.003 al 31 de diciembre de
2011 (M$ 1.004 en 2010).

NOTAN°9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011 el patrimonio separado no presenta saldo pendiente por pagar por concepto
de administracién de activos con Acfin S.A. Al 31 de diciembre de 2010 asciende a M$ 738.

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 no presenta saldos pendientes por pagar.
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NOTAN°11 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segiin lo descrito en nota 2 i), se originan en la emision
de UF 1.130.000 en titulos de deuda de Securitizacién a corto y largo plazo, compuesta por 5 series: La
serie 1A1 por UF 405.000 con 81 titulos de UF 5.000 cada uno con pago de cupén trimestral con plazo
de 6 afios; la serie 1A2 con UF 104.000 con 104 titulos de UF 1.000 cada uno con pago de cupén
trimestral con plazo de 6 afios; la serie 1B1 de UF 465.000 con 93 titulos de UF 5.000 cada uno con
pago de cupon trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; la serie 1B2 con UF 121.000 con 121 titulos
de UF 1.000 cada uno con pago de cupén trimestral con plazo de 19 afios y 9 meses; y la serie 1C2
(subordinada) por UF 35.000 que consta de un cupén que representa la suma de los intereses entre el
1 de julio de 2001 y el | de mayo de 2021 mas el capital que sera pagadero al vencimiento, lo anterior
subordinado a la generacidén de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011

5 1A1 BBCIS-P1AI Preferente 5,75% - - - -
1A2  BBCIS-P1A2 Preferente 5.75% - - - -
1B1 BBCIS-PIB] Preferente 6,50% 151.634 401,483 553.117 (42.468)
1B2 BBCIS-P1B2 Preferente 6,50% 30327 80.296 110.623 (9.417)
1C2 BBCIS-PI1C2 Subordinada  6,50% - 1.511.310 1.511.310 {90.570)

[ Totales 181,961 1.993.089 2.175.050 (142.455) |

i 1A2  BBCIS-PIA2 Preferente 5.75%

; 1Bl  BBCIS-PIBI Preferente 6,50% 209.498 628.301 837.799 (58.192)
iB2  BBCIS-PIB2 Preferente 6,50% 50.280 150.791 201.071 (14.516)
1C2  BBCIS-PIC2 Subordinada  6,50% - 1.418.962 1.418.962 {75.594)
[Totales 259.778 2.198.054 2.457.832 (148.302) |

- Con fecha 2 de octubre de 2011, se procedio al pago del cupén ordinario y amortizacién extraordinatia por un monto de
UF 8.070,5842.

- Con fecha 1 de julio de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario y amortizacién extracrdinaria por un monto de UF
3.713,4798.

- Con fecha 1 de abril de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario y amortizacion extraordinaria por un monto de UF
3.866,7970.

- Con fecha 3 de enero de 2011, se procedid al pago del cupén ordinario por un monto de UF 3.547,2922.

- Con fecha 1 de octubre de 2010, se procedié al pago del cupdn ordinario por un monto de UF 4.316,2240.

- Con fecha 1 de julio de 2010, se procedié al pago del cupén ordinario por un monto de UF 3.976,9664.

- Con fecha 1 de abril de 2010, se procedi6 al pago del cupén ordinario y se cancel6 ¢l sorteo de laminas por un monto de
UF 8.050,8384,

- Con fecha 4 de enero de 2010, se procedi6 al pago del cupén ordinario y se cancel6 el sorteo de ldminas por un monto de
UF 5.618,0913.
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NOTA N°12 OBLIGACIONES POR SALDO PRECIO

El patrimonio separado no presenta saldo precio pendiente por pagar para el 31 de diciembre de 2011y
2010.

NOTA N°13 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

A la fecha de los presentes estados financieros el patrimonio separado N° 1 no ha contraido obligaciones
por sobrecolaterizacion.

NOTAN°14 GASTOS DE COLOCACION

El patrimonio separado N° 1 no presenta gastos en colocacidn de los titulos de deuda, estos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°15 MENOR YALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision.

729.250 359.972 (52.448) 729.250 398.737 (46.539)

NOTA N°16 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados en el periodo de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el respectivo
contrato de emisién al 31 de diciembre fueron los siguientes:

Banco de Chile Administracién primaria 2.495 4,124  Mensual

BCI Securitizadora Coordinacidén general 32815 33.026  Mensual
Acfin §.A. Administracion maestra 8.580 8.087  Mensual
Banco BBVA Remuneracion representante de bonos 5.331 3345  Anual
Feller Rate Clasificador de riesgo 7.609 7.66%  Anual
Humphreys Clasificador de riesgo 7.636 7.682  Anual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 3.326 3357  Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 1.991 1.996  Anual

11
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NOTAN°17 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 los gastos adicionales corresponden a desembolsos efectuados por
concepto de publicaciones y amortizacion de las diferencias de precio generadas en la compra de la
cartera securitizada por M$ 540 en 2011 (M$ 2.696 en 2010).

NOTA N°18 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la
Serie “A” y “B” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravimenes que
pudiesen afectar al patrimonio separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes
estados financieros no se han materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados

Déficit del gjercicio (210.706) {220.655)

Déficit acumulados (963.628) (752.922)

NOTAN°19 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacién establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emisién de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°20 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.

NOTA N°21 HECHOS POSTERIORES

a) Con fecha 2 de enero de 2011, se procedié al pago del cupén ordinario por un monto de
UF 2.578,02.

b) Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han ocurrido
otros hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

12
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Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3,4y 5
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Teléfono: (56) (2) 940 0000
www.pwe.cl

iNFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°17

Hemos efectuado una auditorfa a los balances generales del Patrimonio Separado N°17 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N°®17. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las auditorias que efectuamos. - -

Nuestras auditorias - fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente

aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con
¢l objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros est4n exentos
de representaciones incorrectas significativas. Una auditorfa también comprende una evaluacién
de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros. Consideramos que nuestras auditorfas constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién.

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera del Patrimonio Separado N°17 — BCI Securitizadora
S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile,

Fernando Orihuela
RUT: 22.216.857-0
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Disponible 20 21
Valores negociables 7.931.678 3.852.220
Activo securitizado corto plazo 23,924,611 25.673.098
Provisiones activo securitizado (1.715.698) (1.787.197)
Oftros activos circulantes 1.341.759 1.687.502
Total activo circulante 31.482.370 29.425.644 |

Jtrosiactivos

Activo securitizado largo plazo 19.164.775 19.283.433

Menor valor en colocacién de titulos de deuda 845238  1.112.117

Total otros activos 20.010.013 20.395.550 |
TOTAL ACTIVOS 51.492.383 49.821.194 |

Las notas adjuntas numeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracién por pagar auditoria externa 1.674 1.673
Remuneracidn por pagar por administracidn y custodia - 3.232
Otros acreedores 69.800 64.288
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 10.096,796 186.854

| Total pasivo circulante 10,168.270 256.047 |

Obligaciones por saldo de precio 11.072.037 7.459.171
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 28.338.000 41.560.000
Total pasivos largo plazo 39.410.037 49.019.171 |

Reservas de excedentes acumulados 545976 167.134
Excedente del ejercicio 1.368.100 378.842
| Total excedente acumulado 1.914.076 545,976 |
| TOTAL PASIVOS 51.492.383 49.821.194 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Intereses por activo securitizado 9.587.654 10.448.035
Intereses por inversiones 221,496 53912
Otros ingresos 12.081 10.450

| Total ingresos 9.821.231 10.512.397 |

Remuneracién por administracion de activos (347. (321.
Remuneracién por clasificador de riesgos (25.767) (29.060)
Remuneracion por auditoria externa (3.318) (3.326)
Remuneracion por banco pagador (2.604) (4.541)
Remuneracion representante de tenedores de bonos (4.351) (4.390)
Intereses por titulos de deuda securitizada (2.147.031) (2.242.240)
Provisién sobre activo securitizado 4.415 21.218
Menor valor en colocacion de titulos de deuda (266.879) (266.879)
Otros gastos (5.681.194) (7.312.803)

| Total gastos (8.474.377) (10.163.113) |

| Resultado neto por correccién monetaria 21.246 29.558 |
Excedente del ejercicio 1.368.100 378.842

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN"1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por escritura publica de fecha 19 de julio de 2007, otorgada en la Notaria de Santiago de Don Raiil Ivéin
Perry Pefaur y sus modificaciones de fechas 12 de septiembre de 2007, 9 de noviembre de 2007 y 27 de
noviembre de 2007, otorgadas ante ¢l mismo Notario Pablico se constituyé el Patrimonio Separado N°
17.

El certificado de inscripcion se encuentra bajo el nimero 519 del Registro de Valores de fecha 14 de
diciembre de 2007, El valor total nominal de la emision es de M$ 40.000.000.

El activo securitizado corresponde a todos los créditos otorgados por parte de la Caja de Compensacién
y Asignacién Familiar Los Héroes a los deudores que cumplen con las condiciones establecidas en el
Anexo III del contrato de emisidn. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving, se valorizan
al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa nominal
anual de al menos un 15,6%.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero v el 31 de diciembre
de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financicros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre los primeros,

¢) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%,

d) Correccion monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos periodos. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacién del Indice de Precios al Consumidor, que asciende 3,9% para el
gjercicio 2011 (2,5% en el ¢jercicio 2010).

€) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mis reajustes e intereses devengados al cierre de cada ejercicio,
considerando Ia tasa interna de retorno implicita en la operacion. Asimismo se incluyen las inversiones
en cuotas de fondos mutuos de renta fija, registradas al valor de rescate de las respectivas cuotas a la
fecha de cierre de los respectivos estados financieros.
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f) Activos securitizados

El activo securitizado corresponde a todos los créditos otorgados por parte de la Caja de Compensacion
y Asignacion Familiar Los Héroes (C.C.AF. los Héroes) a los deudores que cumplen con las
condiciones establecidas en el Anexo IIl del contrato de emisién. Los activos adquiridos durante el
periodo de revolving, se valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual
equivalente a una tasa nominal anual de al menos un 15,6%.

En esta operacién, C.C.A.F. Los Héroes transfiere en forma irrevocable a BCI Securitizadora S.A., a
favor del Patrimonio Separado N° 17, los créditos sociales.

g} Provision deudores incobrables
El criterio para constituir la provisién de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacion de pérdida de cartera obtenida del
estudio y andlisis de camadas historicas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos
bonos, segin consta en el prospecto de emision. Dicha estimacion, efectuada por los clasificadores
de riesgo, asciende a 4,5%.

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de 1 afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
determinado como la relacion entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto del total de la

cartera de activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de perdida determinada
por los clasificadores.

h) Otros activos circulantes

En este rubro se incluyen remesas en trénsito desde el Originador al Patrimonic separado, las que se
presentan valorizadas a su valor nominal.

i) Menor valor en colocacion de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia de precio obtenida en la colocacién de los bonos securitizados, el cual es
amortizado en el plazo de duracién de las respectivas series de bonos.

j) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emisidn de los respectivos bonos.

k) Obligaciones por saldo de precio

Corresponde al saldo que se genera a favor de la cedente cuando los recursos del Patrimonio Separado
de acuerdo a la prelacién de uso establecida en la clausula vigésima del contrato de emision especial, no
son suficientes para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de

pago y créditos.
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NOTAN3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N°17 no ha efectuado cambios en la aplicacién de
criterios contables, respecto al gjercicio anterior.

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacién de las normas de correccién menetaria originé un abono neto a resultados de M$ 21.246
en el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2011 (M$ 29.558 en 2010).

Activos 41.745 33.635
Estado acumulado de excedentes (20.499) {4.077)
| Total abono a resultados 21.246 29.558 |

NOTAN’S DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuacién el detalle de la provisién del
activo securitizado al cierre del ejercicio:

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente:

Al dia 276.730 35,701,289
1-30dfas - -
31 - 60 dias 1.442 773.205
61 - 90 dias 780 306.779
91 - 120 dias 467 216.914
121 - 150 dias 349 162.085
151 - 180 dias 356 159.837
180 + dias 1.868 806.509
| Total 281.992 38.126,618 4,5 1.715.698 20.422

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

i

Al dia 214,186 37.836.243

1-30dias - -

31 - 60 dias 785 448,432

61 - 90 dias 309 160.200

91 - 120 dias 252 129.623

121 - 150 dias 268 116.190

151 - 180 dias 140 51.491

180 + dias 2.019 973.309
| Total 217.959 39.715.488 4,5 1.787.197 21.21ﬂ
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NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables, corresponde a inversiones en cuotas de fondos
mutuos y pactos con compromiso de retroventa, valorizados segtin lo descrito en Nota 2 €), cuyo detalle
es el siguiente:

Ty

i S L/
Banco de Crédito ¢ Inversiones (*¥)  BCU0300713  Banco Central de Chile 7.931.678 SI Fondo de interés

Saldo al 31 de diciembre de 2011 7.931.678

orredor de Bolsa S.A. (***) 220 stado 1542 Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa S.A. (***) BBCIS-P24A BCI Securitizadora S.A. 531.657 Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa S.A. (***) BBNS-C0107  BBSCOTIABA 2.571.407 Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa S.A. (*¥*) CERO010915  CERO 106 Excedente de caja
Banco de Crédito ¢ Inversiones (**)  BCU0300713  Banco Central de Chile 747.468 Fonde de interés
Saldo al 31 de diciembre de 2010 3.852.220

(*}  BCI Asset Management por ser filial del Banco de Crédito e Inversiones presenta Categorfa AA+,

(**)  Banco de Crédito e Inversiones presenta categorfa AA+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

(***}  BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta Categoria AA+.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacién de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincién;

b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

¢} Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

e) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los
Ingresos Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasaran a
formar parte del activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN°7 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

Al 31 de diciembre de 2011 se incluye en este rubro las remesas pendientes de depositar por parte del
Administrador (Caja de Compensacion y Asignacién Familiar Los Héroes) por un monto ascendente a
M$ 1.341.759 (M$ 1.687.502 en 2010).

NOTAN°8 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre los flujos de pago respaldados por créditos sociales
de la Caja de Compensacion de Asignacion Familiar Los Héroes, que se adquieren por sobre los Titulos

de Deuda de Securitizacién emitidos, de acuerdo a lo sefialado en el contrato de emisién y sus anexos.

De acuerdo al contrato de emision el sobrecolateral exigido asciende a 15%. Al 31 de diciembre de 2011
y 2010, el superavit de activos respecto del bono preferente, es el siguiente:

Activo Securitizado 43.089.386 44.956.531
Provisiones activo securitizado (1.715.698) (1.787.197)
Otros (1) 9.273.457 5.539.743

[ Total Activos 50.647.145 48.709.077 |
Beno Preferente (32.434.796) (35.512.854)

| Superavit de activos (2) 18.212.349 13.196.223 |

(1) El rubre Otros considera los fondos disponibles en cuentas corriente, los valores invertidos en fondos mutuos
y pactos con compromiso de retroventa, y adicionalmente las remesas pendientes de depositar.

(2) Eltotal del activo generé un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 18.212.349, equivalente a un
56,15% en 2011 (M$ 13.196.223 equivalente a 37,16% en 2010).

NOTAN’9 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segtin lo descrito en nota 2 j), se originan en la emisién
de M$ 40.000.000 en titulos de deuda de Securitizacion a largo plazo, compuesta por 2 series; la
serie P17A por M$ 34.000.000 con 6.800 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupon trimestral
con plazo de 7 afios y 3 meses, que devenga una tasa anual de 6,5%; y la serie P17C (subordinada) por
MS$ 6.000.000 con 1.200 titulos de M$ 5.000 cada uno sin intereses pagadero al vencimiento, lo anterior
subordinado a la generacién de excedentes suficientes para dicho pago.
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El detalle de Ias obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011

PI7A BBCIS-P17A 6,5% 338, )
PI7C  BBCIS-PI17C 0,0% ) 6.000.000 6.000.000 g
| TOTALES 10.096.796 28338000 38.434.796  (2.147.031) |

Al 31 de diciembre de 2010

R A (Y1 15 LB
P17A BBCIS-P17A 6,5% 186.854 35.326.000 35.512.854 (2.242.240)
P17C  BBCIS-P17C 0,0% - 6.234.000 6.234.000 -
| TOTALES 186,854 41.560.000 41.746.854 (2.242.240) |

Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedié al pago del decimosexto cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histérico) y
adicionalmente a la amortizacién de capital por M$ 1.733.997.

Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedi6 al pago del decimoquinto cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histérico).

Con fecha 1 de junio de 2011, se procedié al pago del decimocuarto cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histérico).

Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedié al pago del decimotercer cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histdrico).

Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedid al pago del decimosegundo cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histérico).

Con fecha 1 de septiembre de 2010, se procedié al pago del decimoprimero cupén de vencimiento,
correspondiente a los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (histérico).

Con fecha 1 de junio de 2010, se procedio al pago del décimo cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (historico).

Con fecha 1 de marzo de 2010, se procedid al pago del noveno cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P17A por un monto equivalente a M$ 539.519 (historico).

NOTAN°10 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA
El saldo de este rubro estd compuesto por el devenge de las obligaciones contraidas en el contrato de

administracidon por concepto de auditoria externa. Al 31 de diciembre de 2011 este monto asciende a
M$ 1.674 (M$ 1.673 en 2010).
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NOTAN°11 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de cada ejercicio el saldo pendiente por pagar por concepto de administracién y
custodia es el siguiente:

Administracién de activos (Acfin S.A.) - 3.232
Custodia de activos (Banco de Crédito e Inversiones) - -

I "Total Remuneracién por pagar - 3232 |

NOTAN°12 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2011 este saldo corresponde a fondos recibidos del Originador por pagos
parciales de cuotas, efectuados por clientes que forman parte de la cartera securitizada. Este monto
asciende a la suma de M$ 69.800 (M$ 64.288 en 2010).

NOTAN°13 OBLIGACIONES POR SALDO DE PRECIO

Este saldo se genera a favor del originador cuando los recursos del Patrimonio Separado de acuerdo a la
prelacion de uso establecida en la clausula décima novena del contrato de emisién, no son suficientes
para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos.

Al 31 de diciembre de 2011, el saldo de precio pendiente por pagar al originador asciende a
M$ 11.072.037 (M§ 7.459.171 en 2010).

NOTA N°14 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio Separado N° 17 no ha contraido obligaciones por
sobrecolaterizacion.

NOTA N°15 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 17 no presenta gastos en colocacion de los titulos de deuda, éstos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.
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NOTAN°16 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emisién y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en ¢l plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision. El detalle es el siguiente:

1.646.856 845.238 (266.879) 1.646.856 1,112,117 (266.879)

NOTAN°17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre del ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado N° 17, contemplados en
el respectivo contrato de emision fueron los siguientes:

Caja Compensacion los Héroes Administracion primaria 199279 175420  Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacién general 39.378 39.632  Mensuai
Actin § A. Administracién maestra 32.818 33.030  Mensual
Banco de Chile Representante de tenedores 4.351 4390  Anual
Fitch Rating Clasificador de riesgo 12.607 15.827  Trimestral
Feller Rate Clasificador de riesgo 13.160 13.233  Anual
Acfin S.A. Otros servicios 5.287 5304  Mensual
Banco de Crédito ¢ Inversiones Custodia 70.886 67706  Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.604 4.541  Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditorfa 3.318 3326  Anual

NOTA N° 18 GASTOS ADICIONALES

El saldo corresponde a la amortizacion del diferencial de precio en la adquisicién de los activos
securitizados, entre la tasa de originacién de los activos y la tasa de compra de éstos. Este monto
asciende al 31 de diciembre de 2011 a M$ 5.671.953 (M$ 7.307.519 en 2010). Adicionalmente, se
incurren en gastos por concepto de asesorias legales por M$ 9.241 (M$ 5.284 en 2010).
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NOTA N°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la
Serie “A” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravamenes que pudiesen
afectar al patrimonio separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes estados
financieros no se han materializado retiros de excedentes,

Excedentes retirados - -

Excedente del ejercicio 1.368.100 378.842

Excedente acumulado 1.914.076 545.976

NOTAN"20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacion establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emision de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
NOTAN°22 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emisién de los presentes estados
financieros, no se tiene conocimiento de hechos que pudiesen afectar significativamente la
interpretacion de los mismos.

ContadoY General
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RUT: 81.513.400-1

Santiago ~ Chile

Av. Andrés Bello 2711 — Pis0s 2,8,4Y4 5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 0000
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.pwe.cl

Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N®20

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°20 ~ BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N®20. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las auditorfas que efectuamos. '

Nuestras auditorias fueron efectnadas de acuerdo con normas de auditorfa generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacién de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asf como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros.  Consideramos gue nuestras auditorfas constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opini6n.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separado N°20 — BCI Securitizadora
S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0
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Disponible 20 7.098

1 Valores negociables 6.103.670 6.312.382
Activo securitizado corto plazo 27.111.825 29.742.126
Provisiones activo securitizado (2.472.696) (2.614.867)
Otros activos circulantes 4.828.657 4.969.549
Total activo circulante 35.571.476 38.416.288 |

Activo securitizado largo plazo 21.233.060 23.978.656
Menor valor en colocacién de titulos de deuda 1.466.102 1.763.891
| Total otros activos 22.699.162 25.742.547 |
| TOTAL ACTIVOS 58.270.638  64.158.835 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracion por pagar auditoria externa 1.672 1.672
Remuneracién por pagar por administracién y custodia 4.853 3.233
Otros acreedores 530.096 -
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 166.894 175.330

| Total pasive circulante 703.515 180.235 |

Obligaciones por saldo de precio 14.578.960 17.341.205
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 45.000.000 46.755.000
Total pasivos largo plazo 59.578.960 64.096.205 |

Reservas de déficit acumulados (117.605) (314.471)
(Déficit) excedente del ejercicio (1.894.232) 196.866
| Total déficit acumulado (2.011.837) (117.605) |
| TOTAL PASIVOS 58.270.638 64.158.835 |

Las notas adjuntas niimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Intereses por activo securitizado 11.261.875 16.951.431
Intereses por inversiones 346.038 88.954
Otros ingresos 63.334 56.860
Total ingresos 11.671.247 17.097.245 |

(170.460)

Remuneracién por administracion de activos (171.096)

Remuneracién por clasificador de riesgos (25.837) (50.413)
Remuneracidn por anditoria externa (3.318) (3.314)
Remuneracion por banco pagador (2.604) (2.621)
Remuneracion representante de tenedores de bonos (4.351) (5.677)
Intereses por titulos de deuda securitizada (2.023.130) (2.103.959)
Provisién sobre activo securitizado (4.197.863) (2.614.867)
Menor valor en colocacion de titulos de deuda (297.789) (297.789)
Otros gastos (6.910.110) (11.709.234)
Total gastos (13.636.098) (16.958.334) |
Resultado neto por correccién monetaria 70.619 57.955 |
(Déficit) excedente del ejercicio (1.894,232) 196.866

Las notas adjuntas nitmeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN’1  CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por Escritura Pliblica General de fecha 8 de junio de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago de Don
Raul Ivan Perry Pefaur, por Escritura de Modificacién y Complementacion de la Escritura Piblica
General de fecha 30 de julio de 2009, por Escritura Piblica Especifica de fecha 8 de junio de 2009 y por
Escritura de Modificacion y Complementacién de las Escrituras Pablica Especifica de fecha 30 de julio
de 2009 y 7 de septiembre de 2009, otorgadas ante el mismo Notario Publico se constituyé el
Patrimonio Separado N° 20.

El certificado de inscripcion se encuentra bajo el nimero 612 del Registro de Valores de fecha 17 de
septiembre de 2009. El valor total nominal de la emisién es de M$ 45.000.000.

El activo securitizado corresponde a todos los créditos otorgados por parte de a Caja de Compensacion
y Asignacién Familiar 18 de Septiembre a los deudores que cumplen con las condiciones establecidas
en ¢l Anexo III del contrato de emision. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving, se
valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa
nominal anual de al menos un 16%.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

a) Periodo contable

Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre los primeros.

c) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variaciéon del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%. -

d) Correccién monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacién en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ejercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacién del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 3,9% para
el ejercicio 2011 (2,5% en el gjercicio 2010).
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¢) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mads reajustes e intereses devengados al cierre del gjercicio, considerando la
tasa interna de retorno implicita en la operacidn.

f) Activos securitizados

El activo securitizado corresponde a todos los créditos otorgados por parte de la Caja de Compensacion
y Asignacion Familiar 18 de Septiembre a los deudores que cumplen con las condiciones establecidas
en el Anexo IIT del contrato de emision. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving, se
valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa
nominal anual de al menos un 16%.

En esta operacion, C.C.AF. 18 de septiembre transfieren en forma irrevocable a BCI Securitizadora
S.A., a favor del Patrimonio Separado N° 20, los créditos sociales.

g) Provision deudores incobrables
El criterio para constituir la provisién de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacién de pérdida de cartera obtenida del
estudio y andlisis de camadas histéricas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos
bonos, seglin consta en el prospecto de emision.

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de | afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
dicha estimacién, efectuada por los clasificadores de riesgo, asciende a 5,81% para el gjercicio 2011
determinado como la relacion entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto del total de la
cartera de activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de pérdida determinada
por los clasificadores de 5,6%.

h) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

i) Obligaciones por saldo de precio

Corresponde al saldo que se genera a favor de la cedente cuando los recursos del patrimonio separado
de acuerdo a la prelacion de uso establecida en la clausula vigésima del contrato de emisién especial, no
son suficientes para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de

pagos y créditos.
j) Otros activos circulantes

En este rubro se incluyen remesas en transito desde el Originador al patrimonio separado, las que se
presentan valorizadas a su valor nominal.
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k) Menor valor en colocacion de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia de precio obtenida en la colocacién de los bonos securitizados, ¢l cual ¢s
amortizado en el plazo de duracion de las respectivas series de bonos.

NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N°20 no ha efectuado cambios en la aplicacion de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior,

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccién monetaria originé un abono neto a resultados de M$ 70.619
al 31 de diciembre de 2011 (M$ 57.955 en 2010).

Activos 66.209 50,285
Estado acumulado de excedentes 4.410 7.670
| Total abono a resultados 70.619 57955 |

NOTAN°5 DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continvacion el detalle de ia provision del
activo securitizado al cierre del ejercicio:

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente:

Al dia 149,403 25.800,

1-30 dias - .
31 - 60 dias 26,504 14.658.212
61 - 90 dias 1.913 092,651
91 - 120 dias 657 381.229
121 - 150 dias 544 308.868
151 - 180 dias 348 207.352
180 + dias 283 183.207

Total 179742 42541004 . 581% 2.472.696 (4.197.863) |
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El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Al dia 97.017 25.910.551
1 - 30 dias - -
31 - 60 dias 26.852 16.609.597
61 - 90 dias 709 513.890
91 - 120 dias 612 432.049
121 - 150 dias 451 315.290
{51 - 180 dias 366 297762
180 + dias 3.077 2,614,868
| Total 129.084 46.694.007 5,6% 2.614.867 (2.614.867) |

NOTAN’6 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

De acuerdo al contrato de emisién, el Administrador recaudara los créditos y flujos de pagos, los cuales
seran depositados el dfa 6 del mes siguiente en las cuentas del Patrimonio Separado N° 20. Al 31 de
diciembre de 2011 este monto asciende a M$ 4.828.657 (M$ 4.969.549 en 2010).

NOTAN°7 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo de este rubro estd formado por titulos comprados con compromiso de retroventa, valorizados
segun lo descrito en la Nota 2 ), cuyo detalle es el siguiente:

Banco de Crédito € Inversiones (*)  BCU0300713  Banco Central de Chile 5.400.702 SI Fondo de liquidez

Banco de Crédito e Inversiones (*)  BCU0300713  Banco Central de Chile 675.083 SI Fondo de interés

BCI Corredor de Bolsa S.A. (**) PAGARENR  Banco Itall 27.885 Sl Excedente de caja
Saldo al 31 de diciembre de 2011 6.103.670

Banco de Crédito ¢ Inversiones (¥)  BCU0300713  Banco Central de Chile 5.611,011 Si Fondo de interés

Banco de Crédito e Inversiones (*y  BCU0300713  Banco Central de Chile 701.371 S Fondo de liguidez

I Saldo al 31 de diciembre de 2010 6.312.382

* Banco de Crédito e Inversiones presenta categoria AA+, por Fitch Chile Clasificadera de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de

Riesgo Ltda,
(**y  BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco Crédito € Inversiones presenta categorfa AA+.
(***) BCI Asset Management por ser filial del Banco Crédito e Inversiones presenta categorfa AA+.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mdas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacién de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Repiiblica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;
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Depdsitos a plazo y ofros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion. -

Los reajustes ¢ intercses generados por estos instrumentos pasardn a incrementar el valor de los
Ingresos Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasardn a
formar parte del activo del Patrimonio Separado.

NOTAN°8 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago respaldados por créditos otorgados por
Caja de Compensacion y Asignacién Familiar 18 de Septiembre, que se adquieren por sobre los Titulos
de Deuda de Securitizacion emitidos, de acuerdo a lo sefialado en el contrato de emision y sus anexos.

El superdvit de activos respecto del total de Titulos de Deuda de Securitizacion al 31 de diciembre de
2011, es el siguiente:

Activo Securitizado 48.344,885 53.720.781
Provisiones activo securitizado (2.472.696) (2.614.867)
Otros (1) 10.932.347 11.289.029

| Total Activos 56.804.536 62.394.943 /
Bono preferente {34.666.894) (36.020.830)

{ Superivit de activos (2) 22,137.642; 26.374.113 |

(1) El rubro Otros considera los fondos disponibles en cuentas corrientes, los valores invertidos en fondos mutuos

y pactos con compromiso de retroventa, y adicionalmente las remesas pendientes de depositar,

(2) El total del activo generé un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 22.137.642 en 2011

(M$ 26.374.113 en 2010), equivalente a un 63,86% en 2011 (73,22% en 2010) .
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NOTAN°9 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas seglin lo descrito en nota 2 h), se originan en la emisién
de M$ 45.000.000 en titulos de deuda de Securitizacién a largo plazo, compuesta por 2 series; la serie
P20A por M§$ 34.500.000 con 6.900 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupédn trimestral con
plazo de 7 afios ¥y 3 meses, que devenga una tasa anual de 6,0%; y la serie P20C (subordinada) por
M3 10.500.000 con 2.100 titulos de M$ 5.000 cada uno, sin intereses, pagadero al vencimiento, lo
anterior subordinado a la generacién de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de as series al 31 de diciembre de 2011, es ¢l siguiente:

MS:

P20A  BBCIS-P20A 6,0% 1.894 34.00.000 34.666.894 (2.023.130)
P20C  BBCIS-P20C 0,0% - 10.500.000 10.500.000 -
! TOTALES 166.894 45.000.000~ 45,166.894 (2.023.130) / |

El detalle de las obligaciones por cada una de las series al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

P20A  BBCIS-P20A 6,0% 175.330 35.845.500 36.020.830 (2.103.959)
P20C  BBCIS-P20C 0,0% - 10.909.500 10.909.500 -
| TOTALES 175.330 46.755.000 46.930.330 (2.103.959) |

- Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedi6 al page del noveno cupon de vencimiento, correspondiente a la
serie P20A por un monto equivalente a M$ 506,246 (histérico).

- Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedié al pago del octavo cupén de vencimiento, correspondiente a
la serie P20A. por un monto equivalente a M$ 506.246 (histérico).

- Con fecha 1 de junio de 2011, se procedié al pago del séptimo cupén de vencimiento, correspondiente a la
serie P20A por un monto equivalente a M$ 506,246 (histérico).

- Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedié al pago del sexto cupén de vencimiento, correspondiente a la serie
P20A por un monto equivalente a M$ 506.246 (histérico).

- Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedid al pago del quinto cupdn de vencimiento, correspondiente a la
serie P20A por un monto equivalente a M$ 506,246 (historico).

- Con fecha 1 de septiembre de 2010, se procedi6 al pago del cuarto cupén de vencimiento, correspondiente a la
serie P20A por un monto equivalente a M$ 506.246 (historico).

- Con fecha 1 de junio de 2010, se procedié al pago del tercer cupén de vencimiento, correspondiente a la serie
P20A por un monto equivalente a M$ 506.246 (histérico).

- Con fecha 1 de marzo de 2010, se procedi6 al pago del segundo cupén de vencimiento, correspondiente a la
serie P20A por un monto equivalente a M$ 506.246 (histdrico).
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NOTAN°10 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA
El saldo de este rubro esta compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracion por concepto de auditoria externa, este monto asciende a M$ 1,672 al 31 de diciembre de
2011 (M$ 1.672 en 2010).
NOTAN°11 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N° 20 presenta saldo pendiente por pagar por
concepto de administracion a Acfin S.A. por un monto de M$ 4.853 (M$ 3.233 en 2010).

NOTAN°12 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2011 este saldo corresponde a fondos recibidos en exceso por parte del
Originador, efectvados por clientes que forman parte de la cartera securitizada. Este monto asciende a la
suma de M$ 530.096.

NOTA N°13 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio separado N°® 20 no ha contraido obligaciones por
sobrecolaterizacion.

NOTAN®14 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 20 no presenta gastos en colocacién de los titulos de deuda, estos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°15 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emisién y colocacion de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision. El detalle es el siguiente:

1.982.580 1.466.102 ] (297.789) | 1.982.580 1.763.891 | (297.789) |

NOTAN°16 OBLIGACIONES POR SALDO DE PRECIO

Este saldo se genera a favor del originador cuando los recursos del patrimonio separado de acuerdo a la
prelacion de uso establecida en la cldusula décima novena del contrato de emisién, no son suficientes
para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos.
Al 31 de diciembre de 2011, el saldo de precio pendiente por pagar al originador asciende a
M$ 14.578.960 (MS$ 17.341.205 en 2010).

11
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NOTAN°17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados en el ejercicio de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el respectivo
contrato de emisidn fueron los siguientes:

C.C.AF 18 de Septiembre Administracién primaria 50.255 | 63.186 |Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacién general 39378 | 39.632 | Mensual
Acfin Administracién maestra 32.817 | 58.080 | Mensual
Banco de Chile Representante de tenedores 4.351 5.677 | Anual
Fitch Ratings Clasificador de riesgo 12,793 | 18,562 | Trimestral
Feller Rate Clasificador de riesgo 13.044 | 31.851 |Anual
Acfin Otros servicios 5281 5.738 | Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Custodia 43,365 3.824 | Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.604 2,621 |Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 3.318 3314 | Anual

NOTA N°18 GASTOS ADICIONALES

El saldo corresponde a la amortizacién del diferencial de precio en la adquisicién de los activos
securitizados, entre la tasa de originacién de los activos y la tasa de compra de éstos. Este monto
asciende al 31 de diciembre de 2011 a M$ 6.900.866 (M$ 11.695.958 en 2010} y adicionalmente, gastos
notariales por un monto de M$ 9.244 (M$ 13.276 en 2010).

NOTA N°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendrin derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la serie
“A” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravdmenes que pudiesen afectar
al patrimonio separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes estados
financieros no se han materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados - -

(Déficit) excedente del gjercicio (1.894.232) 196.866

(Déficit) acumulado (2.011.837) (117.605)

12
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NOTAN°20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAYOR DE LOS
TENEDORES

En el prospecto de emision de titulos de deuda de securitizacién se establece en el punto 10.15 que no
existirain garantias adicionales a los activos que respalden la emisidn de titulos de deuda de
securitizacion.

NOTA N°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
NOTA N°22 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emision de los presentes estados
financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos que pudiesen afectar significativamente la
interpretacion de los mismos.

Ivdn
ContadoY General
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PricewuaterhouseCoopers

RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile

Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3,4Yy 5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 0000

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES wuww.pwe.cl

Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°21

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°21 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N°21. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las anditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectnadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacién de

los principios de contabilidad. wutilizados y de las estimaciones significativas hechas por la

Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros, Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinion.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separado N°21 ~ BCI Securitizadora

. S.A. al 31 de diciembre de 2011 y2010 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de

acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0



BCI SECURITIZADORA S.A.
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Disponible 1.107.351 1.378.643
Valores negociables 2.891.937 1.530.210
Activo securitizado corto plazo 142.747.844 112,820,294
Provisiones activo securitizado (9.002.720) (5.145.118)
Otros activos circulantes 7.120.000 63.112
Total active circulante 144.864.412 106.647.141

Activo securitizado largo plazo 58.310.563 85.641.424
Menor valor en colocacion de titulos de deuda 3.033.043 3.859.208
Total otros activos 61.343.606 89.500.632

| TOTAL ACTIVOS 206.208.,018 196.147.773 |

Las notas adjuntas niimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracion por pagar auditoria externa 1.672 1.672
Remuneracion por pagar por administracion y custodia 125 2.898
Otros acreedores 4.684.434 2.046.091
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 364.120 382.524
Total pasivo circulante 5.050.351 2.433.185

Obligaciones por saldo de precio 102.533.617 79.785.859
Qbligaciones por titulos de deuda de securitizacion 115.000.000 119.485.000
Total pasivos largo plazo 217.533.617 199.270.859

Reservas de déficits acumulados (5.556.271) (2.694.577)
Déficit del ejercicio (10.819.679) (2.861.694)
Total déficit acumulado (16.375.950) (5.556.271)

] TOTAL PASIVOS 206.208.018 196.147.773 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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40.025.990 40,712,301
Intereses por inversiones 266,967 156.701

| Total ingresos 40.292.957 40.869.002 |

Remuneracion por administracion de activos (2053.506) (2.265.181)

Remuneracién por clasificador de riesgo (19.747) (19.913)
Remuneracion por auditoria externa (3.318) (3.326)
Remuneracion por banco pagador (2.604) (2.620)
Remuneracién representante de tenedores de bonos ' - -
Intereses por titulos de deuda securitizada (4.413.946)x (4.590.294)
Provision sobre activo securitizado (7.788.368) (2.401.784)
Amortizacion menor valor en colocacién titulos de deuda (826.165) (826.165)
Otros gastos (36.358.397) (33.801.412)

| Total gastos (51.466.051)  (43.910.695) |

| Resultado nete por correccion monetaria 353.415 179.999 I

| Déficit del ejercicio (10.819.679) (2.861.694) |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieroes.
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NOTAN’1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por escritura piblica general de fecha 7 de agosto de 2008, otorgada en la Notaria de Santiago de Don
Raidl Ivan Perry Pefaur y la Escritura Especifica y el Contrato de Administracién de los créditos
integrantes del Patrimonio Separado N° 21, todos ellos de fecha 7 de agosto de 2008, otorgadas ante ¢l
mismo Notario Pablico.

El certificado de inscripcion de la emision se encuentra bajo el niimero 571 del Registro de Valores de
fecha 20 de marzo de 2009. El valor total nominal de la emisién es de M$ 115.000.000.

El activo securitizado corresponde a los derechos sobre flujos de pago y de créditos, sobre los cuales
Promotora CMR Falabella S.A. es el originador, respecto a 343.942 clientes usuarios de la tarjeta CMR.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2011,

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas
impartidas por la Superintendencia sobre los primeros.

¢) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actvalizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correccién monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacién en
el poder adquisitivo de Ja moneda ocurrida en los respectivos ejercicios. Las actvalizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacién del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 3,9% para
el ejercicio 2011 (2,5% en el gjercicio 2010).

e) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromisc de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mas reajustes e intereses devengados al cierre del ejercicio, considerando la
tasa interna de retorno implicita en la operacion. Asimismo se incluyen las inversiones en cuotas de
fondos mutuos de renta fija, registradas al valor de rescate de las respectivas cuotas a la fecha de cierre
de los estados financieros.
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f) Activos securitizados

Corresponden a los flujos de pago y créditos, consistentes en obligaciones de pagar una o més sumas de
dinero por la adquisicion de bienes, servicios o avances en efectivo (tarjetas de crédito), sobre los cuales
Promotora CMR Falabella S.A. es el originador, respecto a 343.942 clientes de usuarios de la tarjeta
CMR. :

g) Provision deudores incobrables

El criterio para constituir la provisién de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacion de pérdida de cartera obtenida
del estudio y andlisis de camadas histéricas, que se utilizd al momento de estructurar los
respectivos bonos, seglin consta en el prospecto de emisién, Dicha estimacion, efectuada por los
clasificadores de riesgo, asciende a 5,5%. Criterio utilizado para el ejercicio 2011 y 2010,

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de 1 afio se determina utilizando un factor o
porcentaje, determinado como la relacién entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto
del total de la cartera de activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de
pérdida determinada por los clasificadores.

h) Menor valor en colocacion de titulos de deuda

Corresponde al diferencial de precio obtenido en la colocacién de los bonos securitizados, el cual se
amortiza en el plazo de duracion de las respectivas series de bonos.

i) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos,

j) Otros activos circulantes

En este rubro se incluyen remesas en transito desde el Originador al Patrimonio separado, las que se
presentan valorizadas a su valor nominal.

k) Obligaciones por saldo de precio

Las obligaciones de saldo de precio se originan de acuerdo a la prelacién de uso de los fondos
disponibles, establecida en la cldusula décima cuarta del contrato de emision especial, cuando dichos
fondos no son suficientes para el pago del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de

pago y créditos.
NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N° 21 no ha efectuado cambios en la aplicacion de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior.
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NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccion monetaria origind un abono neto a resultados de M$ 353.415
en el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2011 (M$ 179.999 en 2010). El detalle es el siguiente;

Activos 144.860 114278
Estado acumulado de excedentes 208.555 65.721
| Total abono a resultados 353.415 179.99% |

NOTAN°5 DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuacion el detalle de la provision del
activo securitizado al cierre de cada ejercicio:

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente:

ld 315.680 145.735.837
1-31 dfas 19.245 11.884.585
31- 60 dias 4.160 2.420.261
61- 90 dias 2.050 1.451.286
91 - 120 dias 931 646.176
121 - 150 dias 816 691.634
151 - 180 dias 608 478.210
+ de 180 dias 452 377.823

[Total 343.942 163.685.812 55 9.002.720 (7.788.368) |

Durante el ejercicio se castigaron 12.512 clientes por un monto de M§ 7.710.521

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Al dia 316.003 ]44.30‘718

1-31 dias 21.387 11.757.258
31 - 60 dias 6.087 3.010.274
61 - 90 dias 2,627 1.330.569
91 - 120 dias 1.236 632790
121 - 150 dias 939 470.825
151 - 180 dfas 795 392.792
+ de 180 dias 7.380 4.377.639
[Total 356.454 166.274.865 5,5 9.145.118 (2.401.784) |

NOTAN°6 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

Al 31 de diciembre de 2011 este saldo representa el anticipo por cesidn de créditos de fecha 5 de enero
de 2012 a Promotora CMR S.A. por un monto ascendente a M§$ 7.120.000.

Al 31 de diciembre de 2010 se presenta saldo que corresponde a remesas pendientes de depositar por un
monto de M$ 63.112.
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NOTAN"7 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa y fondos mutuos, valorizados segun lo descrito en Nota 2 ¢), cuyo detalle es
el siguiente:

15
1.295.438 SI Excedente de caja

BCI Corredor de Belsa S.A. (***) PAGARENR Banco Itat

BCI Comredor de Bolsa S.A, (***)  PAGARENR Banco ltad 123.644 s1 Excedente de caja

Banco Crédito e Inversiones (*) BCU0300713 Banco Central de Chile 1.472.855 SI Fondo de interés
Saldo al 31 de diciembre de 2011 2.891.937

Fondo de interés

'1.530.210
| Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,530,210

(*) Banco de Créditc e Inversiones presenta categoria AA+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate
Clasificadora de Riesgo Ltda.

{(**y  BCI Asset Management por ser filial de] Banco de Crédito e Inversiones presenta Categoria AA-+

(***) BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco de Crédito e Inversiones presenta Categoria AA+.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mds de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacion de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Repiiblica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;

b) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

¢) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-, Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcion de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requerirdn de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasardn a incrementar el valor de los
Ingresos Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasardn a
formar parte del activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN°8 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago y créditos otorgados por Promotora
CMR Falabella S.A., que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacién emitidos, de
acuerdo a lo sefialado en ¢l contrato de emisién y sus anexos.

De acuerdo al prospecto de emision, el sobrecolateral exigido asciende a 21,7%. Al 31 de diciembre de
2011 y 2010, el superavit de activos respecto del bono preferente, es el siguiente:

Activo Securitizado 201.058.407 198.461.718
Provisiones activo securitizado (9.002.720) (9.145.118)
Otros (1) 11.119.288 2.971.965

| Total Activos 203.174.975 192,288.565 |
Bono preferente (90.364.120) (93.892.524)

{ Superavit de activos (2) 112.810.855 98.396.041 |

(1) El rubro Otros considera los fondos disponibles, los valores invertidos en fondos mutuos y pactos con compromiso de retroventa
y las remesas pendientes de depositar,

(2) El total del activo generd un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 112.810.855, equivalente a un 124,84% en 2011
(M$ 98.396.041 equivalente a 104,80% en 2010).

NOTAN°9 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segin lo descrito en nota 2 i), se originan en la emisién
de M$ 115.000.000 en titulos de deuda de Securitizacién a largo plazo, compuesta por 4 series; la serie
P21A por M$ 90.000.000 con 18.000 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupén trimestral con
plazo de 6,5 afios que devenga una tasa anual de 5,0%; la serie P21U (subordinada prepagable) por
M$ 21.495.000 con 4.299 titulos de M$ 5.000 cada uno con plazo de 6,75 afios que no devenga
intereses; la serie P21W (subordinada) por M$ 3.500.000 que consta de 700 titulos de M$ 5.000 cada
uno con plazo de 6,75 afios que no devenga intereses siendo pagadero al vencimiento y la serie P21Y
(subordinada) por M$ 5.000 compuesta de 1 titulo de M$ 5.000 con plazo de 6,75 afios que no devenga
intereses que serd pagadero al vencimiento, lo anterior subordinado a la generacion de excedentes

suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011

P21A BBCIS-P21A Preferente 5,0% 364.120 90.000.000 90.364.120 (4.413.946)
P21U BBCIS-P21U Subordinada 0,0% - 21.495.000 21,495,000 -
P2IW BBCIS-P21W Subordinada 0,0% - 3.500.000 3.500.000 -
P21Y BBCIS-P21Y Subordinada 0,0% - 5,000 5.000 -
TOTALES 364.120 115.000.000 115.364.120 {4.413.946) |
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Al 31 de diciembre de 2010

P21A BBCIS-P21A " Preferente 5,0% 382.524 93.510.000 93.892.524 (4.590.294)
P21U BBCIS-P21U Subordinada 0,0% - 22.333.305 22.333.305 -
P21W BBCIS-P21W Subordinada 0,0% - 3.636.500 3.636.500 -
P21Y BBCIS-P21Y Subordinada 0,0% - 5.195 5,195 -
| TOTALES 382.524 119.485.000 119.867.524 (4.590.294) I

Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedi6 al pago del decimoprimer cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P21A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedié al pago del décimo cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21 A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

Con fecha 1 de junio de 2011, se procedio al pago del noveno cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos),

Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedié al pago del octavo cupdn de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (historicos).

Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedié al pago del séptimo cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2010, se procedi6 al page del sexto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

Con fecha 1 de junio de 2010, se procedié al pagoe del quinto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P21 A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

Con fecha 1 de marzo de 2010, se procedi6é al pago del cuarto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de Ja serie P21 A por un monto equivalente a M$ 1.104.498 (histéricos).

NOTAN°10 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA

El saldo de este rubro esta compuesto por ¢l devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracién por concepto de auditoria externa. Al 31 de diciembre de 2011, el monto que se ha
devengado asciende a M$ 1.672 (M$ 1.672 en 2010).

NOTAN°11 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 existen saldo pendiente por pagar por concepto de administracién
del patrimenio separado a Acfin S.A. por M$ 125 y M$ 2.898 respectivamente.
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NOTAN"12 OTROS ACREEDORES

Los saldos pendientes de pago al 31 de diciembre de 2011 y 2010, corresponde a los siguientes
conceptos:

- Se encontraba pendiente de pago la cesion de créditos de fecha 25 de diciembre de 2011 por un
monto ascendente de M$ 2.158.624, que fue cancelada el 2 de enero de 2012.

- Asimismo, para dar cumplimiento en los plazos convenidos en la entrega de la informacién
financiero-contable del patrimonio, se definidé como cierre contable la fecha de la ultima cesion de
créditos desde el Originador al Patrimonio Separado el dfa 25 de este mes. Debido a lo anterior, en
el periodo que media entre ¢l 25 y el cierre de mes se producen recaudaciones en la cuenta corriente
del Patrimonio Separado que no son asignables sino hasta el mes siguiente, por lo que estos montos
se encuentran pendientes de aplicar a la cartera securitizada. Al 31 de diciembre de 2011, este
monto asciende a M§ 2.525.810 (M$ 2.046.091 en 2010).

NOTAN°13 OBLIGACIONES POR SALDO PRECIO

Las obligaciones de saldo de precio se originan de acuerdo a la prelacion de uso de los fondos
disponibles, establecida en la clausula décima cuarta del contrato de emisién especial, cuando dichos
fondos no son suficientes para el pago del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de
pago y créditos. Al 31 de diciembre de 2011 este saldo asciende a M$ 102.533.617 (M$ 79.785.859 en
2010).

NOTA N°14 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

A la fecha de los presentes estados financieros el Patrimonio Separado N° 21 no ha contraido
obligaciones por sobrecolaterizacion.

NOTAN°15 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 21 no presenta gastos en colocacidn de los titulos de deuda, éstos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTA N°16 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emisién y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision.

4.994.724 3.033.043 (826.165) 4,994,724 3.859.208 {826.165)
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NOTAN°17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre de cada ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado N° 21,
contemplados en el respectivo contrato de emision, fueron los siguientes:

Promotora CMR Falabella S.A. Administracién primaria 1.968.014 2.177.899  Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacioén general 32.815 33.027  Mensual
Acfin S.A. Administracién maestra 26.254 26412  Mensual
Banco Falabella Custodia 17313 19.050  Mensual
Fitch Ratings Clasificador de riesgo 6.533 6.612  Trimestral
Feller Rate Clasificador de riesgo 13.214 13.301  Anual
Acfin S.A. Oftros servicios 8.110 8.793  Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.604 2.620  Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 3.318 3.326  Anual

NOTAN°18 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2011 los gastos adicionales que se incurrieron durante el ejercicio, corresponden
a desembolsos efectuados por gastos notariales de M$ 3.428 (MS$ 3.486 en 2010) y a la amortizacion de
la diferencia de precios generada en la adquisicion de los flujos de pago y créditos, este monto asciende
a M$ 36.354.969 (M$ 33.797.926 en 2010).

NOTAN°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de las Series “P21Y” tendrén derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de las Series
“p21A”, “P21U”, “P21W” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o
gravimenes que pudiesen afectar al patrimonio separado, y al pago del titulo de las Series mencionadas.
A la fecha de los presentes estados financieros no se han materializado retiros de excedentes por
corresponder a un patrimonio de reciente formacion.

Excedentes retirados - -

Déficit del ejercicio (10.819.679) (2.861.694)

Déficit acumulado (16.375.950) (5.556.271)
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NOTAN°20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emision de titulos de deuda de securitizacion establece que no existiran garantias
adicionales a los activos que respalden la emisién de titulos de deuda de securitizacién,

NOTAN°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
NOTA N°22 HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han ocurrido
otros hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

Ivdn lier Elgueta
ContadoY General
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RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile :

Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3,4y5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 o000

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES wiww.pwe.cl

Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonic Separado N°23

Hemos efectuado una auditorfa a los balances generales del Patrimonio Separado N°23 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciermbre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas, La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes' notas) es responsabilidad de la
administracion de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N°23. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las auditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de anditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas. Una auditoria también comprende una gvaluacién de

. los principios' de contabilidad. utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién.

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razenablemente en todos sus
aspectos significativos, la sitnacién financiera del Patrimonic Separado N°23 — BCI Securitizadora’
S.A.-al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de
acuerde con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0




BCI SECURITIZADORA S.A,
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Wit
Disponible 3.321.7Y7 388.953
Valores negociables 588.574 392,151
Activo securitizado corto plazo 22.837.476 28.331.577
Provisiones activo securitizado (4.256.571) (5.219.749)
Otros activos circulantes 537.329 650.572
Total active circulante 23.028.525 24.543.504

Activo securitizado largo plazo 5.984.994 7.251.240
Menor valor en colocacion de titulos de deuda 439.258 542,496
Total otros activos 6.424.252 7.793.736

| TOTAL ACTIVOS 29.452.777 32.337.240 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
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Remuneracién por pagar auditoria externa 1.672 1.672
Remuneracion por pagar por Administracion y Custodia 51.178 72.651
Otros acreedores 896.003 1.255.039
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacién 3.211.893 220.158
Total pasive circulante 4.160.746 1.549.520
Pasivo largo plazo
Obligaciones por saldo de precio 999,453 3.858.795
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacidn 21.000.001 24.936.000
Total pasivos largo plazo 21.999.454 28.794.795

Reservas de excedentes (déficit) acumulados 1.992. (3.617.
Excedente del gjercicio 1.299.652 5.610.142
| Total excedente acumulado 3.292.577 1.992.925 |
| TOTAL PASIVOS 29.452.777 32.337.240 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.




BCI SECURITIZADORA S.A.
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Intereses por activo securitizado 7.256.805 6.814.964
Intereses por inversiones 92.885 11.231
Otros ingresos 1.327.078 1,517.179

[ Total ingresos 8.676.768 8.343.374 |

muneracion por administracién de activos (843.332) (979.696)
Remuneracién por clasificador de riesgo (19.150) (19.437)
Remuneracién por anditoria externa (3.318) (3.369)
Remuneracion por banco pagador (2.583) (3.357)
Intereses por titulos de deuda securitizada (856.883) (890.301)
Provision sobre activo securitizado (5.490.800) (834.726)
Amortizacion menor valor en colocacion de titulos de deuda (103.238) (103.238)
Otros gastos (3.364) (3.082)

| Total gastos (7.322.668) (2.837.206) |
| Resultado neto por correccién monetaria (54.448) 103.974 |
Excedente del ejercicio 1.299.652 5.610.142 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 20 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN’1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por Escritura Pablica General de fecha 17 de junio de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago de Don
Ratl Ivén Perry Pefaur, por Escritura de Modificacién y Complementacién de la Escritura Pidblica
General de fecha 21 agosto de 2009, por la Escritura Piiblica Especifica de fecha 17 de junio de 2009, y
por Escrituras de Modificacion y Complementacién de la Escritura Piblica Especifica de fechas 21 de
agosto de 2009 y 14 de septiembre de 2009, otorgadas ante el mismo Notario Piblico,

El certificado de inscripcién de la emisién se encuentra bajo el niimero 614 del Registro de Valores de
fecha 9 de octubre de 2009. El valor total nominal de la emisién es de M$ 24.000.000.

El activo securitizado corresponde a flujos de pago presentes o futuros, consistentes en obligaciones de
pagar una o mas sumas de dinero por la adquisicién de bienes, servicios o avances en efectivo (tarjetas
de crédito), sobre los cuales Cofisa S.A. y ABC Inversiones Ltda. son los originadores, respecto a
146,734 clientes de DIN. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving, se valorizan al valor
presente de los flujos futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa nominal anual de al
menos un 24%.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2011.

b) Preparacién de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 han sido preparados de acuerdo a principios
de contabilidad generalmente aceptados ¢n Chile y normas impartidas por la Superintendencia de
Valores y Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primardn las normas
impartidas por la Superintendencia sobre la primera.

¢} Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correccion monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos perfodos. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende a 3,9% para
el gjercicio 2011 (2,5% en el gjercicio 2010).
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e) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mas reajustes ¢ intereses devengados al cierre del perfodo, considerando la
tasa interna de retorno implicita en la operacion. Asimismo, se incluyen las inversiones en cuotas de
fondos mutuos de renta fija, registradas al valor de rescate de las respectivas cuotas a la fecha de cierre
de los respectivos estados financieros.

f) Activos securitizados

Corresponden a los flujos de pago presentes o futuros, consistentes en obligaciones de pagar una o mas
sumas de dinero por la adquisicién de bienes, servicios o avances en efectivo (tarjetas de crédito), sobre
los cuales COFISA S.A. y ABC Inversiones Ltda. son los originadores, respecto a 125.937 clientes de
DIN. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving, se valorizan al valor presente de los flujos
futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa nominal anual de al menos un 24%.

g) Provision deudores incobrables

El criterio de determinacion de la provisién de incobrables de la cartera securitizada es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacién de pérdida de cartera obtenida del
estudio y andlisis de camadas histéricas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos
bonos, segin consta en ¢l prospecto de emision, Dicha estimacién, efectuada por los clasificadores
de riesgo, asciende a 12,71%. Para el gjercicio 2011 y 2010,

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de | afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
determinado como la relacién entre la cartera con mora superior a 90 dias, respecto del total de la
cartera de activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de pérdida determinada
por los clasificadores.

h) Menor valor en colocaciéon de titulos de deuda

Corresponde al diferencial de precio obtenido en la colocacion de los bonos securitizados, valorizados a
la tasa de emisién de los respectivos bonos.

i} Otros acreedores

Bajo este rubro se presentan los montos pendientes de cancelar por cesiones de flujos de pagos.
Adicionalmente, se registran las remesas recibidas y depositadas en cuenta corriente del Patrimonio
Separado que se encuentran pendientes de aplicar a la cartera securitizada. -

i) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.
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k) Obligaciones por saldo de precio

Las obligaciones por saldo de precio se originan de acuerdo a la prelacién de uso de los fondos
disponibles, establecida en el contrato de emision, cuando dichos fondos no son suficientes para el pago
al contado, de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos.

NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio separado N° 23 no ha efectuado cambios en la aplicacién de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior,

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

La aplicacion de las normas de correccion monetaria originG un cargo neto a resultados de M$ 54,448
en el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2011 (abono neto a resultados de M$ 103.974 en el
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2010).

Activos 20.364 15.749
Estado acumulado de excedentes (74.812) 88.225
| Total abono a resultados (54.448) 103.974 |

NOTAN’S DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuaci6n el detalle de la provision del
activo securitizado y su composicién por tramos de morosidad.

El activo securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011 es el siguiente:

h
Al dla 108.837 26.838.057
I-31 dias 9.129 3.153.754
31 - 60 dias 2,533 092,588
61 - 90 dias 1411 587.053
21 - 120 dias 1.138 528.202
121 - 150 dias 1.028 476.000
151 - 180 dias 953 463.695
+ de 180 dias 908 450.551
Total 125.937 33.489.940 12,71 4.256.571 (5.490.800)

Durante el presente ejercicio se castigaron 20.797 operaciones, equivalentes a un valor presente de M§$ 6.258.049
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El activo securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

1,
Al dia 113.473 30.717.869
1-31 dias 11.890 3.910.670
31 - 60 dias 3.743 1.378.046
61 - 90 dias 2.100 737.374
91 - 120 dias 1,717 590,060
121 - 150 dias 1.264 437.999
151 - 180 dias 1.283 412,961
+ de 180 dias 11.264 2,883.071
| Totat 146,734 41.068.050 12,71 5.219,749 (834.726) |

NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables, estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa, valorizados segiin lo descrito en Nota 2 e), cuyo detalle es el siguiente:

A
iy
BCI Corredor de Bolsa S.A, (*+%) PAGARENR  Bice 374,326 SI Excedente de caja
Banco de Crédito e Inversiones (**} BCUQ300713 Banco Central de Chile - 214248 SI Fondo de interés
Saldo al 31 de diciembre de 2011 588.574

BCI Corredor de Bolsa S.A. (***) BCO0810608  Coopeuch 165.388 SI Excedente de caja
BCI Comredor de Bolsa S.A. (***) BHIFZ30193 BHIF 4.078 SI Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa S, A. (***) CERO011212 CERO 94 S Excedente de caja
Banco de Crédito ¢ Inversiones (**) BCU0300713 Banco Central de Chile 222,591 SI Fondo de interés
Saldo al 31 de diciembre de 2010 392.151
*} BCI Asset Management Administradora General de Fondos §.A. por ser filial del Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta Categoria
AA+.
** Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. ¥ Feller Rate Clasificadora
de Riesgo Ltda.

(¥*¥y BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco de Crédito e Inversiones presenta Categorfa AA+,

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacion de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Repiiblica, por ¢l Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincion;

b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;
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¢} Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

e) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-, Las inversiones se efectuaran
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazos, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion,

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasardn a incrementar el valor de los
Ingresos Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasaran a
formar parte del activo del Patrimonio Separado.

NOTAN°7 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL

El sobrecolateral corresponde a los derechos sobre flujos de pago y créditos otorgados por Cofisa S.A. y
ABC Inversiones Ltda., que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacion emitidos, de
acuerdo a lo sefialado en el contrato de emision y sus anexos,

De acuerdo al prospecto de emisidn, el sobrecolateral exigido asciende a 43,75%. Al 31 de diciembre de
2011y 2010, el superavit de activos respecto del bono preferente, es el siguiente:

Activo Securitizado 28.822.470 35.582.817
Provisiones activo securitizado {4.256.571) (5.219.749)
Otros (1) 4.447.620 1.431.676

[ Total Activos 29.013.519 31.794.744 |
Bono preferente (13.711.894) (14.246.658)

| Superdvit de activos (2) 15.301.625 17.548.086 i

(1) El rubro Otros considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en fondos mutuos y pactos con
compromiso de retroventa y las remesas pendientes de depositar en cuenta corriente.

(2) El total del activo generé un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 15.301.625 en 2011, equivalente a un
111,59% en 2011 (M$ 17.548.086 equivalente a 123,17% en 2010),

NOTAN’8 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas seglin lo descrito en nota 2 j), se originan en la emision
de M$ 24.000.000 en titulos de deuda de Securitizacién a largo plazo, compuesta por 2 series: La serie
P23A por M$ 13.500.000 con 2.700 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupdn trimestral con
plazo de 6,5 afios que devenga una tasa anual de 6,5%; la serie P23C (subordinada) por M$ 10.500.000
que consta de 2.100 titulos de M$ 5.000 cada uno que serdn pagaderos al vencimiento, lo anterior
subordinado a la generacién de excedentes suficientes para dicho pago.
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El detalle de las obligaciones por cada una de las series, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2011

EIYLY; Y LS 5;
CIS-P23A 6,5% 211.894 13.500.000 13.711.894 (856.883)
P23C BBCIS-P23C 0,0% 2.999.999 7.500.001 10.500.000 -
| TOTALES 3.211.893 21.000,001 24.211.894 (856.883) |

re de

f ; 15
P23A BBCIS-P23A 6,5% 220.158 14,026.500 14.246.658 (890.301)
P23C BBCIS-P23C 0,0% - 10.809.500 10.909.500 -

| TOTALES 220,158 24.936.000 25.156.158 (890.301) |

Con fecha 1 de octubre de 2011 se procedi6 al pago del octavo cupon de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un
monto de M3 214,221 (histérico).

Con fecha 1 de julio de 2011 se procedi6 al page del séptimo cupdn de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un monto
de M$ 214.221 (histérico).

Con fecha 1 de abril de 2011 se procedié al pago del sexte cupén de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un monto
de M$ 214.221 (historico).

Con fecha 3 de enero de 2011 se procedi6 al pago del quinto cupdn de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un monto
de M$ 214.221 (historico).

Con fecha 1 de octubre de 2010 se procedié al pago del cuarto cupdn de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un
monto de M$ 214,221 (historico).

Con fecha 1 de julio de 2010 se procedi6 al pago del tercer cupdn de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un monto
de M$ 214.221 (histérico).

Con fecha 1 de abril de 2010 se procedié al pago del segundo cupdn de vencimiento de intereses de la serie P23A, por un
monto de M$ 214.221 (histdrico).

Con fecha 4 de enero de 2010 se procedi6 al pago del primer cupén de vencimiento de intereses de la serie P23 A, por un monto
de M$ 214,221 (histdrico).

NOTA N°9 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA
El saldo de este rubro estd compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de

administracion por concepto de auditoria externa. Este monto asciende a M$ 1.672 al 31 de diciembre
de 2011 (M$ 1.672 en 2010).
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NOTAN°10 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre el saldo pendiente por pagar por concepto de administracion y custodia es el
siguiente:

Administracién de activos (Link S.A.) 51.178 69.083
Administracion de activos (Acfin 8.A.) - 3.568
| Total Remuneracién por pagar 51.178 72.651 |

NOTA N°11 OBLIGACIONES POR SALDO PRECIO

El saldo presentado al 31 de diciembre de 2011 y 2010, se genera a favor de los cedentes cuando los
recursos del patrimonio separado, de acuerdo a la prelacién de uso establecida en la clausula
decimocuarta de la Escritura Péblica Especifica, no son suficientes para el pago del precio al contado de
las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos. Al cierre del ejercicio el saldo por pagar al
Originador asciende a M§$ 999.453 (M$ 3.858.795).

NOTAN°12 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

A la fecha de los presentes estados financieros el Patrimonio Separado N° 23 no ha contraido
obligaciones por sobrecolaterizacion.

NOTA N°13 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N°® 23 no presenta gastos en colocacién de los titulos de deuda, €stos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren,

NOTA N° 14 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision.

618.727 439.258 | (103.238) | 618.727 542,496 I (103.238)
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NOTAN°15 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre de cada ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado N° 23,
contemplados en el respectivo contrato de emisién fueron los siguientes:

¥ YN
715,828 869.673 Mensual

Link S.A, Administracién primaria

BCI Securitizadora S.A. Coordinacioén general 39.378 39.632 Mensual
Acfin S.A. Administracién maestra 34.130 31.454 Mensual
ICR Clasificador de riesgo 6.106 6.147 Trimestral
Feller Rate Clasificador de riesgo 13.044 13.290 Anual
Acfin S.A. Otros servicios 7.959 11.140 Mensual
Banco de Crédito € Inversiones  Custodia 46.037 27.797 Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.583 3.357 Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 3.318 3.369 Anual

NOTAN°16 GASTOS ADICIONALES
Durante el gjercicio 2011 no se incurrieron en gastos adicionales significativos.

NOTA N°17 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de las Series “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
patrimonio separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de las Serie
“A” y luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravamenes que pudiesen afectar
al patrimonio separado, v al pago del titulo de las Series “C”. A la fecha de los presentes estados
financieros no se han materializado retiros de excedentes.

Excedente del ejercicio 1.299.652 5.610.142

Excedente acumulado 3.292.577 1.992.925

NOTA N°18 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

En el prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacion se establece que no existirdn garantias
adicionales a los activos que respalden la emision de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°19 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
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NOTAN°20 HECHOS POSTERIORES

Con fecha 2 de enero de 2012 se procedid al pago del noveno cup6n de vencimiento de intereses de la
serie P23A por un monto de M$ 214.221; adicionalmente, se procedid al pago extraordinario de capital
de la serie subordinada P23C por un monto de M$ 2.999.999.

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han ocurrido
otros hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.

Ivén lier Elgueta
ContadoY General
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PricewaterhouseCoopers

RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile

Av. Andrés Bello 2711 -- Pisos 2,3,4Y5
Las Condes

Teléfono: (56) (2) 940 0060

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.pwe.cl

Santiago, 2o de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°24

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separado N°24 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011-y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacion de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la
administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado
N°24. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las auditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razomable grado de seguridad de que los estados financieros estdn exentos de
representaciones incorreclas significativas. Una auditoria también comprende una evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros. Consideramos que nuestras aunditorfas constituyen una base razonable para
fundamentar nuesira opini6n.

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separade N°24 - BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 v los excedentes por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile,

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0
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Disponible 678.120 256.469
Valores negociables 1.455.413 1.072.197
Activo securitizado corto plazo 56.562.055 42.419.064
Provisiones activo sccuritizado (3.328.324) (2.426.909)
Otros activos circulantes 2.774.871 4.662.818

| Total activo circulante 58.142.135 45.983.639 |

Menor valor en colocacion de titulos de deuda 633.536 785.468
l Total otros activos 633.536 785.468 |
| TOTAL ACTIVOS 58.775.671 46.769.107 |

Las notas adjuntas niimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Remuneracién por pagar auditoria externa 1.672 3.344
Remuneracién por pagar por administracién y custodia 4300 -
Otros acreedores 6.552.462 1.807.607
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 130.782 137.392

[ Total pasivo circulante 6.689.216 1.948.343 |

Obligaciones por saldo de precio 26.546.978 18.937.066
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 25.010.000 25.985.390
Total pasivos largo plazo 51.556.978 44,922.456 |

Déficit acumulado (101.692) -
Excedente (déficit} del ejercicio 631.169 (101.692)
| Total Excedente (déficit) acumulado 529.477 (101.692) |
| TOTAL PASIVOS 58.775.671 46.769.107 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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Intereses por activo securitizado 3.387.745 2.820.497
Intereses por inversiones 85.838 15.363

| Total ingresos 3.473.583 2.835.860 |
Remuneracién por administracién de activos (125.571) (29.404)
Remuneracion por clasificador de riesgos (10.984) (31.268)
Remuneracion por auditoria externa ' (3.318) (3.344)
Remuneracién por banco pagador (2.604) (663)
Remuneracidn representante de tenedores de bonos - -
Intereses por titulos de deuda securitizada (1.585.367) (264.216)
Provisién sobre activo securitizado (992.512) (2.426.909)
Menor valor en colocacion de titulos de deuda (151.932) (24.143)
Otros gastos (3.408) (158.414)

| Total gastos (2.875.696) (2.938.361)]

| Resultado neto por correccion monetaria 33.282 809 |
Excedente (déficit) del ejercicio 631.169 (101.692)

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.
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NOTAN°1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por Escritura Publica de Emision de fecha 17 de noviembre de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago
de Don Ratl Ivan Perry Pefaur y Escritura de Modificacion y Complementacion de la Escritura Publica
General de Emisién de fechas 20 de enero de 2010, 22 de febrero de 2010, 25 de junio de 2010 y 26 de
agosto de 2010 otorgada ante el mismo Notario Pablico se constituyé ¢l Patrimonio Separado N° 24,

El certificado de inscripeion se encuentra bajo ¢l nimero 631 del Registro de Valores de fecha 18 de
marzo de 2010, El valor total nominal de la emisién es de M$ 28.510.000.

El activo securitizado corresponde a todos los flujos de pagos y créditos que provienen de las ventas de
Compaifiia Agropecuaria Copeval S.A., créditos que constan en facturas, denominadas en pesos que no
cuentan con tasa de interés de un nimero aproximado de 82.500 créditos. Los activos adquiridos
durante el periodo de revolving se valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una
tasa mensual equivalente a una tasa nominal anuval de 9%.

NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

a) Periodo contable

Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2011.

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010 han sido preparados de acverdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primardn las normas impartidas por la
Superintendencia sobre la primera.

c) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correcciéon monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacién en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en los respectivos ¢jercicios. Las actualizaciones han sido
determinadas de acuerdo a la variacion del Indice de Precios al Consumidor, que asciende 3,9% para el
gjercicio 2011 (2,5% en el ejercicio 2010).

€) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra mas reajustes e intereses devengados al cierre del ejercicio, considerando la

tasa interna de retorno implicita en la operacidn.
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NOTAN°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS, continuacién
f) Activos securitizados

El activo securitizado corresponde a todos los flujos de pagos y eréditos que provienen de las ventas de
Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A. créditos que constan en facturas. Los activos adquiridos durante el
periodo de revolving se valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual
equivalente a una tasa nominal anual de 9%.

En esta operacién, Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A. transfiere en forma irrevocable a BCI
Securitizadora S.A., a favor del Patrimonio Separado N° 24, las facturas.

g) Provision deudores incobrables
El criterio de determinacién de la provisién de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacién de pérdida de cartera obtenida del estudio
y anélisis de camadas histéricas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos bonos, segiin
consta en el prospecto de emisién. Dicha estimacion, efectuada por los clasificadores de riesgo, asciende a
5,5%, para el ejercicio 2010.

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de 1 afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
determinado como la relacién entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto del total de la cartera de
activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de pérdida determinada por los
clasificadores 5,7%, para el gjercicio 2011,

h) Otros activos circulantes

Corresponden a remesas en transito desde el Originador al patrimonio separado, registradas a su valor
nominal,

i) Menor valor en colocacién de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacién de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa de
colocacién de los mismos. La diferencia generada es amortizada y llevada a resultados en el plazo de
duraci6n de cada una de las series.

j) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos.

k) Obligaciones por saldo de precio

Corresponde al saldo que se genera a favor de la cedente cuando los recursos del Patrimonio Separado de
acuerdo a la prelacién de uso establecida en la clavsula décimo novena del contrato de emision, no son
suficientes para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y

créditos.
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NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, ¢! Patrimonio Separado N° 24 no ha efectuado cambios en la aplicacion de
criterios contables, respecto al ejercicio anterior.

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

Al 31 de diciembre de 2011, la aplicacién de las normas de correccién monetaria origind un abono neto a
resultados de M$ 33.282 (M$ 809).

Activos 29,483 809
Estado acumulado de excedentes 3.799 -
[ Total abono a resultados 33282 809 |

NOTAN°5 DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuacion el detalle de la provisién del activo
securitizado:

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente:

Al dia 4.195 41.158.948
1-30 dias 602 7.027.761
31 - 60 dias 152 2.327.155
61 - 90 dias 57 1.399.382
91 - 120 dias 52 1.323.863
121 - 150 dias 15 984.241
151 - 180 dias 58 825.971
180 + dias 197 3,344,322
| Total 5,328 58.391.643 5,7% 3.328.324 (992.512) |

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Al dia 3.374 32.310.781
1 - 30 dias 593 7.743.921
31 - 60 dias 113 1.798.482
61 - 90 dias 42 309.454
91 - 120 dias 21 451.772
121 - 150 dias 10 231.447
151 - 180 dias 20 356.141
180 + dias 100 923.618
Total 4.273 44,125.616 5,5% 2.426.909 (2.426.9@
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NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables esta formado por titulos comprados con compromiso
de retroventa valorizados segin lo descrito en la Nota 2 ¢), cuyo detalle ¢s ¢l siguiente;

Banco de Crédito ¢ Inversiones (*y  BCU0300713  Banco Central de Chile 529.009 SI Fondo de interés
BCI Corredor de Bolsa S.A. (**) PAGARENR BRICE 926.404 SI Excedente de caja
[ Saldo al 31 de diciembre de 2011 1.455413 |

549,609 SI Fondo de interés

Banco de Crédito ¢ Inversiones (*)  BCU0300713  Banco Central de Chile
BCI Corredor de Bolsa 5.A. (**) BBIC460207 BBICE 514.013 S1 Excedente de caja
BCI Corredor de Bolsa §.A, (**) CERO010612 CERO 648 SI Excedente de caja
BCI Corredor de Belsa S.A. (**) EST0400196  ESTADO 7.927 81 Excedente de caja

[ Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,072,197 |

*) Banco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de Riesgo
Ltda.
(**)  BCI Corredor de Bolsa S.A. por ser filial del Banco Crédito e Inversiones presenta categoria AA+.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados serdn invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o mas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con clasificacion
de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre si, si corresponde, de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesorerfa General de la Reptblica, por el Banco Central de Chile, o que cuenten
con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincién;

b} Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por €stas;

¢) Letras de Cambio emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

e) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias, cuya
clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuaran sobre
valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de largo y corto
plazos, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a) precedente, que no
requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes ¢ intereses generados por estos instrumentos pasaran a incrementar el valor de los Ingresos
Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja generados cada mes pasaran a formar parte del
activo del Patrimonio Separado.
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NOTAN’7 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

Se encuentra pendiente de aplicacién anticipo entregado al originador por M$ 2.774.871 al 31 de diciembre.
de 2011 (M$ 1.544.077 en 2010).

Asimismo, al 31 de diciembre de 2010, el saldo de este rubro estd compuesto por remesas pendientes de
depositar por parte del administrador primario Compaiiia Agropecuaria Copeval S.A., este monto asciende
M$ 3.118.741.

NOTAN°’8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA.

El saldo de este rubro estd compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracién por concepto de auditoria externa. Al 31 de diciembre de 2011 este monto asciende a
M§ 1.672 (M$ 3.344 en 2010).

NOTA ‘N" 9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N° 24 presenta saldo pendiente por pagar por
administracién de activos a Compafiia Agropecuaria Copeval S.A, por M$ 4.300.

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

La Sociedad ha definido como cierre contable la fecha de la tltima cesién de créditos desde el Originador al
Patrimonio Separado el dia 20 de cada mes para dar cumplimiento en los plazos convenidos en la entrega de
la informacién financiero-contable de este. Por tal motivo, en el periodo que media entre el dia 20 y el cierre
de mes se producen recaudaciones en la cuenta corriente del Patrimonio Separado que no son asignables sino
hasta el mes siguiente, por lo que estos montos se encuentran pendientes de aplicar a la cartera securitizada.
Al 31 de diciembre de 2011, este monto asciende a M$ 2.248.812 (M$ 1.693.498 en 2010).

Adicionalmente, se encuentran pendientes de aplicar a la cartera M§$ 4.303.650 de excesos de remesas
(M$ 114.109 en 2010).

NOTAN°11 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL
El sobrecolateral corresponde a los flujos de pagos y créditos que provienen de las ventas de Compafiia

Agropecuaria Copeval S.A. que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacion emitidos, de
acuerdo a lo sefialado en el contrato de emisién y sus anexos.
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De acuerdo al contrato de emision, el sobrecolateral exigido asciende a 24,24% por sobre el bono preferente.
Al 31 de diciembre de 2010, el superavit de activos respecto a dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 56.562.055 42.419.064
Provisiones activo securitizado (3.328.324) (2.426.909)
Otros (1) 4.908.404 5.991.484

[ Total Activos 58.142.135  45.983.639 |
Bono preferente (25.130.782)  (26.112.392)

| Superavit de activos (2) 33.011.353 19.871.247 |

(1) El rubro Otros considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en pactos con compromiso de
retroventa y las remesas pendientes de depositar.

(2) El total del activo generd un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 33.011.353 en 2011, equivalente a un 131,36% en
2011 (M$ 19.871.247 equivalente a 76,10% en 2010).

NOTAN° 12 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segiin lo descrito en nota 2 j), se originan en la emisién de
M$ 28.510.000 en titulos de deuda de Securitizacion a largo plazo, compuesta por 3 series; La serie P24A
por M§$ 25.000.000 con 5.000 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupdn trimestral con plazo de 4,36
afios, que devenga una tasa anual de 6,5%; y la serie P24B (subordinada} por M$ 3.500.000 con 700 titulos
de M$ 5.000 cada uno que devenga una tasa anual de 7,0% pagadero al vencimiento; y la serie P24C
(subordinada) por M$ 10.000 con 1 titulo de M$ 10.000 que no devenga intereses pagadero al vencimiento,
lo anterior subordinado a la generacion de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2011

6,5% 130.782 25.000.000 25.130.782 (1.585.367)
P24C  BBCIS-P24C 0,0% - 10.000 10.000 -
| TOTALES 130.782 25.010.000 25,140,782 (1.585.367) |

Saldo al 31 de diciembre de 2010

73

P24A BBCIS-P24A 26.112.3
P24C  BBCIS-P24C - 10.390 -
TOTALES 137392 25985390 26.122.782 264216) |

10



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 24

La serie BBCIS-P24B por M§ 3.500.000, aun no ha sido colocada.

Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedio al pago del séptimo cupdn de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24 A por un monto equivalente a M$ 206.287 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedié al pago del sexto cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (historicos).

Con fecha 1 de junio de 2011, se procedié al pago del quinto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (hisidricos).

Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedi6 al pago del cuarto cupén de vencimiento, correspondiente a los
intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (histéricos).

Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedid al pago del tercer cupén de vencimiento, correspondiente a
los intereses de la serie P24A por un monto equivalente a M$ 206.287 (historicos).

NOTAN°13 OBLIGACIONES POR SALDO DE PRECIO

Este saldo se genera a favor del originador cuando los recursos del Patrimonio Separado de acuerdo a la
prelacién de uso establecida en la clausula décima novena del contrato de emision, no son suficientes para el
pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de pago y créditos. Al 31 de
diciembre de 2011, el saldo de precio pendiente por pagar al originador asciende a M$ 26.546.978
(M$ 18.937.066 en 2010).

NOTAN° 14 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio Separado N° 24 no ha contraido obligaciones por
sobrecolaterizacion.

NOTA N°15 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 24 no presenta gastos en colocacién de los titulos de deuda, éstos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento en que ocurren.

NOTAN°16 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de deuda
securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con las que
cuenta la emisidn. El detalle es el siguiente:

778.442 | 633.536 | (151.932) | 778.442 785.468 (24.143) |

11
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NOTAN"17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre de cada ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el
respectivo contrato de emision, fueron los siguientes:

Copeval S.A. Administracién primaria 48.663 - Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacién general 32.815 5.570 Mensual
Acfin Administraciéon maestra 38.421 23.064 Mensual
Fitch Ratings Clasificador de riesgo 3.325 18.902 Trimestral
ICR Clasificador de riesgo 7.659 12.366 Anual
Acfin Oftros servicios 5.672 770 Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Banco pagador 2.604 663 Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditorfa 3318 3344 Anual

NOTA N°18 GASTOS ADICIONALES

Al 31 de diciembre de 2011 el saldo corresponde a desembolsos efectuados por gastos notariales por
MS$ 3.408.

Al 31 de diciembre de 2010 el saldo corresponde a desembolsos efectuados por gastos de impuesto de
timbres y estampillas de la emisién por M$ 155.912 y gastos notariales por M$ 2.502.

NOTAN°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusive sobre los excedentes netos del patrimonio
separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los titulos de la Serie “A” y luego de
haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o graviamenes que pudiesen afectar al patrimonio
separado, y al pago del titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes estados financieros no se han
materializado retiros de excedentes.

Excedentes retirados - -

Excedente {Déficit) del ejercicio 631.16% {101.692)

Excedente (Déficit) acumulado 529.477 {101.692)

NOTAN°20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emisién de titulos de deuda de securitizacion establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emision de titulos de deuda de securitizacion.

NOTA N°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
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NOTA N°22 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emision de los presentes estados
financieros, no se tiene conocimiento de hechos que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de
los mismos.

Ivin ier Elgueta
ContadoY General
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BCT SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIQ SEPARADOQ N° 25

Estados financieros
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PricewaterhouseCoopers
RUT: 81.513.400-1

Santiago — Chile

Av. Andrés Bello 2711 — Pisos 2,3, 4y 5
Las Condes

_ Teléfono: (56) (2) 940 0000
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.pwe.cl :

Santiago, 20 de febrero 2012

Sociedad Administradora del
Patrimonio Separado N°25

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales del Patrimonio Separade N°25 — BCI
Securitizadora S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y a los correspondientes estados de
determinacién de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacién de dichos
estados financieros (que incluyen sus correspondientes notas) es responsabilidad de la

administracién de BCI Securitizadora S.A., Sociedad Administradora del Patrimonio Separado

N°25. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros,
basada en las anditorias que efectuamos.

Nuestras auditorias fuercn efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de

‘lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de

representaciones incorrectas significativas., Una aunditoria también comprende una evaluacién de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la -
Administracién de la Sociedad, asi como una evalnacién de la presentacién general de los estados
financieros.  Consideramos que nuestras auditorias constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinion. '

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera del Patrimonio Separado N°25 — BCI Securitizadora
S.A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y los excedentes por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile.

Fernando Orihuela B.
RUT: 22.216.857-0



BCISECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

Disponible 4.308 24.558
Valores negociables 708.872 736.476
Activo securitizado corto plazo 22.435.486 21.941.792
Provisiones activo securitizado (2.073.767) (2.083.318)
Otros activos circulantes 3.890.199 3.898.950
Total activo circulante 24.965.098 24.518.458 |

Activo securitizado largo plazo 23.978.126 26.062,722

Menor valor en colocacién de titulos de deuda 806.234 954.933

Total otros activos 24.784.360 27.017.655 |
TOTAL ACTIVOS 49.749.458 51.536.113 |

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

Remuneracién por pagar auditoria externa 1.672 1.672

Remuneracién por administracién y custodia por pagar - -

Otros acreedores 71.099 82.944

' Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 175.249 184.106
| Total pasivo circulante 248,020 268.722 |

Obligaciones por saldo de precio 10.605.564 11.288.011
Obligaciones por titulos de deuda de securitizacion 40.000.000 41.560.000
| Total pasivos largo plazo 50,605,564 52.848.011 |

Déficit acumulado (1.580.620) -
Excedente (déficit) del ejercicio/periodo 476.494 (1.580.620)
| Total déficit acumulado (1.104.126) (1.580.620) |
‘ [ TOTAL PASIVOS 49.749.458 51.536.113 |

Las notas adjuntas niimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros,




BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

Intereses por activo securitizado 10.326.636 7.360.118
Intereses por inversiones 102.737 26.256
Otros ingresos 10.312 1.442
Total ingresos 10.439.685 7.387.816 |

;
Remuneracion por administracidn de activos (431.380) (319.135)
Remuneracién por clasificador de riesgos (23.133) (50.341)
Remuneracién por auditoria externa (3.318) (3.326)
Remuneracion por banco pagador (2.604) (1.974)
Remuneracidn representante de tenedores de bonos (4.351) (3.512)
Intereses por titulos de deuda securitizada (2.124.392) (1.444.827)
Provisién sobre activo securitizado (68.649) (2.083.318)
Menor valor en colocacion de titulos de deuda (148.699) {97.367)
Otros gastos (7.251.835) (4.979.165)
Total gastos (10.058.361) (8.982.965)]
Resultado neto por correccion monetaria 95.170 14.529 |
Excedente (déficit) del periodo 476.494 (1.580.620)

Las notas adjuntas nimeros 1 a 22 forman parte integral de estos estados financieros.



BCISECURITIZADORA S.A,
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

NOTAN'1 CONSTITUCION DEL PATRIMONIO SEPARADO

Por Escritura Pablica General de fecha 14 de diciembre de 2009, otorgada en la Notaria de Santiago de
Don Ratl Ivan Perry Pefaur y Escritura de Modificacién y Complementacion de la Escritura Piblica
General de Emision de fecha 26 de enero de 2010, otorgada ante el mismo Notario Piblico se constituyé
el Patrimonio Separado N° 25.

El certificado de inscripcion se encuentra bajo el nimero 628 del Registro de Valores de fecha 10 de
marzo de 2010. EI valor total nominal de la emisién es de M$ 40.000.000.

NOTA N°2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
a) Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren el perfodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2011,

b) Preparacion de estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 han sido preparados de acuerdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados en Chile y normas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, indicando expresamente que de existir discrepancias, primaran las normas impartidas por la
Superintendencia sobre la primera.

¢) Bases de presentacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2010, han sido actualizados extracontablemente para
efectos comparativos, utilizando para ello la variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC)
ascendente a 3,9%.

d) Correccion monetaria

Los estados financieros han sido ajustados monetariamente para reconocer los efectos de la variacion en
el poder adquisitivo de la moneda ocurrida en el periodo. Las actualizaciones han sido determinadas de
acuerdo a la variacién del Indice de Precios al Consumidor, que asciende 3,9% para el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2011(1,4% para el periodo entre el 6 de mayo y el 31 de diciembre
de 2010).



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

e) Valores negociables

Bajo este rubro se incluyen titulos comprados con compromiso de retroventa, que han sido valorizados
al costo original de compra més reajustes ¢ intereses devengados al cierre del ejercicio, considerando la
tasa interna de retorno implicita en la operacién.

f) Activos securitizados

El activo securitizado corresponde a todos los créditos otorgados por parte de la Caja de Compensacion
y Asignacién Familiar La Araucana a los deudores que cumplen con las condiciones establecidas en el
Anexo III de la escritura pablica especifica. Los activos adquiridos durante el periodo de revolving se
valorizan al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa mensual equivalente a una tasa
nominal anual de 12%.

En esta operacion, C.C.A.F. La Araucana transfiere en forma irrevocable a BCI Securitizadora S.A., a
favor del Patrimonio Separado N° 25, los créditos sociales.

g) Provision deudores incobrables
El criterio de determinacién de la provision de incobrables, de la cartera securitizada, es el siguiente:

- Cuando comienza un patrimonio se determina por la estimacion de pérdida de cartera obtenida del
estudio y andlisis de camadas histéricas, que se utilizé al momento de estructurar los respectivos
bonos, segiin consta en el prospecto de emisién. Dicha estimacién, efectuada por los clasificadores
de riesgo, asciende a 5,2%.

- Cuando el patrimonio presenta una madurez de 1 afio se determina utilizando un factor o porcentaje,
determinado como la relacién entre la cartera con mora superior a 180 dias, respecto del total de la
cartera de activos securitizados, siempre y cuando sea mayor a la estimacién de pérdida determinada
por los clasificadores.

h) Otros activos circulantes

Corresponden a remesas en transito desde el Originador primario al patrimonio separado, registradas a
su valor nominal.

i} Menor valor en colocacién de titulos de deuda

Corresponde a la diferencia entre la valorizacién de los titulos de deuda a tasa de emision versus la tasa
de colocacién de los mismos. La diferencia generada es amortizada y lHlevada a resultados en el plazo de
duracién de cada una de las series.

j) Obligaciones por titulos de deuda securitizada

Corresponde a las cantidades adeudadas a los tenedores de bonos securitizados, valorizados a la tasa de
emision de los respectivos bonos,



BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

k) Obligaciones por saldo de precio

Corresponde al saldo que se genera a favor de la cedente cuando los recursos del Patrimonio Separado
de acuerdo a la prelacion de uso establecida en la clausula décimo novena del contrato de emisién, no
son suficientes para el pago de la parte del precio al contado de las cesiones de derechos sobre flujos de
pago y créditos.

NOTAN°3 CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2011, el Patrimonio Separado N° 25 no ha efectuado cambios en la aplicacion de
criterios contables, respecto al gjercicio anterior.

NOTAN°4 CORRECCION MONETARIA

Al 31 de diciembre de 2011, la aplicacién de las normas de correccién monetaria origind un abono neto
a resultados de M§ 95.170 (M$ 14.529 en 2010).

ctivos o 5.845

Estado acumulado de excedentes 59.325 -
| Total abono a resultados 95,170 14.529 I

NOTAN’5S DETALLE DEL ACTIVO SECURITIZADO EN MORA Y PROVISIONES

De acuerdo al criterio sefialado en Nota 2 g), se presenta a continuacién el detalle de la provision del
activo securitizado:

El activo securitizado en mora al 31 de diciembre de 2011, es el siguiente;

Aldfa 92812 36.335.489

1 - 30 dias - -

31-60 dias 572 536.516

61 - 90 dias 383 327.499

91 - 120 dias 245 213.896

121 - 150 dias 228 220.055

151 - 180 dias 199 162.623

180 + dias 2.305 2.084.062

Total 96.744 39.880.140 52% 2.073.767 (68.649) I




BCI SECURITIZADORA S.A.
PATRIMONIO SEPARADO Nro. 25

El Activo Securitizado en mora al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Al dia 62.474 38.231.08%

1-30dias - -

31 - 60 dias 500 431.507
61 -90 dias 384 329.274
91 -120 dias 290 254.670
121 - 150 dias 231 230.258
151 - 180 dias 196 195,057
180 + dias 434 391.957

I Total 64.509 40.063.812 5,2% 2.083.318 (2.083.318) I

NOTAN°6 INGRESOS NETOS DE CAJA

El saldo presentado bajo el rubro Valores negociables estd formado por titulos comprados con
compromiso de retroventa valorizados segin lo descrito en la Nota 2 ¢), cuyo detalle es ¢l siguiente:

1S
Banco de Crédito e Inversiones (*y  BCUQ300713  Banco Central de Chile 708.872 SI Fondo de interés

[ Saldo al 30 de diciembre de 2011 708.872 |

*) Ranco de Crédito ¢ Inversiones presenta categoria AA +, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Lida. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

anco de Crédito e Inversiones (*)

[ Saldo al 31 de diciembre de 2010 736.476 |

*) Banco de Crédito e Inversiones presenta categoria AA -+, por Fitch Chile Clasificadora de Riesgo Ltda. y Feller Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

Los Ingresos Netos de Caja disponibles acumulados seran invertidos mientras no se requiera utilizarlos,
exclusivamente en uno o méas de cualesquiera de los siguientes instrumentos que cuenten con
clasificacién de riesgo previa de a lo menos dos clasificadores diferentes e independientes entre sf, si
corresponde, de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Repiblica, por ¢l Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el cien por ciento de su valor hasta su total extincidn;

b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por €stas;
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c) Letras de Cambic emitidas por bancos e instituciones financieras;

d) Cuotas de fondos mutuos cuya clasificacién de riesgo corresponda al menos a la categoria AA- que
inviertan en valores de deuda de corto plazo o en titulos de deuda y cuya politica de inversiones
considere exclusivamente instrumentos representativos de inversiones nacionales; y

¢) Pactos en instrumentos en Corredoras de Bolsa y Agentes de Valores que sean filiales bancarias,
cuya clasificacion de riesgo corresponda al menos a la categoria AA-. Las inversiones se efectuarén
sobre valores que, a lo menos, correspondan a las categorias AA- y N-1 para titulos de deuda de
largo y corto plazo, respectivamente, a excepcién de los instrumentos descrito en la letra a)
precedente, que no requeriran de dicha clasificacion.

Los reajustes e intereses generados por estos instrumentos pasardn a incrementar el valor de los
Ingresos Netos de Caja acumulados. Los Ingresos Netos de Caja gencrados cada mes pasaran a
formar parte del activo del Patrimonio Separado.

NOTAN*7 OTROS ACTIVOS CIRCULANTES

De acuerdo al contrato de emision, el Administrador primario recaudara los créditos y flujos de pagos,
los cuales seran depositados el dia 6 del mes siguiente en las cuentas del Patrimonio Separado N° 25, Al
31 de diciembre de 2011 este monto asciende a M$ 3.890.199 (M$ 3.898.950 en 2010).

NOTAN°8 REMUNERACION POR PAGAR POR AUDITORIA EXTERNA

El saldo de este rubro estd compuesto por el devengo de las obligaciones contraidas en el contrato de
administracién por concepto de auditoria externa. Al 31 de diciembre de 2011 este monto asciende a
M$ 1.672 (MS 1.672 en 2010).

NOTAN*9 REMUNERACION POR PAGAR POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, ¢l Patrimonio Separado N° 25 no presenta saldo pendiente por
pagar por concepto de administracion y custodia de activos.

NOTAN°10 OTROS ACREEDORES

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio Separado N° 25 presenta saldo pendiente de aplicar a
cuotas por abonos parciales efectuados por los clientes, este saldo asciende a M$ 71.099 en 2011

(M$ 82.944 en 2010).
NOTAN°11 GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL SOBRECOLATERAL
El sobrecolateral corresponde a los créditos sociales de la Caja de Compensacién de Asignacion

Familiar La Araucana que se adquieren por sobre los Titulos de Deuda de Securitizacidén emitidos, de
acuerdo a lo sefialado en ¢l contrato de emision y sus anexos.
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De acuerdo al contrato de emision, el sobrecolateral exigido asciende a 16,25% por sobre el bono
preferente. Al 31 de diciembre de 2011, el superdvit de activos respecto a dicho bono, es el siguiente:

Activo Securitizado 46.413.612 48.004.514
Provisicnes activo securitizado (2.073.767) (2.083.318)
Otros (1) 4.603.379 4,655.984

| Total Activos 48.943.224  50.581.180 |
Bono preferente (33.675.249)  (34.990.606)

[ Superdvit de activos (2) 15.267.975 15.590.574 |

(1} El rubro Otros considera los fondos disponibles en cuenta corriente, los valores invertidos en pactos con compromiso de
retroventa y las remesas pendientes que son depositadas el dfa 6 del mes siguiente.

(2) El total del active generé un sobrecolateral respecto del bono preferente de M$ 15.267.975, equivalente a un 45,34% en
2011 (M$ 15.590.574 equivalentes a 44,56% en 2010).

NOTA N°12 OBLIGACIONES POR TITULOS DE DEUDA DE SECURITIZACION

Las obligaciones por este concepto, valorizadas segiin lo descrito en nota 2 j), se originan en la emision
de M$ 40.000.000 en titulos de deuda de Securitizacion a largo plazo, compuesta por 2 series; La serie
P25A por M§ 35.250.000 con 7.050 titulos de M$ 5.000 cada uno con pago de cupon trimestral con
plazo de 7 afios, que devenga una tasa anual de 6,5%; y la serie P25B (subordinada) por M$ 4.750.000
con 95 titulos de M$ 50.000 cada uno sin intereses pagadero al vencimiento, lo anterior subordinado a
la generacidn de excedentes suficientes para dicho pago.

El detalle de las obligaciones por cada una de las series es el siguiente:

131d

P25A BBCIS-P25A 6,5% 175,249 33.500.000 33.675.249 (2.124.392)
P25B  BBCIS-P25B 0,0% - 6.500.000 6.500.000 -
i TOTALES 175.249 40.000.000 40.175.249 (2.124.392) |

P23A BBCIS-P23A 6,5% 184.106 34.806.500 34.990.606 (1.444.827)
P25B  BBCIS-P25B 0,0% - 6.753.500 6.753.500 -
| TOTALES 184.106 41.560.000 41.744.106 (1.444.827) |

Con fecha 1 de diciembre de 2011, se procedi6 al pago del séptimo cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de la
serie P25A por un monto equivalente a M3 531.588 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2011, se procedié al pago del sexto cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de la
serie P25A por un monto equivalente a M$ 531.588 (histéricos).

Con fecha 1 de junio de 2011, se procedi6 al pago del quinto cupdn de vencimiento, correspondiente a los intereses de la serie
P25A por un monto equivalente a M$ 531.588 (histéricos).
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Con fecha 1 de marzo de 2011, se procedi6 al pago del cuarto cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de la setie
P25A por un monto equivalente a M$ 531,588 (histéricos).

Con fecha 1 de diciembre de 2010, se procedié af pago del tercer cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de la
seric PZ5A por un monto equivalente a M$ 531.588 (histéricos).

Con fecha 1 de septiembre de 2010, se procedio al pago del segundo cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de
la serie P25A por un monto equivalente a M$ 531.588 (histéricos).

Con fecha 1 de junio de 2010, se procedid al pago del primer cupén de vencimiento, correspondiente a los intereses de la serie
P25A por un monto equivalente a M$ 531,588 (histéricos).

NOTA N°13 OBLIGACIONES POR SALDO DE PRECIO

Al 31 de diciembre de 2011, el saldo de precio pendiente por pagar al originador asciende a
M$ 10.605.564 (M$ 11.288.011 en 2010).

NOTAN°14 OBLIGACIONES POR SOBRECOLATERIZACION

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, el Patrimonio Separado N° 25 no ha contraido obligaciones por
sobrecolaterizacidn.

NOTAN®13 GASTOS DE COLOCACION

El Patrimonio Separado N° 25 no presenta gastos en colocacion de los titulos de deuda, éstos son
reconocidos por BCI Securitizadora S.A., en el momento que ocurren.

NOTAN°16 MENOR VALOR EN COLOCACION DE TITULOS DE DEUDA

Se incluye en este rubro el diferencial de tasas de emision y colocacién de cada serie de los titulos de
deuda securitizada, este diferencial se amortiza en el plazo de vencimiento de cada una de las series con
las que cuenta la emision. El detalle es el siguiente:

[ 998.818 [ 806234 [ (148.699) | 998.818 |~ 954933 | (97.367)

11
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NOTAN°17 GASTOS IMPUTABLES AL PATRIMONIO SEPARADO

Los gastos devengados al cierre de cada ejercicio, de cargo del Patrimonio Separado contemplados en el
respectivo contrato de emision, fueron los siguientes:

C.C.A.F La Araucana Administracién primaria 333.209 253.070 Mensual
BCI Securitizadora S.A. Coordinacién general 32.815 22.141 Mensual
Acfin Administracion maestra 32.81% 29421 Mensual
Banco de Chile Representante de tenedores 4.351 3.512 Anual
Fitch Clasificador de riesgo 9.919 18.578 Trimestral
Feller Rate Clasificador de riesgo 13.214 31.763 Anual
Acfin Otros servicios 5.275 2,71 Mensual
Banco de Crédito e Inversiones Custodia de activos 27.262 11.732 Mensual
Banco de Crédito ¢ Inversiones Banco pagador 2.604 1.974 Trimestral
PricewaterhouseCoopers Servicios de auditoria 3318 3.326 Anual

NOTA N°18 GASTOS ADICIONALES

El saldo corresponde a la amortizacién del diferencial de precio en la adquisicién de los activos
securitizados, entre la tasa de originacion de los activos y la tasa de compra de éstos. Al 31 de
diciembre de 2011 este monto asciende a M$ 7.244.484 (M$ 4.967.786 en 2010) y adicionalmente,
gastos notariales por un monto de M$ 7.351 (M$ 11.379 en 2010).

NOTA N°19 DETALLE DE RETIRO DE EXCEDENTES

Los Tenedores de la Serie “C” tendran derecho adicional exclusivo sobre los excedentes netos del
Patrimonic Separado, si los hubiere, con posterioridad al pago de la totalidad de los Titulos de la
Serie “A” v luego de haberse extinguido todas las obligaciones, impuestos o gravimenes que pudiesen
afectar al Patrimonio Separado, y al pago del Titulo de la Serie “C”. A la fecha de los presentes estados
financieros no se han materializado retiros de excedentes,

Excedente (Déficit) del ejercicio/periode 476.494 {1.580.620)

Déficit acumulado (1.104.126) (1.580.620)

NOTAN°20 ANALISIS DE LAS GARANTIAS DE TERCEROS A FAVOR DE LOS
TENEDORES

El prospecto de emision de titulos de deuda de securitizacion establece en el punto 3.5 que no existiran
garantias adicionales a los activos que respalden la emisién de titulos de deuda de securitizacion.

NOTAN°21 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A la fecha de los presentes estados financieros no existen contingencias ni compromisos vigentes.
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NOTA N°22 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emision de los presentes estados
financieros, no se tiene conocimiento de hechos que pudiesen afectar significativamente la
interpretacion de los mismos.

Ivén
ContadoY General
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15.- DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Los abajo firmantes se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién
incorporada en la presente Memoria Anual, referida al afio 2011
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