Prospecto

BCIl Securitizadora S.A.

Cuarta Emisién Desmaterializada de Titulos de Deuda de Securitizacion con
Formacién de Patrimonio Separado por UF 3.839.500

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS SERIES

Cédigo Tasa
Nemotécnico Monto Plazo Anual Condicion  Clasificacion
BBCIS-P4AT UF 3.600.000 19 afiosy 2 meses  5,30% Preferente AA
BBCISP4A2  UF  166.000 19 afosy 2 meses 5,30% Preferente AA
BBCISP4B1  UF  70.000 19 afiosy 3 meses 5,30%  Subordinado C
BBCISP4B2  UF 3.500 19 afiosy 3 meses 5,30%  Subordinado C

Activo Securitizado

Banco Pagador

Representante de los Tenedores de
Titulos de Deuda de Securitizacion
Administrador Primario
Clasificadores de Riesgo

Agente Colocador
Auditores Externos
Master Servicer
Estudio Juridico

Total

- Mutuos Hipotecarios otorgados por Banco Santander-Chile
: Banco de Crédito e Inversiones

- Banco de Chile
- Banco Santander-Chile
. Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada

Clasificadora de Riesgo Humphreys Limitada

- Santander Investment S.A. Corredores de Bolsa
. PricewaterhouseCoopers Consultores Auditores y Cia. Limitada
- Acfin S.A.

: Guerrero, Olivos, Novoa vy Errazuriz Lida.

Tasa Amortizacién Nomero  Inicio Devengo Inicio Pago Inicio Pago

Serie Ndmero Vencimiento Anual Capital Cupones Intereses Intereses Capital

(UF) Bonos Final

AA] 3.600.000 720 5.000 1 Julio 2022 5,30% 76 cuotas trimestrales 76 1 Mayo 2003 1 Ociubre 2003 1 Ociubre 2003
AA2 166.000 166 1.000 1 Julio 2022 5,30% 76 cuotas trimestrales 76 1 Mayo 2003 1 Octubre 2003 1 Octubre 2003
4B1 70.000 14 5.000 1 Agosto 2022 5,30% 1 cuota 1 1 Mayo 2003 1 Agosto 2022 1 Agosto 2022
4B2 3.500 7 500 1 Agosto 2022 5,30% 1 cuota 1 1 Mayo 2003 1 Agosto 2022 1 Agosto 2022

“LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVER-
SION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA SOCIEDAD SECURITIZADORA.

EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LAADQUISICIO[\I DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS
UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DEL TITULO DE DEUDA DE SECURITIZACION Y SUS CUPONES SON EL RESPECTIVO PATRIMONIO
SEPARADO Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO, EN LOS TERMINOS ESTIPULADOS EN EL CONTRATO DE EMISION”.

JULIO 2003

»Bci

Santander Investment S.A. Corredores de Bolsa Securitizadora
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BCI Securitizadora S.A.

CUARTA EMISION DESMATERIALIZADA DE TITULOS DE DEUDA DE
SECURITIZACION CON FORMACION DE PATRIMONIO SEPARADO

JULIO 2003

FE DE ERRATAS

En el siguiente Prospecto, en todas las menciones en que aparezca:
Serie 4A1
Serie 4A2
Serie 4B1
Serie 4B2

Se entiende que se refiere respectivamente a:
Serie 4A1 preferente

Serie 4A2 preferente

Serie 4B 1 subordinada

Serie 4B2 subordinada
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INFORMACION GENERAL

DESCRIPCION DE LA EMISION

Serie 4A1 Serie 4A2 Serie 4B1 Serie 4B2
Monto (UF) 3.600.000 166.000 70.000 3.500
Plazo 19 afos y 19 afos y 19 afos y 19 afos y
2 meses 2 meses 3 meses 3 meses
Cortes 5.000 1.000 5.000 500
Nomero de Titulos 720 166 14 7
Reajustabilidad UF UF UF UF
Tasa Cardtula 5,3% 5,3% 5,3% 5,3%
Fecha de Vencimiento 1 julio 1 julio 1 agosfo 1 agosto
2022 2022 2022 2022
Fecha de Inicio de Devengo de Intereses 1 mayo 1 mayo 1 mayo 1 mayo
2003 2003 2003 2003
Amortizacién de capital 1 octubre 1 octubre 1 agosfo 1 agosto
2003 2003 2022 2022
Pago de Intereses Trimestral Trimestral Un vencimiento | Un vencimiento
1 octubre 1 octubre 1 agosto 1 agosto
2003 2003 2022 2022
Clasificacién de Riesgo AA AA C C

La emision ha sido clasificada por Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada y Clasificadora de Riesgo Humphreys
Limitada.

ACTIVOS QUE CONFORMAN EL PATRIMONIO SEPARADO
(al 30 de Abril de 2003)

Glosa Mutuos Hipotecarios
Nomero de Contratos 2.279

Saldo Insoluto Promedio 1.535,61

Saldo Insoluto Emisién 3.449.653,044
Saldo Insoluto / Garantia 61,82%

Tasa Promedio de Emision 8,08%

Plazo Remanente meses 165,76
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DISTRIBUCION SALDO INSOLUTO

Al 28 de Febrero de 2003, estos mutuos tenian un saldo insoluto de UF 3.529.571,36/0.

Al 30 de Abril de 2003, fecha desde la que integran el patrimonio separado, estos mutuos
fenian un saldo insoluto de UF 3.499.653,0441.

Con un saldo promedio de UF 1.535,61 vy una tasa promedio de emisién de 8,08%.

DISTRIBUCION POR RANGO SALDO INSOLUTO

5.000 >=

3.000,01-3.500

2.000,01-2.500

1.250,01-1.500

Mutuos (UF)

750,01-1.000

Rango saldos insolutos por

<500
T T T
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%

Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.

DISTRIBUCION DE LA RELACION DEUDA / GARANTIA
la relacion deuda / garantia original promedio, al momento de oforgamiento de los mutuos, fue

de 72,1%. Al 30 de Abril de 2003, esta relacién ha mejorado a 61,82%, producto del avance
en el pago de los dividendos correspondientes a cada mutuo hipotecario.

DISTRIBUCION DE LA RELACION DEUDA / GARANTIA

85.01%-90.0%

70.01%-75.0%

55.01%-60.0%

40.01%- 45.0%

25.01% - 30.0% _|s—

Rango Deuda Actual / Garantia

10.01%-15.0% ! | |
0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0% 18,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.
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Con respecto a las garantias, el valor promedio de las viviendas al momento de oforgarse los
créditos, correspondia a UF 3.329, equivalente a un monto total de garantias de UF 6.261.894.
En lo actualidad el 56,7 1% del saldo insoluto de los mutuos hipotecarios tiene garantias entre

UF 2.000 y UF 4.000 y un 24,24% de estfos tiene valores superiores a las UF 4.000.

DISTRIBUCION DEL VALOR ORIGINAL GARANTIA

7.501 21,000 | —
70017500
6.001 - 7‘000__

5.501 -6.000__
5.001-5.500 |——
4.501-5.000

40014500 |

3.501-4.000

3.001 -3.500_

2.501-3.000 |

2,001-2.500|
1.501-2.000
1.001-1.500 |——
750-1000 |
501750
0-500

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Rango Valores de Garantia (UF)

Fuente: Banco Santander Santiago.

DISTRIBUCION DE LA RELACION DIVIDENDO / RENTA ORIGINAL

la relacién dividendo / renta original promedio de la carfera de mutuos hipotecarios es de
18,7% y los valores se distribuyen de acuerdo al siguiente gréfico.

DISTRIBUCION DE LA RELACION DIVIDENDO / RENTA ORIGINAL

25.1%-31.0% _

20.1%-25.0%

15.1%-20.0%

10.1%-15.0%

5.1%-10.0%

Rango Distribucion

0.1%-5.0%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.
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DISTRIBUCION POR PLAZO

los mutuos hipotecarios que conforman el activo del patrimonio separado fueron oforgados
originalmente a un plazo promedio de 208,06 meses, los cuales tienen actualmente un plazo
residual promedio de 165,76 meses.

DISTRIBUCION POR PLAZO

Rango Plazo
Remanente (meses)

T T T
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.

DISTRIBUCION DE TASAS DE INTERES

la tasa de interés promedio de emision de los activos que conforman el patrimonio separado, en
el origen es de 8,08% base 360 dias.

DISTRIBUCION TASA DE INTERES

>10.001%

9.001% - 9.500%

Tasa

8.001% - 8.500%

7.001% - 7.500%
T T T T T
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.
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DISTRIBUCION POR AREA GEOGRAFICA

Llas garantias estan concentradas principalmente en la regién metfropolitana (59,6%) y con la
siguiente distribucion por comunas.

DISTRIBUCION POR AREA GEOGRAFICA

LAS CONDES

PROVIDENCIA

PENALOLEN

LA FLORIDA

MAIPU

Comuna

PTE. AITO

HUECHURABA

SAN BERNARDO

COLINA

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0% 18,0%
Participacion sobre el saldo insoluto

Fuente: Banco Santander Santiago.

DISTRIBUCION DESTINO DE LA VIVIENDA

El destino de las viviendas estd concentrado principalmente en primeras viviendas (72%) y vivien-
das para inversién (22%).

DISTRIBUCION DESTINO DE LA VIVIENDA

Inversion 22% Primera 72%

Vacaciones 6%

Fuente: Banco Santander Santiago.
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DISTRIBUCION MOROSIDAD

Lla morosidad de los deudores, presenta el siguiente comportamiento.

El ©@1,90% del saldo insoluto de los deudores nunca ha estado moroso por més de 30 dias.

El 4,68% del saldo insoluto de los deudores ha estado una vez moroso mas de 30 dias

El 3,42% del saldo insoluto de los deudores ha estado mas de 1 vez moroso por més de 30 dias.

MOROSIDAD CARTERA
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Numero de Veces Moroso + 30 dias

Fuente: Banco Santander Santiago.
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BCI SECURITIZADORA S.A.

CUARTA EMISION DESMATERIALIZADA DE TITULOS DE DEUDA DE
SECURITIZACION CON FORMACION DE PATRIMONIO SEPARADO

SERIE 4A1
BBCIS-P4A1
UF 3.600.000 a 19 anos y dos meses Plazo

SERIE 4A2
BBCIS-P4A2

UF 166.000 a 19 ainnos y dos meses Plazo

SERIE 4B1 Subordinada
BBCIS-P4B1
UF 70.000 a 19 anos y tres meses Plazo

SERIE 4B2 Subordinada
BBCIS-P4B2

UF 3.500 a 19 ainos y tres meses Plazo

Activo Securitizado
Mutuos Hipotecarios Otorgados por
Banco Santander - Chile

Santander Investment S.A. Corredores de Bolsa
Agente Colocador

Banco de Crédito e Inversiones
Banco Pagador

Banco de Chile
Representante de los Tenedores de Titulos de Deuda de Securitizacion

Banco Santander - Chile
Administrador Primario

Guerrero, Olivos, Novoa y Errazuriz Ltda.
Estudio Juridico

Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada
Clasificadora de Riesgo Humphreys Limitada
Clasificadores de Riesgo
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1.0.

1.1.

1.2.

1.3.

2.0.

2.1.

2.2.

2.3.

INFORMACION GENERAL

Intfermediarios participantes en la elaboracién del prospecto:

No hay intermediarios participantes en la elaboracién de este prospecto.

Leyenda de responsabilidad:

‘LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALDAD
DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN
ESTE PROPECTO ES DE RESPONSABILDAD EXCLUSIVA DE LA SOCIEDAD SECURITIZADORA.
EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS
VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DEL
TITULO DE DEUDA DE SECURITIZACION Y SUS CUPONES SON EL RESPECTIVO PATRI-
MONIO SEPARADO Y QUIENES RESULTEN OBLGADOS A ELLO, EN LOS TERMINOS  ESTI-
PULADOS EN EL CONTRATO DE EMISION".

Fecha prospecto:

Julio de 2003.

IDENTIFICACION DEL EMISOR

Razén Social:

BCI SECURITIZADORA S A.

Nombre Fantasia:

No tiene nombre de fantasia.

R.U.T.

?6.948.8809
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2.4. Numero y fecha inscripcion en el Registros de Valores:

NuUmero 740 de fecha 18 de Junio de 2001.

2.5. Direccion:

Miguel Cruchaga 920 Piso 11, Santiago.

2.6. Teléfono:

540-5255

2.7. Fax:

692-7439

3.0. DESCRIPCION DE LA EMISION

3.1. Antecedentes acuerdo de emision

3.1.1. Fecha
La emision fue acordada en la sesion de Directorio de fecha 29 de Mayo del afio 2003,
reducida a escritura publica con fecha 29 de Mayo del afio 2003, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo.

3.1.2. Notaria:

La escritura de contrato de emision general y su modificacién, fue otorgada en la Notaria de
Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo.

La escritura de contrato de emision especial y su modificacion, fue otorgada en la Notaria de
Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo.

Una escritura modificatoria adicional a la escritura de emision general, fue otorgada en la
Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo.

14
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3.1.3.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

Fechas:

Escritura de emision general de fecha 29 de Mayo de 2003, modificada y complementada por
escritura de fechalO de Julio de 2003.Y también por escritura de fecha 22 de Julio de 2003.
Escritura de emision especial de fecha 29 de Mayo de 2003, modificada y complementada por
escritura de fechalO de lulio de 2003.

Caracteristicas:

Monto nominal total de la emision:

El valor total nominal de la emisién es de UF 3.839.500.

Series:

La presente emision estd compuesta de cuatro series denominadas serie 4A1, serie 4A2, serie
4B1 vy serie 4B2. Las series 4B1 y 4B2 son subordinadas a que se haya efectuado integramente
el pago de los intereses y capital de las series 4A1 y 4A2.

3.2.2.1. Cantidad de Titulos:

La serie 4A1 esta compuesta de 720 titulos numerados del 001 al 720.
La serie 4A2 esta compuesta de 166 titulos numerados del 001 al 166.
La serie 4B1 estd compuesta de 14 titulos numerados del 001 al 014.
La serie 4B2 esth compuesta de 7 titulos numerados del 001 al 007.

3.2.2.2. Cortes:

Los titulos de la presente emision, tienen los siguientes cortes:

Serie 4A1 UF 5.000
Serie 4A2 UF 1.000
Serie 4B1 UF 5.000
Serie 4B2 UF 500

3.2.2.3.Valor nominal de las series (expresadas en UF):

Serie 4A1 UF 3.600.000
Serie 4A2 UF 166.000
Serie 4B1 UF 70.000
Serie 4B2 UF 3.500

15
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.4.1

3.2.5.

3.2.6.

Portador / a la orden / nominativo:

Los titulos de las series 4A1 y 4A2 son al Portador.
Los titulos de las series 4B1 vy 4B2 son al Portador.

Reajustabilidad:

Los titulos de las series son reajustables.

Tipo de reajustabilidad:

Los titulos se expresan en Unidades de Fomento (UF) y por lo tanto sujetos a las variaciones que
ésta experimente.

Tasa de inferés:

Serie 4A1: devengaran una fasa de inferés de cinco coma tres por ciento anual efectiva, venci-
da, base trescientos sesenta dias calculados sobre el valor nominal a la par del capital, expre-
sado en Unidades de Fomento.

Serie 4A2: devengaran una fasa de inferés de cinco coma tres por ciento anual efectiva, venci-
da, base trescientos sesenta dias calculados sobre el valor nominal a la par del capital, expre-
sado en Unidades de Fomento.

Serie 4B1: devengardn una tasa de interés de cinco coma tres por ciento anual efectiva, venci-
da, base trescientos sesenta dias calculados sobre el valor nominal a la par del capital, expre-
sado en Unidades de Fomento.

Serie 4B2: devengardn una tasa de interés de cinco coma tres por ciento anual efectiva, venci-
da, base trescientos sesenta dias calculados sobre el valor nominal a la par del capital, expre-
sado en Unidades de Fomento.

Forma y plazo pago intereses, reajustes y amortizaciones:

Serie 4A1: Conforme a la fabla de desarrollo para esta serie que se incluye en el Anexo |,
comprende /6 vencimientos trimestrales y sucesivos de infereses y amortizacion. La amortizacién
se efectuard en 76 vencimientos frimestrales y sucesivos a partir del 1 de Octubre de 2003. El
primer vencimiento comprende el pago de intereses devengados entre el 1 de Mayo de 2003
y la fecha que se indica en la tabla de desarrollo.
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Serie 4A2: Conforme a la tabla de desarrollo para esta serie que se incluye en el Anexo T,
comprende /6 vencimientos trimestrales y sucesivos de infereses y amortizaciéon. La amortizacion
se efectuard en 76 vencimientos frimestrales y sucesivos a partir del 1 de Octubre de 2003. El
primer vencimiento comprende el pago de intereses devengados entre el 1 de Mayo de 2003
y la fecha que se indica en la tabla de desarrollo.

Serie 4B1: Conforme a la tabla de desarrollo para esta serie que se incluye en el Anexo T,
comprende un Unico vencimiento de intereses y amortizacion pagadero el 1 de Agosto de

2022.

Serie 4B2: Conforme a la tabla de desarrollo para esta serie que se incluye en el Anexo 1,
comprende un Unico vencimiento de intereses y amortizacion pagadero el 1 de Agosto de

2022.

Si el dia sefialado para el pago fuera feriado o no habil bancario, el pago se efectuard el dia
habil siguiente.

3.2.7. Fechas:

3.2.7.1. Fecha inicio devengo de intereses y reajustes:

El dia 1 de Mayo de 2003.

3.2.7.2. Fecha inicio pago de intereses y reajustes:

Los vencimientos de intereses y reajustes se pagardan los dias 1 de cada trimestre, a contar del 1

de octubre de 2003, para las series 4A1 y 4A2.

3.2.7.3. Fecha inicio pago de amortizacién:

3.2.8.

Para las series 4A1 y 4A2, el pago de las amortizaciones ordinarias se iniciard el 1 de Octubre
de 2003.
Para las series 4B 1y 4B2, el pago de la amortizacion e intereses se efectuara el 1 de Agosto de

2022.

Pago de intereses, reajustes y amortizaciones y fechas:

Las Tablas de desarrollo para cada una de las series se presentan en el Anexo | de este Prospec-
fo.

la presente emisién es desmaterializada, serd depositada en el Depésito Central de Valores
S.A., Deposito de Valores (DCV) y, por lo tanto sujeta al reglamento interno de esa sociedad.
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3.3.

3.3.1.

Por lo tanto:

i. Los titulos emitidos para las series de la presente emision solamente lo serdn electronicamente
y se depositaran al momento de la emisién en el "DCV”;

i. Los depositantes del "DCV" podran solicitar certificados de dominio de sus posiciones anfe
el "DCV", conforme a las disposiciones legales;

iii. Las transacciones que se realicen entre los fitulares de posiciones deberén ajustarse a las
normativas del Reglamento Interno del "DCV”;

iv. Cualquier tenedor podré en cualquier momento solicitar el refiro y la emisién material de los
fitulos que manfenga en posicion, conforme a las normas que al efecto se establecen en el
contfrato de emisién.

Para fodos los efectos, se enfenderd por posicion, la definicién contenida en el Reglamento
Interno del "DCV", a saber: "Corresponde al saldo que cada Depositante registra en su cuenta
para cada uno de los Valores homogéneos que componen su cartera y que refleja ademés, el
estado de disponibilidad de los mismos”. Se entienden por “Valores homogéneos”, aquellos que
"sean idénticos en cuanto a tipo, especie, clase, serie y emisor” (ley 18.876, Art. 4]

Amortizaciones extraordinarias y rescate anticipado total:

Amortizaciones extraordinarias:

Rescate Anticipado Parcial por Pago Anticipado de Mutuos o Recuperacién Judicial Neta de
Mutuos en Cartera Vencida:

Constituyen amortizaciones extraordinarias los prepagos que se produzcan  contra el saldo
insolufo de los activos que conforman el pafrimonio separado de la presente emision, por pago
anticipado de los mutuos hipotecarios endosables o no endosables, o recuperacion judicial neta
de los mutuos hipotecarios endosables o no endosables que se encuentran en cartera vencida, lo
que podrd en el evento que no se sustituya activos, provocar el rescate anticipado parcial de los
fitulos.  Los valores recaudados serdn traspasados a los tenedores de fitulos de cada serie,
conforme a las siguientes reglas:

a) El rescate anticipado parcial se efectuard por sorteo.

b) Rescatar anticipadamente y por sorteo Titulos de Deuda de la emision pertenecientes a las
Series cuatro A uno y cuatro A dos hasfa concurrencia de los montos efectivamente prepagados
y/ o recuperados de los Mutuos, a fin de no afectar el flujo futuro de los actfivos que respaldan la
presenfe emision y con la finalidad de minimizar el impacto en el calce de los flujos de los
activos con el de los pasivos. Se deja constancia que los intereses y reajustes de los titulos de
deuda sorteados o prepagados extraordinariamente cesarén y serdn pagaderos en la fecha que
se efectie el prepago correspondiente.

Procedimiento para determinar la Serie a la que se imputardn los respectivos pagos extraordina-
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rios y/ o recuperaciones: Para estos efectos se deferminard la suma de los prepagos y/o recupe-
raciones de cada Mutuo, que se contabilizarén en las subcuentas “Fondo Acumulado Pagos
Extraordinarios y/o Ingresos Default Serie cuatro A uno”, y “Fondo Acumulado Pagos Extraordi-
narios y/o Ingresos Default Serie cuatro A dos” de la cuenta “Obligaciones por Prepago y/o
Ingresos Default” del pafrimonio separado, en forma proporcional ol valor nominal de cada
Serie sobre el total de las series preferentes, expresado en nimeros enferos.

Procedimiento para deferminar la cantidad de Titulos de Deuda que se prepagaran: El “Fondo
Acumulado Pagos Extraordinarios y/o Ingresos Default Serie cuatro A uno” implicard el sorteo
solamente de Titulos de la Serie cuatro A uno. Para determinar la cantidad de Titulos de esta
Serie cuafro A uno que se sorfeardn, se dividird el importe total de este Fondo por el saldo
insoluto de un  Titulo representativo de la serie, previo al préximo servicio ordinario  de los
mismos, cuyo resulfado se expresard en nimeros enteros. De igual forma el “Fondo Acumulado
Pagos Extraordinarios y,/o Ingresos Default Serie cuatro A dos” implicard el sorfeo solamente de
Titulos de la Serie cuatro A dos. Para deferminar el nimero de Titulos de esta Serie cuatro A dos
que se sortearan, se dividird el importe total de este Fondo por el saldo insoluto de un Titulo
representativo de la Serie, previo al préximo servicio ordinario de los mismos, cuyo resultado se
expresard en nimeros enferos.

Los saldos remanentes de cada Fondo se acumularén respectivamente para los proximos sorteos
y serdn mantenidos en reserva. El importe de los Fondos se mantendrd invertido en los instrumen-
tos o valores singularizados en la letra R de la cléusula Tercera de la escritura piblica especial de
emision de fecha 29 de Mayo de 2003. El sorfeo se realizard ante Notario Pblico, el décimo
quinto dia habil bancario antferior a la fecha prevista para el pago ordinario de los Titulos,
debiendo el Emisor publicar un aviso en el diario “Estrategia”, de Santiago, o si ésfe no existiere
en el Diario Oficial, con a lo menos cinco dias corridos de anficipacién a la fecha en que se
vaya a efectuar el sorteo, con indicacion de su dia, hora y lugar. Con igual anticipacion comu-
nicard el hecho, para fines informativos, al Representante de los Tenedores de Titulos de Deuda.
Ademas, por tratarse de una emision desmaterializada de fitulos de deuda de securitizacién, la
comunicacién relativa al dia, hora y lugar en que se practicard el sorteo, se efectuard a fravés de
los sistemas del DCV, quien informard a los depositantes. Para esfe efecto, el Emisor deberd
proveer al DCV de la informacién pertinente, con la misma anticipacion antes sefialada. A la
diligencia de sorteo podréan asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Titulos de
Deuda, el DCV y los Tenedores de Titulos de Deuda. No se invalidara el procedimiento de
rescate anticipado si a la diligencia de sorteo no asistieran algunas de las personas recién
sefaladas. Verificados los sorteos el dia previsto para ello, el Notario Publico asistente levantard
un acta de la diligencia en la que dejard constancia del nimero v serie de los Titulos sorteados.
El acta seré protocolizada en los registros del Notario referido, el mismo dia de realizados los
sorteos. Dentro de los tres dias corridos siguientes a la diligencia de sorteo, se publicard por una
vez en el diario “Estrategia”, de Sanfiago, o si ésfe no existiere en el Diario Oficial, una némina
con los Titulos sorteados que seran rescatados anficipadamente, con expresion del nimero y
serie de cada uno de ellos. Asimismo, por tratarse de una emisién desmaterializada de fitulos de
deuda de securitizacién, el contenido del acta del sorteo, se comunicard a través de los sistemas
del DCV, quien informard a los depositantes. Para este efecto, el Emisor deberd proveer al DCV
el acfa de sorteo sefialada.
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El rescate anficipado a que se refiere esta letra b) respecio de las Series cuatro A uno y cuatro A
dos, también se producird en el caso de existir un exceso de garantias en el patrimonio separa-
do, calculado dieciseis dias hébiles antes del dia en que corresponda efectuar cualquier pago
de infereses o capital, segin las respectivas tablas de desarrollo de que da cuenta el Anexo |.
Para estos efectos se enfenderd por exceso de garantias los fondos de la cuenta de “Ingresos
Operacionales” que excedan la suma de quince mil Unidades de Fomento previa deduccion de
las cantidades necesarias para el pago del respectivo cupédn de los fitulos de deuda correspon-
dienfes a las Series cuatro A uno y cuatro A dos y los gastos operacionales en que se haya
incurrido. El rescate anticipado se realizard, con cargo a la cuenta “Ingresos Operacionales”,
expresado en Unidades de Fomento, el dia de vencimiento del cupdn més préximo al dia de
cdleulo del referido exceso de garantias, destinéndose a él la totalidad de las sumas que exce-
dan de las referidas quince mil Unidades de Fomento. En esfe supuesto el emisor deberd rescatar
anticipadamente y por sorfeo los Titulos de Deuda de la emision perfenecientes a las referidas
Series cuatro A uno y cuatro A dos, hasta concurrencia del exceso de garantias con cargo a los
fondos mantenidos en la cuenta “Ingresos Operacionales” y prepagar con dichos fondos los
fitulos sorteados. En este caso el monfo minimo del rescate ascenderd a tres mil Unidades de
Fomento, debiendo, en consecuencia, existir fondos en la cuenta “Ingresos Operacionales” por
al menos dieciocho mil Unidades de Fomento. El sorteo se realizard ante Notario Piblico, en la
forma, plazos y mediante los avisos correspondientes que se han esfipulado en los pdarrafos
precedentes de esta letra b).

En el evento que el saldo insoluto de capital de la fofalidad de las series preferentes de esta
emision sea igual o inferior a trescientas sefenta y seis mil frescientas Unidades de Fomento, el
Emisor fendrd la facultad de rescatar anticipadamente la tofalidad de los fitulos de deuda de
securitizacion de las series preferentes que en ese momento estén en circulacion, en cualquiera
de las fechas de pago de intereses o amortizaciones. Para ello el Emisor deberd efectuar la
publicacion de un aviso destacado en el diario “Estrategia”, de Santiago, o si éste no existiere
en el Diario Oficial, sefiolando esfe hecho, con al menos treinta dias corridos de anticipacién al
dia del rescate. Si la fecha de pago de infereses o amortizaciones no fuere habil bancario, el
rescafe anficipado se efectuard el dia habil bancario siguiente, al valor de la Unidad de Fomen-
fo de esfe dia.

uno| Las amortizaciones extraordinarias se pagardn trimestralmente en los meses de enero, abiril,
julio y octubre de cada afo, conjuntamente con los pagos de intereses y capital de esos meses.

dos) El “Emisor” transcurridos tres meses de haber acumulado un minimo de UF 3.000, por
prepagos recibidos, podrd proceder al evento de rescate anticipado.

fres) Los gastos notariales y de publicacion de avisos de los sorteos serdn de cargo del patrimo-
nio separado y no podrén exceder de 60 unidades de fomento por cada evento de rescate.
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3.3.2.

3.4.
3.4.1.

3.5.

3.5.1.

Rescate anticipado fotal:

En el evento que el saldo insoluto de capital de la fofalidad de las series preferentes de esta
emision sea igual o inferior a 376.300 Unidades de Fomento, el Emisor tendrd la faculiad de
rescatar anticipadamente la fotalidad de los titulos de deuda de securitizacion de las series
preferenfes que en ese momento estén en circulacion, en cualquiera de las fechas de pago de
infereses o amortizaciones. Para ello el Emisor deberd efectuar la publicacién de un aviso desta-
cado en el diario “Esfrategia”, de Santiago, o si éste no existiere en el Diario Oficial, seficlando
esfe hecho, con al menos treinta dias corridos de anficipacién al dia del rescate. Si la fecha de
pago de intereses o amortizaciones no fuere hébil bancario, el rescate anficipado se efectuard
el dia hébil bancario siguiente, al valor de la Unidad de Fomento de este dia.

Antecedentes de la cartera de créditos:
Antecedentes de los Activos que conforman el Patrimonio Separado:

El activo del patrimonio separado quedard integrado de pleno derecho por los mutuos hipoteco-
rios emitidos con las condiciones generales que se indican a continuacion: Uno) El tofal de
instrumentos es de: a) un mil seiscienfos sesenta y seis mutuos hipotecarios endosables; v b)
seiscientos trece mutuos hipotecarios no endosables. Todos estos mutuos hipotecarios endosables
y no endosables, en adelante los “Mutuos”, son individualizados en el Anexo | del contrato de
emision especial. Dos) El saldo de capital de los mutuos al 30 de Abril de 2003 es de UF
3.499.653,0441 Tres) La tasa de compra es de ocho coma cero siete nueve por ciento anual,
fasa que podré ser ajustada en funcién de las condiciones de mercado al momento de lo
colocacién efectiva de la emision; Cuatro) El plazo méximo remanente de los flujos es de dos-
cienfos ochenta y nueve meses; Cinco La tasa de inferés promedio de emisién de los Mutuos es
ocho coma cero siefe nueve por ciento anual; Seis) El valor nominal promedio de cada Mutuo es
de un mil quinientos freinta y cinco coma sesenta y una Unidades de Fomento.

Garantias:

Ninguna de las series de esta emision de fitulos de deuda de securitizacién cuenta con garantias
adicionales.

Tipo de garantias:

No hay.
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3.6.

3.7.

Reemplazo o canie fitulos:

En el evento que se exiravie, deferiore, hurte, robe, destruya o inutilice un Titulo de Deuda que
haya sido confeccionado materialmente o uno o mas de sus cupones, el interesado solicitard un
duplicado en reemplazo del Titulo o cupédn extraviado, deteriorado, hurtado, robado, destruido
o inutilizado. El Emisor ordenard la publicacion, a costa del interesado, en el diario «Estrategia»
de Santiago, v si éste no existiere, en el Diario Oficial, de un aviso destacado en que se informe
al publico el extravio, deterioro, hurto, robo, destruccion o inutilizaciéon, con clara individualiza-
cion de la serie de la emision y el nimero del Titulo o cupones, haciendo presente que se emitira
un duplicado y que el original quedard sin valor si dentro del plazo de diez dias hébiles conto-
dos desde la fecha de publicacién del aviso, no se presente el Tenedor del Titulo o cupédn de que
se frate ante el Emisor a hacer valer sus derechos. En tal caso el Emisor emitiré un duplicado del
Titulo o cupdn una vez transcurrido el plazo antes sefialado sin que se presente el Tenedor del
mismo y previa constitucion por el solicitante, de una boleta de garantia bancaria por el mismo
monfo, en favor y a satisfaccion del Emisor. Esta garantia se mantendrd vigente por el plazo de
cinco afios, confado desde la fecha de vencimiento del Gltimo cupédn del Titulo reemplazado. En
el Titulo o cupdn duplicado se dejard constancia de haberse cumplido las formalidades antes
sefialadas. Si un Titulo o cupédn fuere dafiado parcialmente, sin que se inutilizaren o destruyeren
sus indicaciones esenciales, el Emisor procederd a emitir un duplicado del mismo, debiendo
proceder al archivo del Titulo sustituido. Toda emision de duplicados de Titulos de Deuda o
cupones serd puesta en conocimiento del Representante de los Tenedores de Titulos de Deuda,
mediante carta certificada, y anotada en el Registro de Tenedores de Titulos.

El extravio, hurto o robo, pérdida, destruccion o inutilizacion de un fitulo que se haya refirado del
"DCV" y, por tanto, se encuentre materializado, serd de exclusivo riesgo de su tenedor, quedan-
do liberado de toda responsabilidad el “Emisor”. El “Emisor” sélo estard obligado a otorgar un
duplicado en reemplazo de un titulo original materializado si ast lo ordena una sentencia judicial
ejecutoriada de un fribunal ordinario que especifique la serie, fecha, nimero del fitulo que
representa y previa constitucién de garantia a favor y a satisfaccién del “Emisor” por un monto
igual al del fitulo cuyo duplicado se ha solicitado. Esta garantia se mantendrd vigente por el
plazo de cinco afios contado desde la fecha del dltimo vencimiento del fitulo reemplazado.

Clasificacién de Riesgo:

Feller Rate Clasificadora de Riesgo Llimitada. Con fecha 2 de Junio de 2003 ha acordado

oforgar clasificacion de riesgo AA a las serie 4A1 y 4A2, vy clasificacion de riesgo C a las series

4B1'y 4B2.

Clasificadora de Riesgo Humphreys Llimitada. Con fecha 2 de Junio de 2003 ha acordado
oforgar clasificacion de riesgo AA a las series 4A1 y 4A2, y clasificacion de riesgo C a las

series 4B1 y 4B2.

Conforme a las disposiciones de la Lley 18.045 sobre Mercados de Valores, El Emisor se obliga
a mantener permanentemente una clasificacién de riesgo de los Titulos de Deuda de Securitizacion
efectuada por dos clasificadores de riesgo independientes.
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4.0.

4.1.

4.2.

4.3.

INFORMACION A LOS TENEDORES DE TITULOS

Lugar de Pago:

los pagos se realizaran en la oficina principal del Banco de Crédito e Inversiones, calle Huérfa-
nos N°1134, comuna y ciudad de Santiago.

Frecuencia, formas y avisos de pago:

Llos pagos se harén trimestralmente el dia 1 del mes respectivo, segin lo indicado en las tablas
de desarrollo de cada una de las series, o el dia hébil siguiente si fuese feriado. Se entiende por
dia habil aquel en que los bancos e instituciones financieras abren sus puertas al piblico para el
ejercicio de las operaciones propias de su giro. No se realizardn avisos de pagos a los fenedo-
res de Titulos de Deuda de Securitizacion. los pagos se hardn a los tenedores legitimos de los
Titulos de Deuda de Securitizaciéon, mediante la exhibicion del fitulo y entrega de éste o del
cupdn respectivo, segun corresponda. Se entiende que aquellos tenedores que hayan optado
por la custodia de sus titulos en el “DCV" se acogen a los procedimientos definidos por éste para
los efectos del pago de los cupones y de los fitulos segin corresponda. Para todos los efectos del
contrato de emisién y de las obligaciones que en él se contraen se presumira duefio de los Titulos
de Deuda de Securitizacion y se les pagard: a quienes el “DCV”, conforme a los procedimientos
descritos en su Reglamento Infero, informe al Banco Pagador y a quienes los presenten material-
mente a cobro.

Frecuencia y forma de informes financieros a proporcionar:

Con la sola informacion que legal y normativamente deba proporcionar el “Emisor” a la
Superintendencia de Valores y Seguros, se entenderdn informados el Representante de los Tene-
dores de Titulos v los tenedores mismos, mientras se encuentre vigente esta emision, de las
operaciones, gestiones y esfados financieros de la sociedad emisora.

Estos informes y anftecedentes serén aquellos que el “Emisor” deba proporcionar a la
Superintendencia de Valores y Seguros en conformidad a la ley de Mercado de Valores y a lo
ley de Sociedades Andnimas y demds normas y reglamentos pertinentes, y de las cuales deberd
remitir conjuntamente copia al Representante de los Tenedores de Titulos.

El Representante de los Tenedores de Titulos se enfenderd que cumple con su obligacion de
informar a los Tenedores de Titulos, manteniendo a disposicion de los mismos dichos anteceden-
fes en su Oficina Matriz. Asimismo, se enfenderd que el Representante cumple con su obligacion
de verificar el cumplimiento, por el “Emisor”, de los términos, clausulas y obligaciones del
confrato de emisién, mediante la informacién que ésfa le proporcione.

23




BCIl Securitizadora S.A.

4.4.

5.0.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Informacién Adicional:

No habré informacion adicional.

REPRESENTANTE DE TENEDORES DE TITULOS

Nombre o razén social:

Banco de Chile

Direccioén:

Ahumada N°171 de la comuna y ciudad de Santiago.

Relaciones:

No existe relacion de propiedad, negocios o parentesco, entre el BANCO REPRESENTANTE vy

los principales accionistas y administradores de la sociedad securitizadora, a excepcién de los
posibles créditos, lineas de créditos, tarjetas de crédito y demds productos bancarios del Banco

de Chile.

Informacién Adicional:

BCI Securitizadora S.A. proporcionard al Representante de los Tenedores, toda aquella informa-
cién a que los obligue la legislacion y la normativa vigente, impartidas por la Superintendencia
de Valores y Seguros, sin perjuicio de la informacion que deba enviarse a ésta Gltima y de lo
divulgacion y publicidad que legalmente corresponda.

Fiscalizacion:

El representante de los tenedores tendrd fodas las facultades de fiscalizacion que le confiere el
contrato de emision, las leyes y normas vigentes.
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6.0.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

/0.
7.1.

7.1.1.

DESCRIPCION DE LA COLOCACION

Tipo de colocacién:

la colocacion de los Titulos de Deuda de Securitizaciéon se hard por intermedio del Agente
Colocador Santander Investment S.A. Corredores de Bolsa.

Sistema de colocacién:

la colocacion se hard por la modalidad de mejor esfuerzo.

Colocadores:

Santander Investment S.A. Corredores de Bolsa. (RUT: 84.341.600-4).

Plazo de colocacién:

El plazo de colocacion se extenderd hasta el 1 de Mayo de 2006.

Relacién con Colocadores:

Entre el Emisor y el Agente Colocador, no existe relacion.

Volores no suscritos:

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo de colocacion, que expira el 1 de Mayo de
20006, quedarén nulos y sin valor.

INFORMACION ADICIONAL

Certificado de inscripcién de emisién:
N° inscripcion:

338
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7.1.2.

7.1.3.

7.2.

7.2.1.

Fecha:

30 de Julio de 2003

Cédigo nemotécnico:
La emisién ha recibido el cédigo nemotécnico:

Serie 4A1 BBCIS-P4A1
Serie 4A2 BBCIS-PAA2
Serie 4B 1 BBCIS-P4B 1
Serie 4B2 BBCIS-P4B2

Lugares de obtencién de estados financieros:

Tanto los estados financieros anuales de la sociedad BCI Securitizadora S.A.,como su ltimo
informe frimestral individual, se encuentran disponibles en las oficinas de BCI Securitizadora
S.A., en la Superintendencia de Valores y Seguros vy en las oficinas del agente colocador.

los estados financieros del patrimonio separado esfardn disponibles en los mismos lugares una

vez que se comience a emitir.

Inclusién de informacién:

No hay inclusion de informacion
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7.3.

Declaraciones de responsabilidad y especial:

los Directores de BCI Securitizadora S.A. y el Gerente, firmantes de esta declaracion, se hacen
responsables bajo juramento, respecto de la informacion proporcionada en la presente solicitud
de inscripcién de titulos de deuda de securitizacién en el Registro de Valores de la Superintendencia
de Valores y Seguros, consignados en el confrato de cuarta emision especial, de fecha veintinue-
ve de Mayo de 2003 y anexos, en el presente prospecto y sus correcciones, antecedentes
adicionales y en general toda la informacién suministrada por esta sociedad es expresion fiel de
la realidad.

Asimismo, declaran que la sociedad BCI SECURITIZADORA S.A., no se encuenira en cesacion

de pagos.

EUGENIO VON CHRISMAR CARVAJAL
DIRECTOR DIRECTOR
RUT 6.926.510-3 RUT /.438.369-6

GERAR OERER HURTADO
DIRECTOR
RUG 10.269.0664 RUT 9.616.423-8
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ANEXO |

Tablas de Desarrollo
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SERIE 4A1

Fecha de Inicio
Plazo
Amortizaciones
Intereses

Monto Nominal
Tasa Anual
Tasa Trimestral
Titulos

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4A1

NEMOTECNICO
NOMINAL
TASA ANUAL

Fecha Corte Cupén
T-octi-2003
1-ener-2004
1-abri-2004
14uli-2004
T-octi-2004
1-ener-2005
1-abri-2005
14uli-2005
T-octi-2005
1-ener-2006
1-abri-2006
14uli-2006
T-octi-2006
1-ener-2007
1-abri-2007
14uli-2007
1-octi-2007
1-ener-2008
1-abri-2008
14uli-2008
1-octu-2008
1-ener-2009
1-abri-2009
14uli-2009
1-octu-2009
T-ener-2010
1-abri-2010
14uli-2010
l-octu-2010
T-ener-2011
1-abri-2011
14uli2011
T-octu-2011
T-ener-2012
1-abri-2012
14uli-2012
T-octu-2012
T-ener-2013
1-abri-2013
14uli-2013
l-octu-2013
T-ener-2014
1-abri-2014

1 de Mayo de 2003
76 cuotas trimestrales
76 cuotas trimestrales
76 cuotas trimestrales

5000 UF
5,30%

1,29945126%

720

BBCISP4AI
5.000
5,30%

Cupén N Saldo de Entrada
1 5.000,0000
2 4.943,1282
3 4.871,5840
4 4.798,3813
5 4.724,2167
6 4.649,7643
7 4.574,3469
8 4.497,1840
9 4.419,9149
10 4.342,4403
11 4.264,5933
12 4.185,1253
13 4.106,0054
14 4.026,8470
15 3.949,2199
16 3.869,4475
17 3.789,2380
18 3.711,6066
19 3.635,8102

20 3.559,1572
21 3.481,8150
22 3.404,4004
23 3.326,3150
24 3.246,5391
25 3.166,1985
26 3.085,2625
27 3.003,2511
28 2.919,2772
29 2.834,6363
30 2.749,2954
31 2.662,8207
32 2.574,4232
33 2.485,2511
34 2.395,2685
35 2.304,8601
36 2.214,3484
37 2.123,9034
38 2.034,0143
39 1.945,3316
40 1.857,8853
41 1.771,8337
42 1.688,8986
43 1.607,9590

Inferés
110,9551
65,6704
64,0118
63,0500
62,7621
61,7730
59,4414
59,0923
58,7194
57,6901
55,4163
54,9919
54,5491
53,4974
51,3182
50,8439
50,3407
49 3094
47,7740
46,7668
46,2566
45,2282
43,2238
42,6590
42,0635
40,9883
39,0258
38,3588
37,6587
36,5249
34,6021
33,8275
33,0170
31,8216
30,2855
29,0062
28,2165
27,0223
25,2786
24,4123
23,5391
22,4373
20,8946

29

Amortizacién

56,8718
71,5442
73,2027
74,1646
74,4524
75,4174
77,1629
77,2691
77,4746
77,8470
79,4680
79,1199
79,1584
77,6271
79,7724
80,2095
77,6314
75,7964
76,6530
77,3422
77,4056
78,0944
79,7759
80,3406
80,9360
82,0114
83,9739
84,6409
85,3400
86,4747
88,3975
89,1721
89,9826
90,4084
90,5117
90,4450
89,8891
88,6827
87,4463
86,0516
82,9351
80,9396
80,6516

FECHA INICIO

TITULOS

TASA TRIMESTRAL

Total Cupén

167,8269
137,2146
137,2145
137,2146
137,2145
137,1904
136,6043
136,3614
136,1940
135,5371
134,8843
134,1118
133,7075
131,1245
131,0906
131,0534
127,9721
125,1058
124,4270
124,1090
123,6022
123,3226
122,9997
122,9996
122,9995
122,9997
122,9997
122,9997
122,9996
122,9996
122,9996
122,9996
122,9996
122,2300
120,7972
119,5412
118,1056
115,7050
112,7249
110,4639
106,4742
103,3769
101,5462

1-mayo-2003
720
1,20945126%

Saldo Final
4.943,1282
4.871,5840
4.798,3813
4.724,2167
4.649,7643
4.574,3469
4.497,1840
44199149
4.342,4403
4.264,5933
4.185,1253
4.106,0054
4.026,8470
3.949,2199
3.869,4475
3.789,2380
3.711,6066
3.635,8102
3.559,1572
3.481,8150
3.404,4094
3.326,3150
3.246,5391
3.166,1985
3.085,2625
3.003,2511
2.919,2772
2.834,6363
2.749,2954
2.662,8207
2.574,4232
2.485,2511
2.395,2685
2.304,8601
2.214,3484
2.123,9034
2.034,0143
1.945,3316
1.857,8853
1.771,8337
1.688,8986
1.607,9590
1.527,3074



BCIl Securitizadora S.A.

SERIE 4A1

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003
Plazo 76 cuotas trimestrales
Amortizaciones 76 cuotas frimestrales
Intereses 76 cuotas trimestrales
Monto Nominal 5000 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%
Titulos 720

[Todos los valores estan expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4AT

NEMOTECNICO BBCISP4AI

NOMINAL 5.000

TASA ANUAL 5,30%

Fecha Corte Cupoén Cupén N Saldo de Enfrada Inferés
1-uli-2014 44 1.527,3074 20,0686
l-octu2014 45 1.447,0458 19,2243
T-ener2015 46 1.367,7643 18,1710
1-abri2015 47 1.288,4543 16,7428
1uli-2015 48 1.209,2452 15,8893
T-octu2015 49 1.130,2790 15,0160
T-ener2016 50 1.057,2109 14,0452
1-abri-2016 51 989,8543 13,0065
1uli-2016 52 922,3189 12,1191
T-octi2016 53 854,1108 11,3470
T-ener2017 54 785,1779 10,4312
1-abii-2017 55 716,8827 9,3155
1uli-2017 56 649,9292 8,5400
T-octu2017 57 5849757 77715
T-ener2018 58 521,8298 6,9326
1-abii2018 59 464,1580 6,0315
1uli-2018 60 413,5147 5,4335
T-octi2018 61 378,0138 5,0220
T-ener2019 62 346,2791 4,6004
1-abri-2019 63 316,1909 4,1087
1-uli-2019 64 286,0253 3,7583
T-octi2019 65 2557299 3,3974
1-ener-2020 66 227,1423 3,0176
1-abii-2020 67 199,9683 2,6276
1-uli-2020 68 173,4982 2,2797
T-octi-2020 69 148,0462 1,9668
T-ener-2021 70 122,8543 1,6321
1-abri-2021 71 97,6903 1,2694
1-uli-2021 72 72,7874 0,9564
T-octu-2021 73 47,7652 0,6346
T-ener-2022 74 24,5236 0,3258
1-abri-2022 75 9,2766 0,1205
1-uli-2022 76 1,7621 0,0232

30

Amortizacién

80,2616
79,2815
79,3100
79,2091
78,9662
73,0681
67,3566
67,5354
68,2081
68,9329
68,2952
66,9535
64,9535
63,1459
57,6718
50,6433
35,5009
31,7347
30,0882
30,1656
30,2954
28,5876
27,1740
26,4701
25,4520
25,1919
25,1640
24,9029
25,0222
23,2416
15,2470
7,5145

1,7621

FECHA INICIO
TITULOS
TASA TRIMESTRAL

Total Cupén

100,3302
98,5058
97,4810
95,9519
94,8555
88,0841
81,4018
80,5419
80,3272
80,2799
78,7264
76,2690
73,4935
70,9174
64,6044
56,6748
40,9344
36,7567
34,6886
34,2743
34,0537
31,9850
30,1916
29,0977
27,7317
27,1587
26,7961
26,1723
25,9786
23,8762
15,5728
7,6350
1,7853

1-mayo-2003

1,29945126%

Saldo Final
4470458
3677643
.288,4543
2092452
.130,2790
0572109
89,8543
9223189
854,1108
/85,1779
/16,8827
649 9292
584,9757
521,8298
464,1580
413,5147
378,0138
346,2791
316,1909
286,0253
255,7299
227,1423
199,9683
173,4982
148,0462
122,8543
97,6903
72,7874
477652
24,5236
90,2766
1,7621

1
1
1
1
1
1



BCI Securitizadora S.A.

SERIE 4A2

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003
Plazo 76 cuotas trimestrales
Amortizaciones 76 cuotas trimestrales
Intereses 76 cuotas trimestrales
Monto Nominal 1000 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 166

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4A2

NEMOTECNICO BBCIS-P4A2 FECHA INICIO T-mayo-2003
NOMINAL 1.000 TITULOS 166

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL ~ 1,29945126%
Fecha Corte Cupén Cupén N Saldo de Entrada Interés Amortizacién Total Cupon Saldo Final
T-octu-2003 1 1.000,0000 22,1910 11,3744 33,5654 988,6256
T-ener-2004 2 988,6256 13,1341 14,3088 27,4429 974,3168
1-0bri-2004 3 Q74,3168 12,8024 14,6405 27,4429 959,6763
1-uli-2004 4 959,6763 12,6100 14,8329 27,4429 Q44,8434
T-octu-2004 5 944,8434 12,5524 14,8905 27,4429 929,9529
1-ener-2005 6 929,9529 12,3546 15,0835 27,4381 Q14,8694
1-abri-2005 7 Q14,8694 11,8883 15,4326 27,3209 899,4368
1-uli-2005 8 899,4368 11,8185 15,4538 27,2723 883,9830
T-octu-2005 9 883,9830 11,7439 15,4949 27,2388 868,4881
T-ener-2006 10 868,4881 11,5380 15,5694 27,1074 852,9187
1-0bri-2006 11 8529187 11,0833 15,8936 26,9769 837,0251
1-uli-2006 12 837,0251 10,9984 15,8240 26,8224 821,2011
T-octu-2006 13 821,2011 10,9098 15,8317 26,7415 805,3694
1-ener-2007 14 805,3694 10,6995 15,5254 26,2249 789,8440
1-0bri-2007 15 789,8440 10,2636 15,9545 26,2181 /73,8895
14uli-2007 16 /73,8895 10,1688 16,0419 26,2107 /57,8476
T-octu-2007 17 757,8476 10,0681 15,5263 25,5944 742,3213
1-ener-2008 18 /42,3213 9,8619 15,1593 25,0212 727,1620
1-abri-2008 19 727,1620 9,5548 15,3306 24,8854 711,8314
1uli-2008 20 /11,8314 9,3534 15,4684 24,8218 696,3630
T-octu-2008 21 696,3630 9,2513 15,4811 24,7324 680,8819
1-ener2009 22 680,8819 9,0456 15,6189 24,6645 665,2630
1-0bri-2009 23 665,2630 8,6448 15,9551 24,5999 649,3079
14uli-2009 24 649,3079 8,5318 16,0681 24,5999 633,2398
T-octu-2009 25 633,2398 8,4127 16,1872 24,5999 617,0526
1-ener2010 26 617,0526 8,1977 16,4022 24,5999 600,6504
1-0bri-2010 27 600,6504 7,8052 16,7947 24,5999 583,8557
14uli-2010 28 583,8557 7,6718 16,9281 24,5999 566,9276
T-octi2010 29 566,9276 7,5317 17,0682 24,5999 549,8594
l-ener2011 30 549,8594 7,3050 17,2949 24,5999 532,5645
1-0bri-2011 31 532,5645 6,9204 17,6795 24,5999 514,8850
14uli-2011 32 514,8850 6,7655 17,8344 24,5999 497,0506
T-octu2011 33 497,0506 6,6034 17,9965 24,5999 479,0541
1-ener2012 34 479,0541 6,3643 18,0817 24,4460 460,9724
1-0bri-2012 35 460,9724 6,0571 18,1023 24,1594 442,8701
14uli-2012 36 442,8701 5,8192 18,0890 23,9082 424,7811
T-octu2012 37 424,7811 5,6433 17,9778 23,6211 406,8033
l-ener2013 38 406,8033 5,4045 17,7365 23,1410 389,0668
1-0bri-2013 39 389,0668 5,0557 17,4893 22,5450 371,5775
14uli-2013 40 371,5775 4,8825 17,2103 22,0928 354,3672
T-octu2013 41 354,3672 4,7078 16,5870 21,2948 337,7802
1-ener2014 42 337,7802 4,4875 16,1879 20,6754 321,5923
1-abri-2014 43 321,5923 4,1789 16,1303 20,3092 305,4620



BCIl Securitizadora S.A.

SERIE 4A2

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003
Plazo 76 cuotas trimestrales
Amortizaciones 76 cuotas frimestrales
Intereses 76 cuotas trimestrales
Monto Nominal 1000 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 166

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4A2

NEMOTECNICO BBCIS-P4A2 FECHA INICIO 1-mayo-2003
NOMINAL 1.000 TITULOS 166

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL - 1,29945126%
Fecha Corte Cupén Cupén N Saldo de Enfrada Interés Amortizacién Total Cupén Saldo Final
1uli2014 44 305,4620 4,0137 16,0523 20,0660 289,4097
T-octi-2014 45 289,4097 3,8449 15,8563 19,7012 273,5534
T-ener2015 46 273,5534 3,6342 15,8620 19,4962 257,6914
1-bri-2015 47 257,6914 3,3486 15,8418 19,1904 241,8496
14uli-2015 48 241,8496 3,1779 15,7932 18,9711 226,0564
T-octi-2015 49 226,0564 3,0032 14,6136 17,6168 211,4428
T-ener2016 50 211,4428 2,8091 13,4713 16,2804 197,9715
1-bri-2016 51 197,9715 2,6013 13,5071 16,1084 184,4644
1uli2016 52 184,4644 2,4238 13,6416 16,0654 170,8228
T-octu2016 53 170,8228 2,2694 13,7866 16,0560 157,0362
T-ener2017 54 157,0362 2,0863 13,6590 15,7453 143,3772
1-abri-2017 55 143,3772 1,8631 13,3907 15,2538 129,9865
1uli-2017 56 129,9865 1,7080 12,9907 14,6987 116,9958
T-octu-2017 57 116,9958 1,5543 12,6292 14,1835 104,3666
T-ener2018 58 104,3666 1,3865 11,5344 12,9209 92,8322
1-abri-2018 59 92,8322 1,2063 10,1287 11,3350 82,7035
1uli2018 60 82,7035 1,0867 7,1002 8,1869 75,6033
T-octu2018 61 75,6033 1,0044 6,3469 7,3513 69,2564
T-ener2019 62 69,2564 0,9201 6,0176 06,9377 63,2388
1-abri-2019 63 63,2388 0,8218 6,0331 6,8549 57,2057
1uli2019 o4 57,2057 07517 6,0590 6,8107 51,1467
T-octi-2019 65 51,1467 0,6795 57175 6,3970 45,4292
T-ener-2020 66 45,4292 0,6035 5,4348 6,0383 39,9944
1-0bri-2020 67 39,9944 0,5255 5,2940 5,8195 34,7004
1uli-2020 68 34,7004 0,4560 5,0903 5,5463 29,6101
T-octu-2020 69 29,6101 0,3934 5,0383 54317 24,5718
T-ener2021 70 24,5718 0,3264 5,0328 5,3592 19,5390
1-abri-2021 71 19,5390 0,2539 4,9806 5,2345 14,5584
1uli-2021 72 14,5584 0,1913 5,0044 5,1957 9,5540
T-octu-2021 73 9,5540 0,1269 4,6483 4,7752 4,9057
T-ener2022 74 4,9057 0,0652 3,0494 3,1146 1,8563
1-abri-2022 75 1,8563 0,0241 1,5029 1,5270 0,3534
1uli-2022 76 0,3534 0,0046 0,3534 0,3580 -

32



BCI Securitizadora S.A.

SERIE 4B1

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003

Plazo 76 cuotas trimestrales y un mes
Amortizaciones 1 cuota

Intereses 1 cuota

Monto Nominal 5000 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 14

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4B1 SUBORDINADA

Subordinada

NEMOTECNICO BBCISP4B1 FECHA INICIO 1 de Mayo de 2003
NOMINAL 5.000 TITULOS 14

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL  1,29945126%
Fecha Corte Cupén Cupén N Saldo de Entrada Inferés Amortizacién Total Cupén Saldo Final
T-octu-2003 5.000,0000 - - - 5.110,9551
1-ener-2004 5.110,9551 - - - 5.178,8551
1-abri-2004 5.178,8551 - - - 5.246,9044
14uli-2004 5.246,9044 - - - 5.315,8479
T-octu-2004 5.315,8479 - - - 5.386,4699
1-ener-2005 5.386,4699 - - - 5.458,0302
1-abri-2005 5.458,0302 - - - 5.528,9547
14uli-2005 5.528,9547 - - - 5.601,6042
T-octu-2005 5.601,6042 - - - 5.676,0226
1-ener-2006 5.676,0226 - - - 5.751,4296
1-abri-2006 5.751,4296 - - - 5.826,1667
14uli-2006 5.826,1667 - - - 5.902,7216
T-octu-2006 5.902,7216 - - - 5.981,1403
1-ener-2007 5.981,1403 - - - 6.060,6009
1-abri-2007 6.060,6009 - - - 6.139,3555
14uli-2007 6.139,3555 - - - 6.220,0256
1-octy-2007 6.220,0256 - - - 6.302,6599
T-ener-2008 6.302,6599 - - - 6.386,3919
1-abri-2008 6.386,3919 - - - 6.470,3081
14uli-2008 6.470,3081 - - - 6.555,3269
1-oct-2008 6.555,3269 - - - 6.642,4156
1-ener-2009 6.642,4156 - - - 6.730,6614
1-abri-2009 6.730,6614 - - - 6.818,1230
14uli-2009 6.818,1230 - - - 6.907,7121
1-ocfu-2009 6.907,7121 - - - 6.999,4824
T-ener2010 6.999,4824 - - - 7.092,4718
1-abri-2010 7.092,4718 - - - 7.184,6350
14uli-2010 7.184,6350 - - - 7.279,0400
T-ociu-2010 7.279,0400 - - - 7.375,7434
T-ener2011 7.375,7434 - - - 7.473,7316
1-abri-2011 7.473,7316 - - - 7.570,8491
14uli2011 7.570,8491 - - - 7.670,3288
T-octu-2011 7.670,3288 - - - 7.772,2306
T-ener2012 7.772,2306 - - - 7.875,4861
1-abri-2012 7.875,4861 - - - 7.978,9688
14uli-2012 7.978,0688 - - - 8.083,8111
T-ociu-2012 8.083,8111 - - - 8.191,2061
T-ener2013 8.191,2061 - - - 8.300,0278
1-abri-2013 8.300,0278 - - - 8.407,8826
14uli-2013 8.407,8826 - - - 8.518,3609
l-octy-2013 8.518,3609 - - - 8.631,5289
l-ener2014 8.631,5289 - - - 8.746,2004

33



BCIl Securitizadora S.A.

SERIE 4B1

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003

Plazo 76 cuotas trimestrales y un mes
Amortizaciones 1 cuota

Intereses 1 cuota

Monto Nominal 5000 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 14

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4BT SUBORDINADA

NEMOTECNICO BBCISP4B1 FECHA INICIO 1 de Mayo de 2003
NOMINAL 5.000 TITULOS 14

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL  1,29945126%
Fecha Corte Cupoén Cupén N Saldo de Enfrada Inferés Amortizacién Total Cupén Saldo Final
1-abri-2014 8.746,2004 - - - 8.859,8530
12014 8.859,8530 - - - 8.976,2701
T-octu-2014 8.976,2701 - - - 9.095,5215
Tener2015 9.095,5215 - - - 9.216,3572
1-abri-2015 9.216,3572 - - - 9.336,1193
1uli2015 9.336,1193 - - - 9.458,7944
T-octu2015 9.458,7944 - - - 9.584,4563
1-ener2016 9.584,4563 - - - 9.711,7876
1-abri-2016 9.711,7876 - - - 9.839,3990
1uli2016 9.839,3990 - - - 9.968,6871
l-octi2016 9.968,6871 - - - 10.101,1230
1-ener2017 10.101,1230 10.235,3183
1-abri-2017 10.235,3183 10.368,3213
1uli2017 10.368,3213 10.504,5594
T-octu2017 10.504,5594 10.644,1145
T-ener2018 10.644,1145 10.785,5235
1-abri-2018 10.785,5235 10.925,6762
1uli-2018 10.925,6762 11.069,2378
T-octu2018 11.069,2378 11.216,2947
1-ener2019 11.216,2947 11.365,3053
1-abri-2019 11.365,3053 - - - 11.512,9919
1uli2019 11.512,9919 - - - 11.664,2708
T-octu-2019 11.664,2708 - - - 11.819,2328
1-ener2020 11.819,2328 11.976,2536
1-abri-2020 11.976,2536 12.133,6197
1uli-2020 12.133,6197 12.293,0535
T-octi-2020 12.293,0535 12.456,3690
l-ener2021 12.456,3690 12.621,8543
1-abri-2021 12.621,8543 12.785,8691
1uli-2021 12.785,8691 12.9583,8734
T-octu-2021 12.953,8734 13.125,9680
1-ener2022 13.125,9680 13.300,3490
1-abri-2022 13.300,3490 - - - 13.473,1806
1-0gos-2022 1 13.473,1806 2378739 13.473,1806 13.711,0545 -

34



BCI Securitizadora S.A.

SERIE 4B2

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003

Plazo 76 cuotas trimestrales y un mes
Amortizaciones 1 cuota

Intereses 1 cuota

Monto Nominal 500 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 7

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4B2 SUBORDINADA

NEMOTECNICO BBCIS-P4B2 FECHA INICIO 1 de Mayo de 2003
NOMINAL 500 TITULOS 7

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL ~ 1,29945126%
Fecha Corte Cupén Cupén N Saldo de Entrada Inferés Amortizacién Total Cupén Saldo Final
T-octu-2003 500,0000 - - - 511,0955
1-ener-2004 511,0955 - - - 517,8855
1-abri-2004 517,8855 - - - 524,6904
14uli-2004 524,6904 - - - 531,5848
T-octu-2004 531,5848 - - - 538,6470
1-ener-2005 538,6470 - - - 545,8030
1-abri-2005 545,8030 - - - 552,8955
14uli-2005 552,8955 - - - 560,1604
T-octu-2005 560,1604 - - - 567,6023
1-ener-2006 567,6023 - - - 575,1430
1-abri-2006 575,1430 - - - 5826167
14uli-2006 582,6167 - - - 590,2722
T-octu-2006 590,2722 - - - 598,1140
1-ener-2007 598,1140 - - - 606,0601
1-abri-2007 606,0601 - - - 613,9355
14uli-2007 613,9355 - - - 622,0026
1-octy-2007 622,0026 - - - 630,2660
T-ener-2008 630,2660 - - - 638,6392
1-abri-2008 638,6392 - - - 647,0308
14uli-2008 647,0308 - - - 655,5327
1-octy-2008 655,5327 - - - 664,2416
1-ener-2009 664,2416 - - - 673,0661
1-abri-2009 673,0661 - - - 681,8123
14uli-2009 681,8123 - - - 690,7712
1-ocfu-2009 690,7712 - - - 699,9482
T-ener2010 699,9482 - - - 709,2472
1-abri-2010 709,2472 - - - /18,4635
14uli-2010 /18,4635 - - - 727,9040
T-ociu-2010 /27,9040 - - - /37,5743
Tener2011 737,5743 - - - 747,3732
1-abri-2011 /47,3732 - - - 757,0849
14uli2011 757,0849 - - - 767,0329
T-octu-2011 767,0329 - - - /77,2231
T-ener2012 777,2231 - - - 787,5486
1-abri-2012 /87,5486 - - - 797,8969
14uli-2012 7978969 - - - 808,3811
l-octy-2012 808,3811 - - - 819,1206
T-ener2013 819,1206 - - - 830,0028
1-abri-2013 830,0028 - - - 840,7883
14uli-2013 840,7883 - - - 851,8361
l-octi-2013 851,8361 - - - 863,1529
l-ener2014 863,1529 - - - 874,6200
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SERIE 4B2

Fecha de Inicio 1 de Mayo de 2003

Plazo 76 cuotas trimestrales y un mes
Amortizaciones 1 cuota

Intereses 1 cuota

Monto Nominal 500 UF

Tasa Anual 5,30%

Tasa Trimestral 1,29945126%

Titulos 7

[Todos los valores estén expresados en Unidades de Fomento)

TABLA DE DESARROLLO SERIE 4B2 SUBORDINADA

NEMOTECNICO BBCISP4B2 FECHA INICIO 1 de Mayo de 2003
NOMINAL 500 TITULOS 7

TASA ANUAL 5,30% TASA TRIMESTRAL  1,29945126%
Fecha Corte Cupoén Cupén N Saldo de Enfrada Inferés Amortizacién Total Cupén Saldo Final
1-abri-2014 874,6200 - - - 885,9853
12014 885,9853 - - - 897,6270
T-octu-2014 897,6270 - - - 909,5522
1-ener2015 Q09,5522 - - - Q21,6357
1-abri-2015 921,6357 - - - 933,6119
1uli2015 933,6119 - - - 945,8794
T-octu2015 945,8794 - - - 958,4456
1-ener2016 958,4456 - - - Q71,1788
1-abri-2016 971,1788 - - - 983,9399
1uli2016 983,9399 - - - 996,8687
l-octi2016 996,8687 - - - 1.010,1123
l-ener2017 1.010,1123 1.023,5318
1-abri-2017 1.023,5318 1.036,8321
1uli-2017 1.036,8321 1.050,4559
T-octu2017 1.050,4559 1.064,4114
l-ener2018 1.064,4114 1.078,5524
1-abri-2018 1.078,5524 1.092,5676
1uli-2018 1.092,5676 1.106,9238
T-octu2018 1.106,9238 1.121,6295
1-ener2019 1.121,6295 1.136,5305
1-abri-2019 1.136,5305 - - - 1.151,2992
1uli2019 1.151,2992 - - - 1.166,4271
T-octu-2019 1.166,4271 - - - 1.181,9233
1-ener2020 1.181,9233 1.197,6254
1-abri-2020 1.197,6254 1.213,3620
1uli-2020 1.213,3620 1.229,3053
T-octu-2020 1.229,3053 1.245,6369
T-ener2021 1.245,6369 1.262,1854
1-abri-2021 1.262,1854 1.278,5869
1uli-2021 1.278,5869 1.295,3873
T-octu-2021 1.295,3873 1.312,5968
1-ener2022 1.312,5968 1.330,0349
1-abri-2022 1.330,0349 - - - 1.347,3181
1-0gos-2022 1 1.347,3181 23,7874 1.347,3181 1.371,1055
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ANEXO |l

Tablas de Frecuencia: Cartera a Securitizar

Fuente: Banco Santander Santiago
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1. Resumen Cartera Ponderada por Saldos Insolutos

Saldo
Insoluto

BANCO SANTANDER ~ 2.279,00  3.529.571,37

#

2. Distribucién Geografica

Distribucion Geografica

ALGARROBO
ANGOL
ANTOFAGASTA
ARICA
CALAMA
CALLE LARGA
CERRILLOS
CHIGUAYANTE
CHILAN
COIBUN
COLINA

CON CON
CONCEPCION
COPIAPO
COQUIMBO
COYHAIQUE
CURICO

EL QUISCO

EL TABO

EST. CENTRAL
HORCON
HUECHURABA
INDEPENDENCIA
IQUIQUE

ISLA DE MAIPO
LA CISTERNA
LA DEHESA

LA FLORIDA

LA REINA

LA SERENA

LA UNION

LAS CONDES
LIMACHE
LINARES
LINDEROS
LLANQUIHUE
LLOLLEO

LO BARNECHEA
LOS ANDES
LOS ANGELES
LOS VILOS
MACHAL
MACUL

MAIPU
MELIPILLA
NANCAGUA
NUNOA
OLMUE
OSORNO
OVALLE

PADRE LAS CASAS
PAINE
PANQUEHUE
PAPUDO
PELARCO

#

25.00
4.00
54.00
8.00
2.00
1.00
1.00
3.00
13.00
1.00
7.00
6.00
70.00
10.00
28.00
8.00
14.00
3.00
10.00
5.00
1.00
17.00
2.00
58.00
2.00
5.00
2.00
62.00
63.00
70.00
2.00
291.00
2.00
2.00
1.00
1.00
2.00
22.00
11.00
18.00
1.00
7.00
11.00
56.00
1.00
1.00
211.00
1.00
13.00
4.00
2.00
2.00
1.00
2.00
1.00

Porcentaje

1.10%
0.18%
2.37%
0.35%
0.09%
0.04%
0.04%
0.13%
0.57%
0.04%
0.31%
0.26%
3.07%
0.44%
1.23%
0.35%
0.61%
0.13%
0.44%
0.22%
0.04%
0.75%
0.09%
2.54%
0.09%
0.22%
0.09%
2.72%
2.76%
3.07%
0.09%
12.77%
0.09%
0.09%
0.04%
0.04%
0.09%
0.97%
0.48%
0.79%
0.04%
0.31%
0.48%
2.46%
0.04%
0.04%
9.26%
0.04%
0.57%
0.18%
0.09%
0.09%
0.04%
0.09%
0.04%

Plazo

Saldo Insoluto Porcentaje
29748.7721 0.84%
5757.3526 0.16%
89917.8609 2.55%
6193.4782 0.18%
2580.2153 0.07%
940.6373 0.03%
817.3004 0.02%
4556.8823 0.13%
17042.8644 0.48%
1183.0739 0.03%
17377.161 0.49%
9885.8122 0.28%
97006.7554 2.75%
16406.3572 0.46%
34008.64 0.96%
8288.0294 0.23%
23128.7256 0.66%
2754.8817 0.08%
14017.0654 0.407%
4217.1384 0.12%
1817.041 0.05%
41257.9135 1.17%
2420.252 0.07%
78008.2914 2.21%
5829.5549 0.17%
5662.1013 0.16%
5948.135 0.17%
79074.835 2.24%
129989.7809 3.68%
95041.8126 2.69%
1834.3943 0.05%
598165.5401 16.95%
2393.7857 0.07%
1466.151 0.04%
3465.6897 0.10%
1336.378 0.04%
1249.5106 0.04%
76030.3961 2.15%
13177.128 0.37%
23262.2911 0.66%
1774.5457 0.05%
9497.6883 0.27%
18782.3499 0.53%
69912.383 1.98%
1049.5429 0.03%
770.7767 0.02%
315805.3266 8.95%
2486.211 0.07%
17269.5015 0.49%
5143.1697 0.15%
2220.683 0.06%
4728.295 0.13%
1214.2654 0.03%
3808.4996 0.11%
2903.5295 0.08%

39

Plazo

Promedio Remanente Original
167,4747  212,2167

Original
0,7215

Tasa
Promedio
8.37
7 .84
8.15
9.30
8.45
8.50
8.90
/.61
8.13
8.40
8.45
7.99
8.12
8.09
8.19
8.69
8.52
Q.57
8.47
8.40
/.30
7.85
8.04
8.13
8.20
8.37
8.62
8.36
7.93
8.04
Q.36
7.93
8.86
8.11
8.20
8.20
/.80
/.64
8.28
7.89
6.90
8.58
7.73
8.45
/.60
7.80
7.98
8.40
7.67
912
7.34
8.93
8.20
8.60
/.80

v Valor
Actual Garantia Div-Ria
0,6223 3329 0,1872
Plazo Promedio LTV Original
Remanente
139.7234025 0.658
186.10853 0.664
181.3218019 0.727
100.1273903 0.532
183.515458 0.676
83 0.472
150 0.429
209.8029054 0.720
163.0956729 0.694
211 0.625
195.3093545 0.373
140.2122415 0.573
170.6565533 0.696
172.8953205 0.737
159.3537282 0.722
125.4934234 0.729
147.0192532 0.715
135.290648 0.707
132.8637328 0.652
111.3262212 0.734
76 0.750
196.7581071 0.746
152.65901 0.750
156.6595007 0.757
178.0055909 0.713
154.9351088 0.730
158.4087375 0.714
167.3779978 0.756
172.7505213 0.663
177.0562209 0.719
136.5111269 0.775
171.9958413 0.642
192.6767097 0.768
194.1626444 0.693
177 0.226
80 0.586
7/4.45635763 0.643
181.9026575 0.578
136.4695971 0.683
169.6905768 0.707
135 0.750
134.3295869 0.538
212.8359946 0.740
157.173739 0.694
222 0.750
88 0.609
161.50922/8 0.694
180 0.800
170.1921843 0.560
164.9053745 0.808
229.0753683 0.779
111.9870502 0.654
175 0.522
123.5267339 0.750
223 0.477

Carga
Fin - Ria
0,2962

[TV Actual

0.515
0.578
0.626
0.348
0.548
0.425
0.390
0.672
0.570
0.592
0.332
0.433
0.587
0.579
0.584
0.589
0.586
0.602
0.507
0.520
0.627
0.696
0.600
0.577
0.619
0.672
0.615
0.653
0.553
0.612
0.610
0.528
0.537
0.463
0.196
0.391
0.357
0.499
0.506
0.609
0.719
0.336
0.702
0.611
0.724
0.382
0.571
0.701
0.470
0.662
0.762
0.468
0.450
0.605
0.462
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PENAFLOR
PENALOLEN
PENCO
PROVIDENCIA
PTA. ARENAS
PTE. ALTO

PTO MONTT
PTO VARAS
PUCHUNCAVI
PUCON
PUDAHUEL
QTANORMAL
QUILCURA
QUILPUE
RANCAGUA
RECOLETA
RENACA
RENGO

SAN ANTONIO
SAN BERNARDO
SAN FELIPE

SAN FERNANDO
SAN JOAQUIN
SAN MIGUEL
SAN PEDRO DE LA PAZ
SANTIAGO
SANTIAGO CENTRO
SANTO DOMINGO
TALAGANTE
TALCA
TALCAHUANO
TEMUCO
VALDIVIA
VALLENAR
VALPARAISO
VICHUQUEN
VICTORIA

VILLA ALEMANA
VILLARICA

VINA DEL MAR
VITACURA
ZAPALLAR

Total:

1.00
66.00

183.00
19.00
39.00
63.00
6.00
9.00
7.00
5.00
2.00
28.00
9.00
9.00
2.00
4.00
2.00
4.00
14.00
5.00
4.00
2.00
32.00
15.00
113.00
4.00
3.00
6.00
19.00
9.00
114.00
18.00
2.00
36.00
1.00
2.00
11.00
10.00
143.00
35.00
1.00

2,279.00

0.04%
2.90%
0.04%
8.03%
0.83%
1.71%
2.76%
0.26%
0.39%
0.31%
0.22%
0.09%
1.23%
0.39%
0.39%
0.09%
0.18%
0.09%
0.18%
0.61%
0.22%
0.18%
0.09%
1.40%
0.66%
4.96%
0.18%
0.13%
0.26%
0.83%
0.39%
5.00%
0.79%
0.09%
1.58%
0.04%
0.09%
0.48%
0.44%
6.27%
1.54%
0.04%
1.00

1021.9694
130232.2473
1334.6018
288150.4237
26322.8631
48127.2802
80069.4798
10406.6489
11419.196
8190.9939
5419.2575
3649.3627
37217.2345
11617.106
11969.9287
2659.6566
8983.0248
2666.6552
5666.5022
20662.973
5704.5364
6050.3617
2494.8334
47881.7342
23793.5853
138465.358
5169.9746
11894.6574
13333.9173
25301.1983
11017.3018
147894.1284
23308.2985
1783.5502
39375.5926
1769.8727
2768.4043
15000.2256
12699.2684
197299.2248
67857.6881
1393.496

3. Relacién Deuda Garantia Actual

Relacion Deuda
Garantia Actual
10.01-15.00
-20.00
-25.00
-30.00
-35.00
-40.00
-45.00
-50.00
-55.00
-60.00
-65.00
-70.00
-75.00
-80.00
-85.00
85.01-90.00

#

Porcentaje

1.36%
2.11%
1.54%
2.37%
5.31%
4.39%
5.70%
7.02%
8.60%
11.28%
12.51%
14.57%
12.42%
9.78%
1.05%
0.00%
0.00%

Saldo Insoluto

15,399.4748
40,201.2798
32,037.3003
57,804.6395
134,638.1087
116,118.7415
177,183.0849
222,923.0813
282,566.0479
419,937.8962
477,993.1714
554,426.7668
511,131.8819
429,005.2501
58,204.6419
0.0000
0.0000

Porcentaje

40

0.03%
3.69%
0.04%
8.16%
0.75%
1.36%
2.29%
0.29%
0.32%
0.23%
0.15%
0.10%
1.05%
0.33%
0.34%
0.08%
0.25%
0.08%
0.16%
0.59%
0.16%
0.17%
0.07%
1.36%
0.67%
3.92%
0.15%
0.34%
0.38%
0.72%
0.31%
4.19%
0.66%
0.05%
1.12%
0.05%
0.08%
0.42%
0.36%
5.59%
1.92%
0.04%

0.44%
1.14%
0.91%
1.64%
3.81%
3.29%
5.02%
6.32%
8.01%
11.90%
13.54%
15.71%
14.48%
12.15%
1.65%
0.00%
0.00%

7.50

Tasa
Promedio
8.82
8.47
8.38
8.17
8.14
8.28
8.24
8.19
8.20
8.13
8.08
8.01
7.98
7.75
8.86
0.00
0.00

229
185.7469777
197

158.4594952
169.1225389
188.5688217
172.0172275
165.2250787
137.8314922
109.8812995
134.433767

29.3299441

86.3381224
72.2274307
75.4778866
52.8850006
75.9354406
57.4642331

58.0312033
71.6519075
58.1127852
58.1430157
40.1559122
65.7400585
86.4190875
66.5567849
37.8143009
136.129216

199.7261957
159.1015994
190.0495298
170.9308924
1

1

1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

71.6979987
41.0614251
68.6726492
99
126.2189293
165.5113696
139.8374818
156.4518892
158.3840729
182

Plazo Promedio
Remanente
73.18
96.46
119.03
122.08
113.37
122.05
129.24
146.43
144.65
158.17
168.98
179.70
197.42
211.13
190.40
0.00
0.00

0.597
0.725
0.800
0.662
0.736
0.735
0.762
0.639
0.609
0.615
0.611
0.726
0.720
0.677
0.736
0.759
0.517
0.732
0.803
0.755
0.805
0.778
0.638
0.716
0.756
0.733
0.824
0.682
0.595
0.696
0.750
0.701
0.703
0.751
0.700
0.750
0.690
0.744
0.677
0.669
0.560
0.800

LTV Criginal

35.3%
39.4%
43.4%
47.3%
51.7%
54.2%
59.5%
62.5%
67.4%
71.4%
75.0%
78.2%
79.5%
82.2%
90.0%
0.0%
0.0%

0.584
0.627
0.733
0.535
0.648
0.687
0.667
0.528
0.518
0.486
0.556
0.596
0.666
0.553
0.608
0.678
0.427
0.573
0.694
0.640
0.637
0.678
0.540
0.610
0.675
0.631
0.650
0.491
0.477
0.559
0.678
0.594
0.589
0.663
0.620
0.590
0.570
0.608
0.556
0.522
0.409
0.706

[TV Actual

10.5%
18.3%
24.6%
28.5%
34.2%
39.1%
44.4%
50.2%
55.2%
60.4%
65.5%
69.6%
73.8%
77.7%
81.6%
0.0%
0.0%
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4. Relacién Deuda Garantia Original

Relacién Deuda
Garantia Criginal

10.01
15.01
20.01
25.01
30.01
35.01
40.01
4501
50.01
55.01
60.01
65.01
70.01
7501
80.01
85.01

-15.00
-20.00
-25.00
-30.00
-35.00
-40.00
-45.00
-50.00
-55.00
-60.00
-65.00
-70.00
-75.00
-80.00
-85.00
-90.00

>90.00

Tofal:

#

5. Saldos Insolutos

Saldos Insolutos

<500
500.01 - 750
750.01-1,000

- 1,250
- 1,500
-2,000
-2,500
- 3,000
- 3,500

3,500.01 - 5,000

6. Plazos Remanentes

Plazos Remanentes

0-30

31-60
61-72
73-84
85-96

97-1
133 -
145 -
157 -
169 -
181
217 -
229 -
241
277 -
289 -

301 >

Tofal:

32

144
156
168
180

-216

228
240

-276

288
300

#

49

129
327
440
368
531
227
99

47

44

18

2,279

#

Porcentaje

0.09%
0.13%
0.39%
0.79%
1.36%
1.80%
2.33%
3.95%
4.08%
5.79%
6.19%
9.00%
19.26%
34.40%
3.07%
6.80%
0.57%

Porcentaje

2.15%
5.66%
14.35%
19.31%
16.15%
23.30%
9.96%
4.34%
2.06%
1.93%
0.79%

Porcentaje

0.79%
5.57%
0.79%
3.95%
5.84%
16.06%
4.26%
10.71%
3.95%
14.79%
12.42%
15.45%
4.56%
0.13%
0.48%
0.26%
0.00%

Saldo Insoluto

1,225.3474
2,927.2161
14,436.0436
22,701.5569
36,307.6301
47,436.5063
64,353.5575
100,230.5881
117,993.3540
169,890.9973
205,953.5196
298,230.0130
700,849.8763
1,271,416.4506
140,816.1211
310,525.2618
24,277.3273

Saldo Insoluto

18,759.2650
83,655.0208
287,582.5186
497,753.2602
502,900.8910
917,322.7078
505,870.8436
270,033.2375
151,256.1663
181,687.3496
112,750.1066

Saldo Insoluto

8,366.8143
105,614.3659
17,148.2544
103,214.0537
161,960.6331
494,570.1199
131,913.7546
373,162.4563
134,493.5323
583,623.2280
531,659.2702
659,432.0405
184,063.1374
5,184.2822
26,691.0407
8,474.3835
0.0000

Porcentaje

0.03%
0.08%
0.41%
0.64%
1.03%
1.34%
1.82%
2.84%
3.34%
4.81%
5.84%
8.45%
19.86%
36.02%
3.99%
8.80%
0.69%

Porcentaje

0.53%
2.37%
8.15%
14.10%
14.25%
25.99%
14.33%
7.65%
4.29%
5.15%
3.19%

Porcentaje

0.24%
2.99%
0.49%
2.92%
4.59%
14.01%
3.74%
10.57%
3.81%
16.54%
15.06%
18.68%
521%
0.15%
0.76%
0.24%
0.00%

Tasa
Promedio
8.86
7.65
8.46
8.36
8.05
8.15
8.12
8.29
8.17
8.17
8.14
7.98
8.02
8.01
8.02
8.37
8.28

Tasa
Promedio
8.85
8.68
8.42
8.22
8.15
8.02
7.98
7.94
7.87
7.92
/.55

Tasa
Promedio
9.14
8.32
8.93
8.34
8.41
8.53
8.49
7.98
778
8.04
8.61
/.48
7.18
7.50
/.45
7.28
0.00

Plazo Promedio
Remanente
127.67

Plazo Promedio
Remanente
57.04
89.51

Plazo Promedio
Remanente
23.75
50.22
66.29
80.52
89.80

LTV Original

11.1%
18.9%
23.1%
28.2%
32.2%
37.2%
42.8%
47.8%
52.3%
57.3%
62.3%
67.5%
73.7%
78.8%
82.4%
89.0%
90.3%

LTV Original

50.2%
52.9%
59.9%
66.5%
69.5%
71.5%
71.7%
72.2%
61.9%
68.7%
74.2%

LTV Original

54.17%
59.32%
53.24%
61.47%
63.97%
62.49%
63.70%
73.10%
66.72%
71.67%
71.75%
69.31%
71.10%
74.63%
75.83%
74.33%
0.00%

[TV Actual

7.1%
16.3%
17.8%
19.7%
25.5%
29.8%
35.9%
36.2%
41.6%
45.2%
49.7%
55.2%
59.6%
69.1%
65.1%
74.3%
75.5%

[TV Actual

14.8%
28.9%
46.2%
54.2%
58.4%
61.2%
63.1%
62.1%
54.7%
62.9%
68.3%

[TV Actual

14.91%
28.53%
34.74%
42.07%
41.62%
50.19%
54.93%
57.31%
63.45%
61.71%
63.56%
67.11%
68.98%
73.36%
74.66%
73.35%
0.00%
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7. Plazo de Vigencia (Seasoning)

Plazo de Vigencia (Seasoning)

#

467
420
230
126
583
%
332
25
0
0
0
2,279

8. Tasas de Interés

Tasas de Interés

9.501

-7.500
-8.000
-8.500
-9.000
-9.500
-10.000

>10.001

Total:

#

Porcentaje

20.49%
18.43%
10.09%
5.53%
25.58%
4.21%
14.57%
1.10%
0.00%
0.00%
0.00%

Porcentaje

18.52%
33.00%
19.92%
17.33%
7.99%
2.19%
1.05%

Saldo Insoluto

808,326.7478
637,514.3553
355,064.1694
192,895.5515
906,820.5571
147,788.2918
454,243.3109
26,918.3832
0.0000
0.0000
0.0000

Saldo Insoluto

805,239.6969
1,184,972.7482
740,661.7791
504,659.5510
212,760.8423
50,457.7776
30,818.9719

9. Relacién Dividendo Renta Original

Relacion Dividendo

Renta Original

0.001
0.051
0.101
0.151
0.201
0.251
Tofal:

-0.050
-0.100
-0.150
-0.200
-0.250
-0.31

#

25
162
437
673
848
134
2,279

10. Relacién Carga

Relacion Carga

Financiera Renta Original

0.001

-0.100
-0.200
-0.300
-0.400
-0.500
-0.600
-0.700
-0.800
-0.900
-1.000
-1.100
-1.200
-1.300
- 1.400

#

63
386
865
574

— N
OO O OO OO OO0 O
[eNE}

N

N
~N
O

Porcentaje

1.10%
711%
19.18%
29.53%
37.21%
5.88%
100.00%

Saldo Insoluto

35,696.9568
204,683.8689
623,485.8461
1,041,428.1650
1,356,982.6125
267,293.9177
3,529,571.3670

Porcentaje

22.90%
18.06%
10.06%
5.47%
25.69%
4.19%
12.87%
0.76%
0.00%
0.00%
0.00%

Porcentaje

22.81%
33.57%
20.98%
14.30%
6.03%
1.43%
0.87%

Porcentaje

1.01%
5.80%
17.66%
29.51%
38.45%
7.57%
100.00%

Financiera Renta Original

Porcentaje

2.76%
16.94%
37.96%
25.19%
12.51%

4.39%

0.26%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

Saldo Insoluto

86,495.9311
579,081.4622
1,306,832.4961
920,271.3133
460,087.0556
168,574.9384
7,328.1703
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

Porcentaje

2.45%
16.43%
37.03%
26.07%
13.04%

4.78%

0.21%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%

0.00%
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Tasa

Promedio

7.41

8.02
8.53
9.23
8.43
7.95
7.80
8.98
0.00
0.00
0.00

Tasa

Promedio

7.31
7.80
8.35
8.76
9.25
9.75
10.48

Tasa
Promedio
8.21
8.20
8.09
8.05
8.09
7.98

Tasa
Promedio
8.22
8.04
8.08
8.07
8.09
8.15
8.20
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Plazo Promedio

Remanente
207.52
184.72
154.29
141.82
156.70
149.36
124.77
97.36
0.00
0.00
0.00

Plazo Promedio

Remanente
214.39
161.33
160.22
137.82
134.11
129.55
130.49

Plazo Promedio
Remanente
171.37
164.59
160.36
168.43
169.62
171.13

Plazo Promedio
Remanente
169.44
165.67
167.51
168.45
167.87
166.53
155.48
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

LTV Original

68.22%
63.74%
65.58%
66.98%
68.84%
71.44%
70.88%
58.87%

0.00%

0.00%

0.00%

LTV Original

68.25%
69.43%
68.02%
65.25%
63.13%
64.16%
62.23%

[TV Criginal

48.68%
59.90%
64.96%
67.59%
70.60%
71.01%

[TV Criginal

56.07%
63.58%
67.30%
70.13%
71.11%
70.36%
67.63%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

[TV Actual

65.94%
58.40%
55.08%
54.27%
55.35%
54.16%
47.58%
26.54%

0.00%

0.00%

0.00%

[TV Actual

65.73%
54.70%
56.41%
52.47%
48.43%
43.50%
48.57%

[TV Actual

40.09%
48.38%
53.25%
55.92%
59.18%
59.87%

[TV Actual

44.96%
53.54%
56.39%
57.97%
58.19%
56.63%
46.83%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%



BCI Securitizadora S.A.

11. Edad Deudor Principal

=<0 0.00% 0.0000 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00%
21-25 20 0.88% 25,917.2841 0.73% 7.88 190.17 76.13% 66.49%
26-30 327 14.35% 482,786.0609 13.68% 8.03 178.35 73.57% 63.23%
31-35 490 21.50% 815,440.5730 23.10% 8.00 177.86 72.43% 62.17%
36-40 465 20.40% 738,836.8317 20.93% 8.12 167.84 67.62% 55.65%
41-45 359 15.75% 578,616.0752 16.39% 8.03 168.86 65.88% 53.58%
46-50 281 12.33% 413,866.2027 11.73% 8.15 160.73 62.64% 51.19%
51-55 202 8.86% 304,571.7964 8.63% 8.17 153.93 61.83% 51.08%
56-60 107 4.70% 139,710.9625 3.96% 8.20 123.09 63.72% 48.48%
61-65 28 1.23% 29,825.5805 0.85% 8.62 91.60 60.49% 42.52%
66-70 0 0.00% 0.0000 0.00% 0.00 0.00 0.00% 0.00%
Total: 2,279 100.00% 100.00%

0 2,086 88.96% 3,243,720.8385 91.90% 8.07 169.09 74.12% 62.09%
1 112 4.78% 165,192.8627 4.68% 8.17 152.36 29.16% 22.45%
2 29 1.24% 43,289.4000 1.23% 8.23 147.71 48.02% 35.57%
3 16 0.68% 22,475.8877 0.64% 8.16 125.07 58.80% 38.43%
4 5 0.21% 6,867.7354 0.19% 8.10 151.25 33.32% 26.63%
5 9 0.38% 13,502.1329 0.38% 8.15 143.74 64.49% 47.46%
>5 22 0.94% 34,522.5098 0.98% 8.17 153.30 50.27% 38.35%
Total 2,279 Q7.19% 3,529,571.3670

0 2,243 98.42% 3,476,802.9936 98.50% 8.08 167.87 68.21% 56.75%
1 23 1.01% 32,267.0103 0.91% 8.06 138.41 42.95% 30.34%
2 4 0.18% 6,413.4752 0.18% 8.29 144.41 66.05% 45.54%
3 3 0.13% 5,408.6440 0.15% 8.43 142.12 31.75% 23.53%
4 1 0.04% 1,196.0067 0.03% 8.00 183.00 80.00% 70.35%
>4 5 0.22% 7,483.2372 0.21% 8.02 144.45 72.14% 57.17%
Total: 2,279 3,529,571.3670

14. Veces Moroso 90+

0 2,270 99.61% 3,514,942 5781 99.59% 8.08 167.56 67.77% 56.27%
1 3 0.13% 4,656.9722 0.13% 8.14 171.55 28.27% 23.79%
>1 6 0.26% 99718167 0.28% 8.17 135.85 69.52% 52.39%
Total: 2,279
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15. Propésito del Crédito
#

Propésito del Crédito Porcentaje Saldo Insoluto Porcentaje Tasa Plazo Promedio LTV Original
Promedio Remanente
Primera 1,612 70.73% 2,523,040.4224 71.48% 8.02 172.60 67.96%
Vacaciones 160 7.02% 221,806.6884 6.28% 8.25 147.73 68.11%
Inversion 507 22.25% 784,724.2562 22.23% 8.22 156.59 66.59%
Tofal: 2,279
16. Valor Garantia
Valor Garantia # Porcentaje Saldo Insoluto Porcentaje Tasa Plazo Promedio LTV Original
Promedio Remanente
0-500 0 0.00% 0.0000 0.00% 0.00 0.00 0.00%
501750 0 0.00% 0.0000 0.00% 0.00 0.00 0.00%
751-1000 0 0.00% 0.0000 0.00% 0.00 0.00 0.00%
1,001 - 1,500 117 5.13% 105,098.4108 2.98% 8.19 172.40 75.43%
1,501 - 2,000 539 23.65% 567,210.3271 16.07% 8.29 166.11 72.82%
2,001 - 2,500 507 22.25% 667,265.7068 18.91% 8.19 165.49 72.63%
2,501 - 3,000 421 18.47% 645,808.1692 18.30% 8.06 165.73 70.80%
3,001 - 3,500 239 10.49% 405,254.5639 11.48% 7.99 165.07 68.37%
3,501 - 4,000 138 6.06% 283,307.2047 8.03% 7.95 168.23 69.05%
4,001 - 4,500 93 4.08% 192,055.9432 5.44% 7.93 166.30 63.17%
4,501 - 5,000 59 2.59% 144,900.4134 4.11% 8.10 163.81 65.21%
5,001 -5,500 37 1.62% 98,878.8315 2.80% 7.95 173.47 65.41%
5,501 -6,000 30 1.32% 73,650.6685 2.09% 8.13 167.68 55.88%
6,001 - 6,500 28 1.23% 81,038.4976 2.32% 8.09 175.45 60.77%
7,001 -7,500 46 2.02% 160,407.1959 4.54% 7.71 176.70 59.86%
8,501 -21,000 25 1.10% 103,795.4344 2.94% 7.81 181.73 41.80%
Total: 2,279

17. Relacién Dividendo Renta Original vs Morosidad (Gltimos 12 meses)

Relacién Dividendo

Renta Original vs Morosidad # Porcentaje Saldo Insoluto Porcentaje Moroso O+ Moroso 30+ Moroso 60+
0.001-0.050 25 1.10% 35,696.9568 1.01% 4 20 1
0.051-0.100 162 7.11% 204,683.8689 5.80% 12 147 3
0.101-0.150 437 19.18% 623,485.8461 17.66% 40 389 8
0.151-0.200 673 29.53% 1,041,428.1650 29.51% 80 582 11
0.201-0.250 848 37.21% 1,356,982.6125 38.45% 101 736 11
0.251-0.31 134 5.88% 267,293.9177 7.57% 8 126 0
Total: 2,279 245 2000 34

18. Relacién Destino Vivienda vs Morosidad (Gltimos 12 meses)

Relacion Destino

Vivienda vs Morosidad # Porcentaje Saldo Insoluto Porcentaje Morosos O+ Moroso 30+ Moroso 60+
Primera 1,616 70.91% 2,531,288.0447 71.72% 187 1401 24
Vacaciones 157 6.89% 214,960.4430 6.09% 8 150 2
Inversion 506 22.20% 783,322.8793 22.19% 50 449 8
Total: 2,279
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[TV Actual

57.09%
53.94%
53.98%

[TV Actual

0.00%

0.00%

0.00%
68.68%
62.57%
61.08%
58.07%
54.64%
56.88%
51.36%
53.44%
53.30%
43.50%
49.35%
50.23%
35.09%

Moroso Q0+

[elilolioliloNolleole]

Moroso Q0+
0
0
0
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Fellen-Rate

F CLASIFICADORA DE RIESGO
Strategic Affiliate of Standard & Poor’s

INFORME DE CLASIFICACION

BCl SECURITIZADORA S.A.
CUARTO PATRIMONIO SEPARADO

Julio 2003

Feller Rate mantiene una alianza estratégica con Standard & Poor’s Credit Markets Services, que incluye un acuerdo de cooperacion
en aspectos técnicos, metodoldgicos, operativos y comerciales. Este acuerdo tiene como uno de sus objetivos basicos la aplicacion en
Chile de métodos y estandares internacionales de clasificacion de riesgo. Con todo, Feller Rate es una clasificadora de riesgo
auténoma, por lo que las clasificaciones, opiniones e informes que emite son de su responsabilidad.

Los informes de clasificacion elaborados por Feller Rate son publicados anualmente. La informacion presentada en estos andlisis
proviene de fuentes consideradas altamente confiables. Sin embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, Feller Rate no
garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de
las consecuencias asociadas con el empleo de esa informacion. Es importante tener en consideracion que las clasificaciones de
riesgo de Feller Rate no son, en caso alguno, una recomendacion para comprar, vender o mantener un determinado titulo, valor o
péliza de seguro. Si son una apreciacion de la solvencia de la empresa y de los titulos que ella emite, considerando la capacidad que
esta tiene para cumplir con sus obligaciones en los términos y plazos pactados.

Prohibida la reproduccion total o parcial sin la autorizacion escrita de Feller Rate.




INFORME DE CLASIFICACION

Feller-Rate

CLASIFICADORA DE RIESGO

BCI SECURITIZADORA SA.

Series4 Aly4A?2 AA
Series4Bly4B?2 C
Cuarto Patrimonio Separado
Analista: Roxana Silva Fono: 7570440
Clasificaciones
Junio 2003
Series 4A1y 4A2 Nueva Emision AA
Series 4B1y 4B2 ( Subordinada) Nueva Emision C

ESTRUCTURA

ciones contraidas con los titulos de deuda senior.

Titulos: Bonos de securitizaciéon.
Emisor: BCI Securitizadora S.A.
Fecha escritura de emision: 29 de mayo de 2003
Monto: Total series 4Aly 4A2: UF 3.766.000
Total series 4B1y 4B2 (subordinadas) : UF
73.500
Total: UF 3.839.500
Plazo: Series 4A1y 4A2: 76 cuotas trimestrales
Series 4B1y 4B2: 1 cuota, 1 mes después del
vencimiento de las series senior.
Tasa de interés real anual bonos: 5,3%
Colateral: 2.279 mutuos hipotecarios con un valor par
de UF 3.499.653 (al 30 de abril de 2003)
Tasa interés real anual promedio ponderado de otor-
gamiento de los activos: 8,1%
Originador y administrador primario: Banco Santan-
der Chile
Administrador Maestro: BCI Securitizadora/ ACFIN
Representante tenedores: Banco de Chile

Garantias Adicionales: No contempla

Los flujos netos positivos generados por los dife-
renciales de tasa permiten la formacion de un fondo
de reserva, que se constituye como una garantia
adicional para el pago de dichas series.

La cartera de activos esta conformada por mutuos
hipotecarios endosables y no endosables originados
por el Banco Santander Chile (AA+/Estables/Nivel
1+).

Los activos fueron seleccionados en un proceso
estructurado y riguroso. El portafolio es diversifi-
cado y presenta buen historial de pagos y bajas
relaciones deuda garantia.

El Banco Santander Chile continuara con la admi-
nistracion primaria de la cartera. La entidad recibio
una clasificacion “Fuerte” en su calidad de adminis-
trador de activos con base en buenos procedimien-
tos de cobranza prejudicial y judicial que presentan
una alta automatizacion. Sus controles son efecti-
Vvos, con buena oportunidad de cobro y adecuado
conocimiento del mercado objetivo y su comporta-
miento de pago.

La administraciébn maestra sera llevada a cabo por

FUNDAMENTACION

La clasificacion asignada a las series preferentes de
bonos de securitizacion se fundamenta en la forta-
leza de la estructura y nivel de sobrecolateraliza-
cién, que permiten soportar severos escenarios de
estrés. Responde ademas, a la adecuada estructura
legal, operativa y financiera de la transaccion, asi
como la capacidad de los agentes que intervienen
en la administracion de los activos y del patrimonio
separado.

El pago de todos los cupones de las series 4Al y
4A2 se realiza cabal y oportunamente en un escena-
rio de crisis AA. El flujo generado por los activos es
suficiente para cubrir oportunamente los costos
generados por el patrimonio separado y las obliga-

la securitizadora, bajo una estructura de outsour-
cing de sistemas y procedimientos contratada con
ACFIN. Esta entidad es evaluada por Feller Rate en
su calidad de administrador de activos en “Mas que
satisfactorio”.

Los ingresos del patrimonio separado provenien-
tes de dividendos, prepagos o liquidacién de garan-
tias, seran administrados conforme a politicas de
inversion claramente establecidas en el contrato de
emision. En éste también se acotan los gastos
méaximos que puede enfrentar el patrimonio sepa-
rado.

La serie subordinada fue estructurada sobre la ba-
se de los flujos tedricos de la cartera de activos, sin
mayor stress, lo que es consecuente con la asigna-
cién de una categoria C de clasificacion.

SECURITIZACION

BCI SECURITIZADORA S.A. JUNIO 2003 1



mailto:roxana.silva@feller-rate.cl

F@é&d‘m CLASIFICADORA DE RIESGO

Cuarto Patrimonio Separado

ESTRUCTURA DE LA
EMISION

Caracteristicas Generales de la Emision

Los titulos de deuda estan formados por dos series senior (4Aly 4A2) y dos series
subordinadas (4B1 y 4B2), que son respaldadas por una cartera de 2.279 mutuos
hipotecarios.

En el siguiente cuadro se presenta un diagrama simplificado de la estructura de
esta emision:

Estructura de la Emisién

Deudores

Pagan Contratos
Dividendo

Banco Santander-Chile

Venden Contrato Compran
Contrato

Contrato Pago

Feller BCI Securitizadora S.A. ] Inversionista
Rate Patrimonio Separado Emite Bono

Clasificacion de
Riesgo

- » Administra Cartera
Pago por Administracion

Administracion

Banco Santander Chile

En este caso, la cartera que se securitiza ha sido originada por el Banco Santander
Chile, y corresponde a 1.666 mutuos hipotecarios endosables y 613 no endosables.
En virtud del titulo XVIII de la Ley de Mercado de Valores, respecto de Sociedades
Securitizadoras, estos Ultimos pueden ser endosados para este tipo de operaciones.

El Banco Santander Chile endosara los créditos a nombre de la securitizadora, la
gue emitira bonos respaldados por un patrimonio separado conformado por estas
operaciones. El Banco Santander Chile mantiene la administracion de los créditos.

Descripcion del Emisor

BCI Securitizadora S.A., filial del Banco de Crédito e Inversiones, es una sociedad
andnima abierta especial constituida al amparo de lo previsto en el Titulo XVIII de
la Ley del Mercado de Valores, cuyos estatutos constan en escritura publica de fe-
cha 1 de marzo de 2001.

La existencia de BCI Securitizadora S.A. se enmarca dentro de la activa participa-
cion de Banco de Crédito e Inversiones y su grupo controlador en el mercado finan-
ciero, que involucra entre otros negocios: banca de personas y comercial, banca de
inversiones, corretaje de valores, fondos mutuos, seguros de vida y generales, lea-
sing y factoring.

SECURITIZACION
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Cuarto Patrimonio Separado

CALIDAD CREDITICIA
DEL COLATERAL Y
GARANTIAS

Banco de Crédito e Inversiones (BCI) inici6 sus actividades en el afio 1937. Desde
sus comienzos, el banco estuvo relacionado a la familia Yarur vy, si bien, el controla-
dor ha cambiado desde su fundacién, la propiedad mayoritaria ha permanecido en
manos de la familia. Hoy en dia, el porcentaje de control de la familia Yarur alcanza
a cerca del 65%. Le siguen en importancia inversionistas institucionales como fon-
dos de pensiones y companiias de seguros de vida.

El banco es una entidad de tamafio mediano-grande que opera practicamente en
todos los &mbitos del negocio bancario, ya sea directamente o a través de diversas
filiales. Su solvencia es clasificada por Feller Rate en nivel de riesgo AA/perspectivas
estables, con base en el crecimiento sostenido de su participacion de mercado,
acompafiado de niveles razonables de riesgo y eficiencia, como también rentabili-
dades sobre activos y patrimonial en el rango superior del sistema. La clasificacion
también se fundamenta en su fuerte penetracién en los sectores medios del merca-
do, su posicién de liderazgo en cuentas corrientes, vistas y administracién de caja y
la estabilidad de su plana ejecutiva.

A la fecha, la securitizadora cuenta con 3 patrimonios separados, todos clasificados
por Feller Rate. EI primero con respaldo de créditos hipotecarios originados por
Banco de Chile (ex Banco de A. Edwards), alcanzé una emision de UF1.130.000, con
los titulos senior clasificados por Feller Rate en categoria AAA.

La segunda emisién corresponde a una operacion con respaldo de tarjetas de crédi-
to y estructura tipo revolving, siendo el originador de los activos el grupo de em-
presas Ripley. La emision total fue por $ 66.000 millones, con los titulos senior clasi-
ficados en categoria AAA.

La tercera emisidn tiene caracteristicas similares a la anterior con activos de respal-
do originados por la cadena de tiendas La Polar. La operacion fue por un monto de
$ 25.000 millones y las series senior alcanzaron una clasificacion AA.

Proceso de Originacion

Feller Rate evalu6 tanto el proceso de originacion como el procedimiento de selec-
cion y compra de contratos de mutuos hipotecarios por parte de la securitizadora.

Banco Santander Chile

Se realizé una evaluacidon del proceso de originaciéon, que incluyd una revisién de
los antecedentes generales del area hipotecaria del banco, sus politicas y procedi-
mientos crediticios.

La evaluacion del proceso de originacion incluy6 una revision de los antecedentes
generales de la banca hipotecaria de Banco Santander-Chile, sus politicas y proce-
dimientos crediticios.

Antecedentes del originador

Banco Santander-Chile es producto de la fusion de los ex—-bancos Santiago y San-
tander. Los directorios de estas dos entidades acordaron fusionarse luego que su
matriz, el grupo Santander Central Hispano (SCH), consolidara la toma de control
de Banco Santiago al adquirir un 35,45% adicional de la propiedad en abril de 2002.

SECURITIZACION
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Cuarto Patrimonio Separado

La fusién se efectud por incorporacién del Banco Santander-Chile al Banco Santiago
en agosto de 2002. Luego de la operacién, el banco resultante cambié su nombre a
“Banco Santander-Chile”.

La operacion concentro la prominente posicion de mercado de SCH en Chile en una
sola entidad. El nuevo banco lidera practicamente todos los segmentos del negocio
bancario, con participaciones de mercado del orden del 24% de las colocaciones y
captaciones con el publico. La institucion fusionada consolida la so6lida posicion
competitiva de ambos bancos en los distintos segmentos de negocio, convirtiéndose
en la mayor entidad bancaria por volumen de activos y capital.

Actualmente, Banco Santander-Chile cuenta con la mayor red de distribucion de la
banca, compuesta por 347 sucursales y oficinas, que le dan una completa cobertura
nacional, ademas de 1.119 cajeros automaticos distribuidos en todas las regiones del
pais y asociaciones con distribuidores automotrices y corredores de propiedades.

A diferencia de los otros bancos extranjeros que operan en el pais, la estructura y
mercado objetivo de Banco Santander-Chile se asemeja a la de un banco global. La
entidad opera en un mercado objetivo amplio que cubre las corporaciones, grandes
y medianas empresas, tesoreria, pequefias empresas y personas de los segmentos
medio-alto y medio-bajo.

La estrategia de la nueva entidad, siguiendo el modelo adoptado por sus predece-
sores, esta fuertemente focalizada en el desarrollo de la segmentacion. Esta busca
diferenciar y segmentar a sus distintos grupos de clientes de acuerdo a las necesi-
dades financieras de cada uno. En los ex—bancos Santander y Santiago, la estrategia
fue muy efectiva para identificar las areas con mayores rendimientos y potencial de
crecimiento, permitiendo a los bancos focalizarse en la rentabilidad.

La Banca de Personas es uno de los segmentos de mayor peso relativo dentro de su
actividad. Los créditos hipotecarios representan el 13,4% de los activos totales y son
el producto mas relevante para dicha banca.

Su participacién en el mercado de los créditos hipotecarios para la vivienda es del
25,0%. A fines de 2002, la cartera vinculada a mutuos hipotecarios endosables esta-
ba constituida por algo mas de 7.600 operaciones, equivalentes a UF 14.000.000
aproximadamente.

Feller Rate clasifica a Banco Santander-Chile en AA+/Estables/Nivel 1+. La clasifica-
cion refleja que actualmente la entidad es la de mayor tamafio del sistema, con una
variada oferta de productos y servicios y posiciones de liderazgo en practicamente
todos los segmentos del negocio bancario. La diversificacién de su actividad, por
productos y tipos de clientes, le da una alta estabilidad a sus ingresos operaciona-
les. Asimismo, su generacion se beneficia de un importante flujo de ingresos pro-
veniente de filiales.

Factor relevante en la clasificacion es el respaldo de su casa matriz, el mayor grupo
financiero de Espafia clasificado en A/Positivas/A-1 por Standard & Poor’s. Feller
Rate tiene confianza en que la administracion sera capaz de superar los desafios del
proceso de fusion. El deterioro de la calidad de activos es plenamente compensado
por una extensa base de capital, una estructura de negocios muy diversificada y
solidas posiciones en todos los segmentos de negocio. Con todo, la administracion
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enfrenta el desafio de finalizar exitosamente el proceso de fusion, recuperar su ge-
neracién y repuntar su cuota de mercado en los segmentos minoristas.

Politicas y procedimientos crediticios

Las politicas y procedimientos crediticios de la banca hipotecaria son acordes con la
politica de Banco Santander-Chile, consideradas prudentes dados los niveles de
riesgo que asume la entidad.

El mercado objetivo de esta banca lo constituyen personas naturales con una fuente
de ingresos estables (empleados, profesionales independientes, pensionados o jubi-
lados), pertenecientes a los segmentos socio-econdmicos A, B, C1, C2 y C3 alto.

La politica de crédito esta formalizada en un “Manual de Riesgo de Banca de Per-
sonas”, donde se contemplan las pautas de aceptacion de clientes ante la solicitud
de cualquier producto, asi como los requisitos que se deben cumplir para que los
créditos sean cursados.

El modelo de admision de personas se realiza a través de un sistema automatizado
y centralizado de evaluacion. El ejecutivo ingresa las solicitudes a dicho sistema,
previa validacién de los datos proporcionados por el cliente, obteniendo automati-
camente una respuesta de aprobado, en estudio o rechazado. La aprobacién de la
operacion debe ser posteriormente formalizada en un comité, ya que el ejecutivo no
tiene atribuciones crediticias. EI comité esta integrado por ejecutivos comerciales,
jefes de operaciones y directores de oficinas, especializados en productos hipoteca-
rios. La propuesta puede pasar a instancias de atribucién superiores dependiente
del monto de las operaciones.

Para el proceso hipotecario, la entidad utiliza un sistema de “Workflow”, que inco-
rora cada una de las 102 tareas involucradas en una operacion de crédito hipoteca-
rio, existiendo una completa separacion entre la funcién comercial, el area de ries-
go, el curse de las operaciones y el seguimiento y la auditoria. Cada jefe o gerente
puede revisar el proceso completo y su estado de cumplimiento, a la vez que los
clientes pueden ver la evolucion de su crédito via internet. Los tiempos de demora
en cada etapa del proceso deben ajustarse a las metas, existiendo controles estanda-
res dinamicos para su verificacion.

Todas las operaciones de crédito del banco deben estar cubiertas por un seguro de
desgravamen, tanto para el titular como para los avales y fiadores o codeudores
solidarios. A su vez, aquellos créditos que tienen asociada una garantia hipotecaria
deben tener seguros contra riesgo de incendio. El seguro contra terremoto solo es
obligatorio para algunas regiones del pais.

Politica de Compra de BCI Securitizadora S.A.

La securitizadora defini6é a través de un Manual de Compra, las caracteristicas de
de los créditos, las garantias, y el perfil de los deudores que conformaran la cartera
de activos.

Los créditos corresponden a mutuos hipotecarios endosables y mutuos hipotecaros
no endosables con un monto minimo de UF 800, originados por el Banco Santander
Chile. En las operaciones con antigliedad inferior a tres afios, la relacion deuda
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garantia méaxima aceptada fue de 80%. En los casos, con antigliedad superior a tres
afios la relacion deuda garantia maxima al origen fue de 90%.

Para la garantia se definié sélo uso habitacional, ubicadas en areas urbanas y de
valores superiores a las UF 1.000.

Los deudores debian ser personas naturales, chilenos o con residencia definitiva
entre 21 y 65 afos, que fueran dependientes, profesionales independientes, jubila-
dos o rentistas. Para realizar el proceso de seleccién se eligio a los deudores con una
buena historia de pagos y sin problemas de moralidad crediticia al momento de la
compra.

El Due Diligence realizado por la securitizadora, consistio en primer lugar en apli-
car el filtro definido en los manuales de compra. Posteriormente se tomé una mues-
tra dirigida de alrededor del 20% de las operaciones en que a partir de la informa-
cion contenida en las carpetas y los historiales de pago, se analizo la aplicacion de
las politicas de crédito del originador, el perfil de los deudores, la calidad de las
garantias y el comportamiento de pago de los deudores.

Revision de Carpetas

Todo el proceso de seleccion y compra de la cartera por parte de la securitizadora,
asi como también la aplicacién de las politicas y procedimientos de crédito del Ban-
co Santander-Chile, fueron verificados por Feller Rate mediante la revision de una
muestra de carpetas. De esta revision se obtuvieron las siguientes conclusiones:

e En gran parte de las carpetas no se encontré la totalidad de la documenta-
cion sustentatoria del crédito, pero si la evaluacion y la propuesta con la in-
formacion completa.

» En general, se pudo comprobar una adecuada correspondencia con las poli-
ticas y procedimientos del banco en todas las carpetas revisadas. Se encon-
traron excepciones a sus politicas, justificadas y aprobadas por las instan-
cias respectivas. En general, estos casos correspondian a clientes del banco
buena historia comercial.

» Se encontraron en todos los casos las tasaciones de las garantias con sus an-
tecedentes completos. Estas eran realizadas por tasadores externos y esta-
ban aprobadas por el departamento de tasaciones del banco.

Dado que se contemplaba no encontrar la totalidad de la documentacién en las
carpetas, Feller- Rate realizd una evaluacion y validacion de las politicas y proce-
dimientos de la Banca Hipotecaria del Banco Santander Chile, observando en terre-
no todo el proceso de aprobacidn de las operaciones hipotecarias. Concluyendo,
gue existen estrictos controles para el cumplimiento de las politicas y que las excep-
ciones se realizan de acuerdo a las atribuciones definidas.

Caracteristicas del Colateral

El colateral estd conformado por una cartera de mutuos hipotecarios, cuyas princi-
pales caracteristicas se presentan a continuacion
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ADMINISTRACION Y
CONTROL

Resumen de la cartera de mutuos

(al 28 de febrero de 2003)

MHE MHNE  Total

Nimero de mutuos 1.666 613 2.279
Valor Garantia Promedio ( UF) (*) (**) 2.943 4.200 3.329
Monto crédito original (UF) (*) 2.031 2.953 2.313
Saldo Insoluto Promedio a la fecha corte (UF)(*) 1.687 2.283 1.992
Saldo Insoluto Total a la fecha corte (UF) (*) 2.447.981 1.081.591 3.529.571
Crédito Original / Garantia (*) (**) 70,8%  752% @ 72,1%
Saldo Insoluto/ Garantia (*) (**) 62,6%  615%  62,2%
Tasa de interés (*) 8,1% 8,1% 8,1%
Plazo Residual meses (*) 172 157 167
Dividendo / Renta Promedio (*) 18,6% 18,7% 18,7%
Carga Financiera / Renta Promedio (*) 29,8% 29,3% 29,6%
Porcentaje de la cartera segunda vivienda ( inversion o vacaciones) 307%  252%  292%
Porcentaje de la cartera con cargo en cuenta corriente 80,0% 80,0% 80,0%
Porcentaje de la cartera en mora ( 30 dias) 0.4% 0,8% 0,5%
Porcentaje de la cartera con subsidio 0,0% 0,0% 0,0%

(*) Los valores son promedios ponderados por saldo insoluto

(**) Garantia = menor valor entre el monto efectivo de la operacién de compra-venta y tasacion.
El portafolio tiene un plazo de vigencia promedio de 46 meses con un buen com-
portamiento de pago. Ademas presenta bajas relaciones deuda garantia, lo que hace
gue en caso de incumplimiento las pérdidas sean minimas.

El valor par de esta cartera es inferior al valor par de la emisién de bonos. Sin em-
bargo, la diferencia en las tasas de interés entre mutuos y bonos genera un flujo
mensual de caja positivo durante la vigencia de los bonos.

Administracion primaria de los activos

Los activos seguiran siendo administrados por el Banco Santander Chile, con quien
la securitizadora establecié un contrato de administracion. Este documento estable-
ce las funciones que debe desemperiar el administrador; el costo por administracion
y custodia; los costos maximos en que puede incurrir por la administracion de cada
mutuo; la politica y procedimientos de cobranzas, que son bastante rigurosos; y la
forma y oportunidad en que se llevaran a cabo los traspasos de remesas.

El contrato rige hasta el vencimiento de los activos que se encargan en administra-
cion, sin perjuicio de que cualquiera de las partes puede voluntariamente poner fin
a este contrato. La securitizadora podra poner término anticipado al contrato en
caso de no cumplirse las obligaciones que en él se detallan.

El banco tiene experiencia en la administracion de cartera de terceros, manejando
una cartera de UF 10.000.000 compuesta por cerca de 5.900 créditos. Se trata de
cartera de origen propio vendida a compariias de seguros o previamente securiti-
zada por el banco. También existe un porcentaje minoritario de cartera securitizada
por terceros y administrada por la entidad.
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La administracién de esta cartera se realiza en forma independiente a través de un
modulo de administracion de mutuos de terceros. Este sistema permite la elabora-
cion de informes de pago y pre-pago asi como de mora por créditos que son indivi-
dualizados por inversionista y enviados a éstos para su informacion.

Banco Santander-Chile

La recaudacion de dividendos se realiza mayoritariamente (80,0%) a través de car-
go automatico en cuenta corriente.

La entidad cuenta con mecanismos de control interno en cada etapa de la recauda-
cion, pasando por la emision del dividendo, el procesamiento de pagos y finalizan-
do con el almacenamiento de la documentacién e informacion.

La cobranza prejudicial la efectta el centro de recobros dependiente de la Gerencia
de Riesgo Personas y Microempresas. El diagnoéstico y la estrategia de gestion de
cobranza se realiza para todas las carteras, en conjunto con la subgerencia de se-
guimiento y control.

La gestién se inicia el dia 20 de cada mes y termina a los 180 dias con el envio a
cobranza judicial. La cobranza se separa por telefonia, terreno, judicial y castigos,
existiendo grupos de cobranza especializados en cada caso. Para esta etapa, el ban-
co dispone de distintos sistema de apoyo: i) Syscob, que es un sistema de adminis-
tracion de cartera en cobranza prejudicial telefonica o en terreno; ii) Melita, que es
un discador predictivo, que administra la cobranza telefénica asignada por Syscob
u otra fuente, en forma centralizada para todo el pais; iii) Boletin, se envia la infor-
macion a Dicom a los 45 dias de mora y a la Camara de Comercio a los 90 dias; y iv)
Cartas, el envio de la primera es a los 20 dias de iniciada la mora.

La cobranza judicial es responsabilidad de la Unidad de Activos Irregulares del
banco y las causas son llevadas por abogados externos (100 aproximadamente).
Esta unidad cuenta con un sistema de seguimiento de juicios, conectado via internet
con dichos abogados.

La cartera hipotecaria de Banco Santander-Chile muestra buenos y estables indica-
dores de calidad de cartera. La morosidad de més de 30 dias es baja, no superando
el 6,5%. Los siguientes tramos de mora también son estables. Los defaults por su
parte, se han situado histéricamente en torno al 2,5%.

Estos indicadores se benefician de adecuados procesos de originacion y de segui-
miento. Existe un Sistema de Revision de Clientes que evalUa en forma periddica el
total de la cartera (comportamiento interno, informacién SBIF, informaciéon comer-
cial, entre otros) y asigna marcas que permiten direccionar la gestion y el segui-
miento de los clientes. Adicionalmente, se cuenta con un modelo de datos especifi-
co de riesgo y una base de datos de cobranza. A través de estos modelos se han
desarrollado y aplicado modelos predictivos de seguimiento y perfilamiento masi-
vo de clientes con buenos resultados.

Administracion maestra de los activos

La labor de administracién maestra de este patrimonio separado sera realizada por
la securitizadora, bajo una estructura de outsourcing de sistemas y procedimientos
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PROYECCIONES DE
FLUJO DE CAJA

contratada con ACFIN, una entidad independiente especializada en la administra-
cidn de carteras de activos financieros.

Feller Rate evalia a ACFIN en su calidad de administrador de activos, calificando a
la institucion en un nivel Més que satisfactorio. Ello obedece a la buena estructura-
cion de sus procedimientos y controles, el alto grado de automatizacion de sus pro-
cesos y el buen apoyo tecnoldégico.

ACFIN fue creada en 1997. En su propiedad participa AGS Financial LLC, entidad
orientada al otorgamiento de servicios profesionales en financiamiento estructura-
do internacional y securitizacion, con base en EEUU. En 1998, ingreso a la propie-
dad SONDA, quien controla actualmente un 80% de la compafiia.

Los servicios que brinda ACFIN son: administracion directa de activos (Primary
Servicing), administracion de carteras de activos (Master Servicing) y administracion
de securitizaciones (Trustee).

Como administrador maestro del patrimonio separado, ACFIN sera responsable de
la supervision continua de la gestion del administrador primario. Ademas, como
parte de sus funciones, informara sobre el desempefio de la cartera a los entes rela-
cionados (securitizadora, inversionistas, clasificadores de riesgo, entre otros). Tam-
bién asegura la continuidad de la gestion de cobranza, sea por reemplazo de los
administradores directos, en caso de incumplimiento de sus funciones, o por el
respaldo de la informacién.

Estimacion de la Pérdida Potencial

La metodologia de Feller Rate considera ajustes a la cartera de mutuos, de modo de
reflejar sus pérdidas potenciales ante una eventual crisis econémica. La magnitud
de la crisis es mayor mientras mas alta sea la clasificacion de riesgo. Asi, los supues-
tos correspondientes a un escenario AAA son mas exigentes que para uno AA. A su
vez, los asociados a un escenario AA son mas exigentes que para un escenario A.

Feller Rate, con el fin de evaluar la calidad de la cartera, la comparé con una cartera
de referencia o “benchmark pool”. Las caracteristicas de los activos pertenecientes a
la cartera de referencia se determinaron sobre la base de un analisis del mercado
hipotecario del pais y de la experiencia internacional en mercados hipotecarios de
caracteristicas similares a la chilena. Las caracteristicas de la cartera de referencia
para mutuos hipotecarios se describen a continuacion:
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Caracteristicas de la cartera de referencia mutuos hipotecarios

Tipo de Activos

Tamafio de cartera
Caracteristicas de activos
Garantia

Destino de vivienda
Valor de la vivienda
Relacion deuda/garantia
Capacidad de pago
Antigiiedad del crédito
Plazo residual

Historia morosidad
Situacién de morosidad
Dispersion geografica

Mutuos hipotecarios

300 mutuos como minimo

Establecidas en DFL 251, Art. 21 his y Circ. SVS 1.339
Primera hipoteca de la vivienda

Habitacional, primera vivienda

Entre UF 1.200 y UF 5.000

80%

Razonables relaciones dividendo/renta y carga financiera renta
Menos de 6 afios de antigiiedad

Més de 8 afios

Buen historial de pagos

Sin mora

Viviendas en areas urbanas, sin concentracion geogréafica

Calidad proceso de originacion Proceso de originacion formal y riguroso

Calidad administracion y control Buen proceso de administracion y control, sistemas formales y
eficientes
Seguros Seguro obligatorio de desgravamen e incendio

Garantias externas Sin garantias externas, sin subsidio habitacional

La probabilidad de incumplimiento, pérdida del valor de mercado de las viviendas,
severidad de pérdida y cobertura de pérdida (sobrecolateral) pertenecientes a la
cartera de referencia, que Feller Rate supone para escenarios de crisis son las si-

guientes:
Supuestos utilizados por categoria de riesgo mutuos hipotecarios
Categoria Probabilidad de Pérdida de Valorde la  Severidad de la Pérdida ~ Cobertura de Pérdida
incumplimiento base Vivienda
AAA 15% 45% 61,3 9,2
AA 11% 38% 52,5 58
A 8% 34% 475 3,8
BBB 6% 30% 425 2,6
BB 3% 25% 36,3 11

Adicionalmente, se efectian diversos ajustes que afectan tanto a la proporcion de
contratos que caen en default como a la variacion en el precio de las viviendas y
por consiguiente, a la recuperacion de garantias en caso de incumplimiento. Estos
ajustes se realizan en forma individual a cada activo y buscan precisar los supues-
tos base anteriormente indicados, sobre la base de fortalezas y debilidades especifi-
cas de cada activo y su respectiva garantia.

Los ajustes se realizan sobre la base de variables como tamafio de cartera, destino
de vivienda, valor de vivienda, capacidad de pago, historia y situacion de morosi-
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dad, antigliedad del crédito, plazo residual, dispersion geogréafica y calidad del
proceso de originacién, administracion y control, entre otros.

La aplicacion combinada de estos ajustes dio como resultado los siguientes supues-
tos agregados a la cartera de mutuos, seguin la severidad del escenario:

Supuestos para la cartera de Mutuos Hipotecarios Santander

Categoria Probabilidad de Pérdida de Valor Severidaddela  Cobertura de
Incumplimiento (*)  de la Vivienda (*) Pérdida(*) Pérdida (*)
AAA 17,0% 46,5% 41,1% 7,7%
AA 12,5% 39,5% 31,7% 4,5%
A 9,1% 35,5% 26,7% 2,8%
BBB 6,8% 31,5% 22,0% 1,8%
BB 3,4% 26,5% 16,7% 0,7%

(*) Los valores son promedios ponderados por saldo insoluto

En particular, esta cartera recibid castigos por el destino de la vivienda y premios
por tener un buen historial de pago. Si bien las probabilidades de incumplimiento
y las pérdidas de valor de la vivienda estan por sobre la cartera de referencia, la
severidad de la pérdida y la cobertura de pérdida son menores debido los niveles
de las relaciones deuda garantia que presenta la cartera.

Flujos de caja

Con los resultados del cuadro anterior, se proyectaron flujos de caja considerando
activos promedio. La metodologia de Feller Rate requiere para bonos de securitiza-
cion que los flujos proyectados de ingresos de los activos, netos de pérdidas y gas-
tos, sean capaces de soportar en cada periodo, los egresos generados por el pago de
bonos. Esto debe cumplirse no sélo para los flujos estimados en condiciones norma-
les, sino también para los esperados en condiciones de crisis, incluyendo situacio-
nes de prepagos voluntarios.

Cartera de mutuos

Para el analisis de la cartera de mutuos y sus respectivos flujos, se siguieron las
siguientes etapas:

» Se proyecto el flujo de ingresos consolidado a partir de mayo de 2003;

e Se calculé la cantidad de mutuos fallidos sobre la base de los ajustes individua-
les y los supuestos. Luego, las caidas se aplicaron al flujo de caja estimado, a
partir del mes 13, desde la fecha de referencia, en forma lineal y durante 36 me-
ses;

» Se estimaron las recuperaciones producto de la liquidacién de las garantias aso-
ciadas a los mutuos fallidos a partir del mes 18 de producido el incumplimiento;

e Con las recuperaciones producidas por liquidacion de garantias, se realizaron
sorteos de bonos seguin la prorrata establecida en el contrato y/o se sustituyeron
activos, de acuerdo a lo establecido en el contrato de emision;

» Se obtuvo una proyeccidn depurada de ingresos antes de gastos;
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» Se estimaron los diversos componentes de gastos para cada periodo: auditoria
externa, representante de los tenedores de bonos, custodia de titulos, adminis-
tracion de mutuos, clasificacion de riesgo, banco pagador, gastos de emision y
otros, de acuerdo a lo establecido en el contrato de emision. Adicionalmente, se
consider6 un monto anual para imprevistos;

» Se obtuvo un flujo de ingresos de la cartera de mutuos neto de gastos.

Los flujos de ingresos ajustados a estos supuestos son los que Feller Rate considero
para las proyecciones de flujo de caja.

Bonos

La emision de bonos es por un monto total de UF 3.839.000 dividido en dos series
preferentes (4Aly 4A2), dos series subordinadas (4B1 y 4B2). Las caracteristicas de
las series se muestran en el siguiente cuadro.

Caracteristicas de los bonos

Serie Series 4Aly 4A2 Series 4B1y 4B2 Total
(Subordinadas)

Proporcién 98,1% 1.9% 100,0%

Monto UF 3.766.000 UF 73.500 UF 3.839.000

N° de cupones (trimestrales) 76 1

Tasa emision (anual) 5,3% 53%

Intereses trimestrales al vencimiento

Periodo de gracia intereses 0 76

Amortizaciones trimestrales al vencimiento

Periodo de gracia amortizaciones 0 76

El pago del primer cupdn sera el 1 de octubre de 2003. Los intereses se devengaran
a partir del 1 de mayo de 2003. Los pagos de amortizaciones e intereses de las series
4A seran trimestrales. Las series subordinadas se pagaran un mes después del ven-
cimiento de los titulos de deuda senior.

Comparacion de flujos

Sobre la base de las tablas de desarrollo, se proyectaron los flujos de servicio de los
bonos. Para verificar si la estructura de mutuos soporta el servicio de éstos se com-
pararon los flujos netos de cartera fallida, gastos y cupones y:

» Se obtuvieron, mes a mes, los excedentes o déficits del periodo;

» Se proyectd el comportamiento del excedente acumulado o fondo de reserva
sobre la base de: la reserva del periodo anterior; la rentabilidad de esa reserva;
los excedentes del periodo.

En general, para alcanzar una determinada clasificacion, la estructura de activos y
pasivos debe implicar que siempre se pueda cumplir con los resguardos del contra-
to de emisidn. Esto es, en el caso especifico de la emision en analisis, que el fondo
de reserva formado por el spread de tasas siempre debe ser positivo.
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ASPECTOS LEGALES

El pago de todos los cupones de las series senior 4Al y 4A2 se realiza cabalmente
en un escenario AA. El pago de la serie subordinada en el Gltimo mes se realiza en
un escenario C.

Sensibilizaciones

Los flujos de caja resultantes se sensibilizaron ante distintas situaciones de prepa-
gos voluntarios, incluso en situaciones de crisis. Los procedimientos de sustitucion
de contratos de mutuos hipotecarios y de sorteo de bonos contemplados en el con-
trato, aseguran aceptablemente el pago de los cupones restantes en las condiciones
pactadas. En escenarios normales la estructura soporta una aceptable tasa de pre-
pago voluntario, con respecto a lo observado histéricamente para carteras de este
tipo.

Adicionalmente, Feller Rate sometio los flujos a diversas pruebas de stress, sensibi-
lizando las siguientes variables:

* momento en que ocurre el primer incumplimiento;
 distribucion y concentracion de los incumplimientos;
e tiempo de recuperacién de garantias;

» shock de morosidad de corto plazo.

Al realizar estos ejercicios, se obtuvieron resultados aceptables de acuerdo a la ca-
tegoria de riesgo asignada. En un escenario con prepagos Yy rentabilidad de los fon-
dos conservador, es improbable el pago cabal de la serie subordinada.

Contrato de Emision

El contrato de emisiéon tiene como marco legal la Ley del Mercado de Valores
N°18.045, que en su titulo XVIII trata sobre las Sociedades Securitizadoras.

La operacion es la primera dentro de un programa de dos o mas emisiones para los
proximos dos afios, al amparo del articulo 144 bis, que exige la constitucién de una
escritura publica general que contenga todas las clausulas generales aplicables a
todas las emisiones y otra que considere las condiciones especificas de la emision.

El mencionado articulo permite la absorcién de futuros patrimonios separados por
parte del inicialmente formado, bajo ciertas condiciones. A saber: que se hayan
cumplido los requisitos establecidos en la escritura publica general y que el resulta-
do de la operacion no desmejore el grado de inversion vigente de los titulos emiti-
dos por el patrimonio separado absorbente.

La escritura general y especial contemplan la mayor parte de las consideraciones
tratadas en este informe. Entre otros, la escritura general establece: las contrapartes
gue prestaran servicios a los patrimonios separados, los costos asociados a éstos,
sus funciones y la posibilidad de su reemplazo, incluido el procedimiento para
llevarlo a cabo; las condiciones para que el representante de tenedores otorgue el
certificado de entero de activos y/o de incorporacion o absorcion de patrimonios
separados.

En tanto, la escritura especial define: las caracteristicas particulares de los mutuos
hipotecarios, de los bonos y los gastos maximos del patrimonio separado.

SECURITIZACION
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En particular, el contrato especial determina los valores en los cuales podran ser
invertidos los ingresos, como también la categoria de riesgo minima con que deben
contar dichos instrumentos. En el caso de inversiones en pacto, esta ultima obliga-
cion rige también para la contraparte que asuma la obligacién de retrocompra. En
esta emision, dicha categoria de riesgo corresponde a AA- y N-1 para titulos de
largo y corto plazo, respectivamente.

Adicionalmente, se definen las condiciones para el prepago de bonos senior. Estas
establecen que la securitizadora debera prepagar deuda o sustituir activo, siempre
y cuando el monto recaudado en el fondo de prepago voluntario y de recuperacién
de garantias supere UF 3.000. Asi también, se determinan las condiciones para res-
cate adicional de las series senior producto de exceso de garantias. Esta condicion
establece que se prepagara todo lo que exceda a UF 15.000 en la cuenta de reserva
del patrimonio separado, siempre y cuando el referido exceso sea superior a UF
3.000. El calculo del exceso de garantias se hara 16 dias antes del pago de cupdn
respectivo.
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SECURITIZADORA BCI SA.

Junio 2003

Categoria de Riesgo y Contacto

Tipo delnstrumento | Categoria Contactos

Bonos Securitizados

SeriesAly A2 AA Socio Responsable | Algjandro Sierra M.
SeriesBly B2 C Gerente a Cargo | Aldo Reyes D.
Originador Banco Santander SA. Andlista| Patricio ArsuagaB.

) o Teléfono | 56 —2—-204 73 15
Admin. Primario Banco Santander S.A. Fax | 56 — 2 — 223 4937
Activos de Respaldo | Mutuos Hipotecarios Endosables Correo Electronico | ratings@humphreys.cl

Mutuos Hipotecarios No Endosables Sitio Web | www.humphreys.cl
. _ H— www.moodyschile.cl
Tipo de Resefia Nueva Emision
Perspectivas Estables

Bonos Securitizados —Cuarto Patrimonio Separado—

Serie Descripcion Valor Nominal | Valor Nominal Tasa de Fecha
(UF) Titulo (UF) Interés (%) Vencimiento
4A1 Preferente 3.600.000 5.000 5,3% 1 de Julio 2022
4A2 Preferente 166.000 1.000 5,3% 1 de Julio 2022
4B1 Subordinada 70.000 5.000 5,3% 1 de Agosto 2022
4B2 Subordinada 3500 500 5,3% 1 de Agosto 2022
Resumen Caracteristicas Cartera Securitizada
i . Saldo Insoluto # Tasa Pl azo .L.TV Valor Promedio
Tipo de Activo (UF) Activos | Promedio Promedio Actual * Orlglnalf* Garantia
Remanente | Promedio Promedio
MHE 2.447.980,81| 1.666| 8,08% 171,89 62,55% 70,78% UF 2.943,47
MHNE 1.081.590,56 613 8,08% 157,48 61,48% 75,24% UF 4.200,48
TOTAL 3.529.571,37 2.279| 8,08% 167,47 62,23% 72,15% UF 3.328,66

*  Sddo Insoluto Actual / Valor Garantia Inmuebles
** Monto Original Deuda / Vaor Garantia Inmuebles

Opinidn

Fundamento de la Clasificacion

La clasificacién de riesgo asignada por Clasificadora de Riesgo Humphreys Ltda. a los bonos emitidos por
Securitizadora BCI S.A. (cuarto patrimonio separado) se basa en los niveles de proteccion que otorgan los
flujos esperados de los activos securitizados a cada una de las series clasificadas, €llo en consideracién a
nivel de riesgo de dichos activos, los cuales estan conformados por mutuos hipotecarios endosables y mutuos

hi potecarios no endosabl es, todos originados por el Banco Santander S.A.

La cartera de activos que respalda el patrimonio separado, descrita en e cuadro anterior, ha sido originada
entre los afios 1991 y 2002 y su perfil responde a las politicas y experiencia que el originador tiene en

relacién con el otorgamiento de créditos hipotecarios.

La administracion primaria de la cartera estard a cargo del propio Banco Santander, institucion financiera con
una clasificacion de riesgo AA+ para sus titulos de deuda.
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Con respecto a la aplicacion misma del modelo evaluativo utilizado por Humphreys, en éste se han
considerado, entre otras variables, las caracteristicas particulares de los activos a securitizar, tipos de
viviendas a financiar y €l perfil de pago de los deudores, las politicas de suscripcion de contratos aplicadas
por € originador y la capacidad de cobranzay de gestion del administrador.

De esta forma, de acuerdo con un proceso dinamico aplicado por Humphreys (simulaciones a través del
Método de Montecarlo), la cartera securitizada fue sometida a pérdidas que fluctuaron entre 1,45% y 12,13%
con una media de 4,16%. En €l presente patrimonio separado, esta pérdida es absorbida prioritariamente por
el sobrecolateral implicito en la estructuracién, el cual esta dado por € diferencial de tasas de interés entre los
activosy los pasivos que conforman €l patrimonio separado.

La clasificacion de los bonos series 4A1 y 4A2 en categoria AA y de los bonos series 4B1 y 4B2 en

categoria C se basan, principalmente, en los siguientes factores:

» La existencia de un marco legal y contractual adecuado que delimita en forma clara los derechos y
obligaciones del patrimonio separado, de su administrador, de la sociedad securitizadora y de los
tenedores de los bonos.

» El sobrecolateral ofrecido por la estructuracion, el cual esta representado por el diferencial de tasas entre
los activos y pasivos que conforman el patrimonio separado. Este asciende a un 9,59%, medido como la
relacion entre el valor nomina de los activos y el valor actual de los bonos descontado a la tasa
promedio ponderada de los mutuos hipotecarios.

» Dado el sobrecolateral existente, los bonos series 4A 1y 4A2 presentan una pérdida probable esperada de
0,09%.

» La capacidad del patrimonio separado de generar los excedentes necesarios para dar cumplimiento a
todos los gastos y servicios a precio de mercado asociados con la emisién, incluida la eventualidad de
sustitucion del administrador de la cartera.

» Lacadlidad delaoriginacion, la cual se enmarca dentro de los pardmetros de exigencia preval ecientes en
€l mercado y la experienciadel originador en la administracién de los activos.

» La ausencia de riesgo inflacionario que conlleva al hecho que € flujo de los activos y pasivos del
patrimonio separado estén sujetos alos cambios que experimente la unidad de fomento.

> En cuanto a los bonos series 4B1 y 4B2, éstos han sido clasificados en categoria C dada su calidad de
subordinados y alamayor probabilidad de pérdida que pueden sufrir los tenedores de estos titulos.

Definicion Categoria de Riesgo

Categoria AA

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e intereses
en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma significativa ante posibles cambios
en el emisor, en laindustria a que pertenece o en la economia.

CategoriaC
Corresponde a aquellos instrumentos que no cuentan con una capacidad de pago suficiente para el pago del
capital eintereses en los términosy plazos pactados, existiendo alto riesgo de pérdida de capital e intereses.

Estructura del Patrimonio Separado

El patrimonio separado estd conformado por 2.279 mutuos hipotecarios. Por su parte, € pasivo del
patrimonio separado lo constituyen las obligaciones de los titulos de deuda originadas por los bonos
preferentes o “senior”, divididos en las series4A1y 4A2 y por los titulos subordinados correspondientes alas
series 4B1 y 4B2. Estos bonos seréan pagados exclusivamente por los flujos que generen los activos del
patrimonio separado y la rentabilidad de los eventual es excedentes de caja.
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Las series 4B1 y 4B2 reciben el nombre de “junior” o “subordinadas’ por cuanto su pago se encuentra
subordinado a pago de las series preferentes. Desde otro punto de vista, estas series seran pagadas con los
excedentes disponibles una vez que se hubiesen pagado la totalidad de las obligaciones generadas por la
emision de los bonos preferentes.

La emision total de los titulos de deuda securitizados asciende a UF 3.839.500, divididos en UF 3.766.000
para las series preferentes y en UF 73.500 para las subordinadas. El valor nominal total de los activos que
respaldan la presente emision asciende a UF 3.529.571,37. Bgjo este contexto, € sobrecolateral del
patrimonio separado esta dado por €l spread existente entre las tasas de interés implicita de los activos y la
tasa de “carédtula’ de los titulos de deuda de las diferentes series preferentes. Dado esto, €l pago de los bonos
esta supeditado a pago de los activos y a la capacidad que tenga la estructuracion del patrimonio separado
para capturar el exceso de spread al cual se hizo referencia con anterioridad.

Las obligaciones de las series 4A1 y 4A2 son por un valor nominal total de UF 3.600.000 y UF 166.000
respectivamente, con tasas de interés fija'y pagos de amortizacion de capital e intereses en forma trimestral y
vencida a partir del 1 de octubre de 2003 (76 cupones de pago). Por otra parte, las series 4B1 y 4B2 consisten
en bonos subordinados a las dos series anteriores por un valor de UF 70.000 y UF 3.500 respectivamente, con
tasa de interés fijay con un solo pago de capital e intereses en agosto de 2022. Los pagos de intereses de la
series subordinadas se capitalizan hasta la Unica fecha de pago.

Dado los flujos tedricos y la estructura de tasas de los activos y pasivos que conforman el patrimonio
separado, los bonos preferentes tienen un mejoramiento tedrico de 9,59%"; esto quiere decir que los flujos
mensual es aportados por los activos securitizados durante toda su vigencia, sobrepasan en 9,59% a monto
requerido para pagar la totalidad de los pagos de las series preferentes, bajo € supuesto que todos los
ingresos provenientes de |os mutuos hipotecarios se perciben en los plazos originalmente estipulados en sus
respectivos contratos y que, ademas, la rentabilidad de los excedentes de caja es similar a la rentabilidad de
los mutuos hipotecarios.

Por otra parte, en caso de prepago parcial o total de un mutuo hipotecario, sea de manera voluntaria o de otra
indole, la escritura de emisién de los bonos establece la posibilidad de sustituir los activos prepagados por
otros de similares caracteristicas o, en su defecto, proceder a prepago de los bonos preferentes a través del
rescate de |aminas. Estas clausulas tienen como fin el no afectar el flujo futuro de los activos que respaldan la
presente emision y de minimizar el impacto en € calce de los activos con el de |os pasivos.

Laasignacion de los prepagos de las series 4A 1 y 4A2 preferentes se hara en proporcion del valor nominal de
éstas. Para determinar los titulos a prepagar dentro de cada serie preferente se procederd a un sorteo ante
notario publico.

Los mecanismos de rescate anticipado se deberan gecutar por la Securitizadora cuando €l resultado de la
suma del monto acumulado en las cuentas Fondo de Prepagos y Fondo de Recuperacién exceda el
equivalente de UF 15.000. Por otro lado, el monto a prepagar de los bonos senior por este concepto no podra
hacerse por un monto inferior a UF 3.000.

Bajo los supuestos aplicados por Humphreys, € plazo medio (duration) de las series preferentes fluctuaria
entre 62,56 y 80,38 meses, con un promedio de 70,34 meses.

En € caso del bono subordinado, se establece que éste se pagara anticipadamente, si y solo si, cuando se haya
realizado el servicio completo de todas las series preferentes.

! Este mejoramiento se define como: Valor Presente Activos Securitizados / Valor Presente Bono (Tasa
Descuento Promedio Ponderada Activos).
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Esquema de Emision de Bonos Securitizados

v
Representante Clasificadora de
delos Riesgo
Tenedores Humphreys
Bono Ltda.
Evaluacion de Cartera Clasificacion Bonos
Certificacion
Activos
v v v
. . Amortizacion e
o Flujos Futuros Sociedad Intereses
Originador Securitizadora Inversionista
Patrimonio Separado
A »
Compra Activos Colocacién de
Bonos
Administracion Activos Respal do Operativo Custodia de Activos
Métodos de Cobranza
Administrador Master Service Custodio

Antecedentes de los Activos del Patrimonio Separado

El activo inicial del patrimonio separado estd conformado por 1.666 mutuos hipotecarios endosables y por
613 mutuos hipotecarios no endosables, todos emitidos en unidades de fomento, con tasas de interés fijas a
través del tiempo y respaldadas con bienes raices para la vivienda. Estos activos fueron integramente
originados por e Banco Santander. El valor nominal total de la cartera de activos al momento de realizar la
evaluacién, asciende a UF 3.529.571,37, dividido en UF 2.447.980,81 para los mutuos hipotecarios
endosables y en UF 1.081.590,56 para |os mutuos hipotecarios no endosables. No obstante, el valor nominal
total de los activos a momento de traspaso al patrimonio separado asciende a UF 3.499.653,04.

L os mutuos hipotecarios endosables constituyen una garantia especifica para el banco y puede ser financiado
hasta el 80% del monto de la garantia. L.os mutuos hipotecarios no endosables, por su parte, son constituidos
con recursos propios del banco (garantia general) y puede ser financiado hasta € 90% del monto de la
garantia, e incluso més del 90% dependiendo de la clasificacion de riesgo que posea € cliente en € sistema
financiero.

La cartera de activos est4 afecta a una tasa de interés promedio de 8,08%. El plazo original promedio de los
contratos fue de 212,22 meses, quedando con un plazo remanente promedio de 167,47 meses.
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Los pagos mensuales de los mutuos hipotecarios consisten en cuotas mensuales fijas, en unidades de
fomento, por todo el periodo de vigencia del crédito (excepto si existen prepagos parciales, o cual se traduce
en una disminucién del monto mensual a pagar por parte del deudor). Estos pagos incluyen capital e intereses

devengados.

A continuacion se presenta lainformacion de la cartera total a securitizar detallada en tablas y gréficos, cada
una de éstas como porcentaje sobre el saldo insoluto y sobre el nimero de contratos respectivamente.

Relacion Deuda-Garantia de |os Activos

Deuda Original-Garantia (LTV)?

De acuerdo con la informacion entregada por el
emisor, un porcentgje significativo de los activos a
securitizar posee una relacién deuda original sobre
garantia de entre 70% y 80%, con promedio de
72,15%.

Para estos efectos se entiende como deuda original el
saldo de precio estipulado en los distintos contratos, es
decir, e precio pactado menos el aporte inicia o pie
que € cliente aportd al momento de redizar la
transaccion. Cabe mencionar que €l porcentaje minimo
de pie corresponde a 20% del vaor de la garantia; no
obstante lo anterior, para los mutuos hipotecarios no
endosables, el banco puede financiar con recursos
propios hasta el 90% del valor de la vivienda (e incluso
mas del 90% dependiendo de la clasificacion de riesgo
gue posea el deudor en el sistema financiero).

60%

LTV Original

50%

40%

i) % Saldo Insoluto
®% N° Operaciones|

30% -

20% -

10%

0%

hasta 40%

12.78%
3.54% 4.56%

16.10%
14.37% 15.27%

40,01% -
60%

60,01% -
70%

56.17%

53.80%

13.14%
10.27%

70,01% -
80%

mayor a 80%

LTV Sald(()tlJr[]:?)IUtO N° Operaciones
hasta 40% 125,034.30 104
40,01% - 60% 451,177.83 367
60,01% - 70% 507,087.23 348
70,01% - 80% 1,982,409.94 1,226
mayor a 80% 463,862.07 234

Para esta operacion en particular, existen 16 casos especiales en los cuaes € Banco Santander financié més
del 90%. Todos estos casos corresponden a personas que poseen muy bajo riesgo crediticio en e sistema

financiero.

Deuda Actual-Garantia (CLTV)?

Larelacién deuda actual sobre garantia es un mejor indicador para medir el patrimonio comprometido por €l
deudor debido a que descuenta ademas el porcentaje de capital que posee cada dividendo de los mutuos

hipotecarios.

La cartera de activos se encuentra fuertemente

a0 | = %ado oluto | LTV Actual distribuida entre 40% y 80%, con un promedio de
350, | %N°Operaciones 34.25% 62,23%.

30% | 26.492839%) 150, 29.40% ;
250% 24.48% CLTV Saldo Insoluto N -

(UF) Operaciones
o hasta 40% 353,624.56 351
o] 40,01% - 60% 935,030.76 647
100/07 3.09%, 530, 60,01% - 70% 923,140.19 558
- . | | 70,01% - 80% 1,208,753.79 670
hastad40%  4001%  60,01%  70,01%  mayor a80% mayor a 80% 109,022.07 53

60%

70% 80%

2LTV, siglaque proviene del idiomainglésy significa“loan to value” (deuda sobre garantia).
3CLTV, viene del inglés “current loan to value” y significa deuda actual sobre garantia.
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Relacion Dividendo-Renta Deudores

Considerando los niveles de renta declarados al momento de la solicitud del crédito, los deudores presentan
unarelacién dividendo sobre renta que se concentra en niveles inferiores a 25%, tanto medido en términos de
numero de operaciones como del saldo insoluto.

Dividendo/ Renta . g4,

Dividendo / Saldo Insoluto N° 40%) 36.33%

Renta (UF) Operaciones $9%mvsaddo Isoluto | pg goopg g9,

hasta 10% 251,629.84 207 30%1 | m %N"Operaciones

10,01% - 15% 640,221.64 450 zzj 18.140619.75%

15,01% - 20% 1,009,371.90 647 .

20,01% - 25% 1,337,158.24 828 o0 713907 8.25%

mayor a 25% 291,189.74 147 cocl 6.45%
0% -

El porcentaje promedio del dividendo mensual sobre
el ingreso mensual alcanzad 18,59%.

Distribucién Plazo de Vigencia (Seasoning)

hasta 10%

10,01%-
15%

15,01%-
20%

20,01%-
25%

mayor a25%

El plazo de vigencia de los activos corresponde al
total de meses que han transcurrido desde e momento
de pago de la primera cuota. Cabe destacar que €l
plazo de vigencia no indica necesariamente €l total de
cuotas pagadas, debido principamente a tema de
morosidad.

El plazo de vigencia se concentra entre 11 y 100
meses con un promedio de 44,74 meses (un poco
menos de cuatro afios). Esto se explica por la

Seasoning

35% 33.22%

30% -
25%
20%
15%
10%

5%-

4.85% 4.91%

0%+

31.
30.589,30-85%

29%

30.32%

32.12%

@ %Saldo Insoluto
B %N°Operaciones

0.76%1.10%

hasta 10 11-30 31-60 61-100 més de 100
antigtiedad de originacion de la mayoria de los activos meses meses
asecuritizar. S : Saldo I nsoluto N°

ning (UF) Operaciones
Los mayores riesgos asociados a poseer una cartera | hasta 10 meses 171,315.19 112
relativamente antigua, estan relacionados con el nivel de | 11—30 meses 1,172,458.35 697
prepago. Dado este motivo, Humphreys es |31—60meses 1,088,869.49 713
particularmente severo en estos casos a momento de |61 =100 meses 1,070,009.96 732
méas de 100 meses 26,918.38 25

sensibilizar el comportamiento futuro de la cartera
evaluada

Distribucion Saldo Insoluto

Considerando €l monto remanente del crédito, esto es, una vez descontado el aporte inicial al precio pactado
de venta y el porcentgje correspondiente a capital que fue pagado en cada cuota, junto con los prepagos
parciales (en caso que los hubiere), el saldo insoluto de los créditos se concentra fuertemente entre UF 1.000
y UF 2.000, medido tanto en términos de nimero de activos como del saldo insoluto propiamente tal. El

promedio ponderado de la cartera asciende a UF
1.991,72.

70%

Saldo I nsoluto (UF)

58.75%
60% | 54.34%

Saldo I nsoluto Saldo Insoluto N® = Ciseco Ireolo

(U F) Operaci ones 40% B %N° Operaciones
hasta 1.000 389,996.80 505 30% | 21.98%
1.000,01 - 2.000 1,917,976.86 1,339 20% |11 o5 T 14.30%
2.000,01 - 3.000 775,904.08 326 10% | 643%, 406 ©2°% caoe
3.000,01 - 4.000 226,850.15 67 0%
mayor a 4.000 218,843.48 42 hastal.000 1.000,01- 2.00001- 3.00001-  mayora
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Valor de la Garantia

Valor dela Garantia (UF)

50% -
45%
40% |
35%-
30% -
25%-
20% -
15% -
10%

& %Saldo Insoluto
m %N°Operaciones

28.73%
27.03%

16.35% 13350
0, . 0
8.38% 11.45%

4.98% = 6.41%

El valor de las viviendas, medido en funcion del
precio pactado en cada contrato, se encuentra
concentrado entre UF 1.500 y UF 3.500, con un
promedio de UF 3.328,66. El promedio ponderado se
encuentra fuera del rango de mayor concentracién
(UF 1500 — UF 2.500) debido a la ata desviacion
esténdar que presenta la cartera en cuestion.

5% . Saldo Insoluto N°
0% | Valor Garantia .
hastal1.500 1.500,01- 2.501,01- 3.501,01- mayor que (UF) OperaC| ones
2.500 3.500 5.000 5.000
 hasta 1.500 | 175763.08 | 191 |

1.500,01 - 2.500 1,291,319.78 1,065
2.501,01 - 3.500 1,014,122.23 616
3.501,01 - 5.000 577,016.90 261
mayor gue 5.000 471,349.39 146

Cabe mencionar que €l valor de la garantia se refiere al menor valor entre el precio de ventay el valor de

tasacion del inmueble.

Distribucién Geogréfica

Las viviendas se encuentran distribuidas, mayoritariamente, en las regiones V, VIII, IX y Metropolitana,
siendo esta Ultima la mas importante en términos de concentracion, representando € 61,95% del saldo

insoluto de la cartera

Distribucion por Regiones I

X

Xl 0.71%
0.25% |

L

ViV L

0.88% 1.55% g 194

IX
5.09%

RM
61.95%

2.46%

/ 2.62% 0.49%

\%
4.09%

Los mayores riesgos asociados a la
concentracion geogréfica estén
relacionados con la eventualidad de
procesos de contraccion econdmica de
una determinada zona, sobretodo s ella
carece de una adecuada diversificacion
en cuanto a fuentes de generacién de
ingresos, situacién que repercute en los
niveles de empleo de la poblacién y, por
ende, de su capacidad de pago. La mayor
parte de las concentraciones comunales
presentadas por esta catera se
encuentran en la Region Metropolitana,
la cual posee una gran diversificacion
industrial.

\%
11.08%

Antecedentes de Frecuencia de Morosidad

El gréfico a la derecha muestra

comportamiento de pago de |as operaciones  |;q50,

&

Comportamiento Morosidad Ultimos 12 meses

& & & & &

gque conforman este patrimonio separado | ggo |

80%

g

& & o
@ @ g g g g @ @ @ g <

gque se encontraban vigentes durante los

Ultimos doce meses. 70%

60%

—e— Al dia

50%

La catera presenta un adecuado 0%
0

—=— 1 cuota

comportamiento con mas del 99% de los

30%
mutuos hipotecarios con pagos a dia. Esto .

20%

se debe, fundamentaimente, a los severos | 10%

0%
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criterios utilizados para la eleccion de | os activos que componen esta cartera.

Otros Antecedentes

Afio de Originacion

La cartera de activos

presenta una antigliedad Afo Ir?gldu(zo N® _Afo Iriacj)ldu(:o N*
promedio de alrededor de Originacion (UF) Operacion Originacion (UF) Operaciones
cuatro afos. Las operacio- 1991 6,663.64 6 | 1997 615,766.65 400
nes que componen esta 1992 15,197.89 12 B 1998 622,882.33 398
cartera fueron originadas 1993 3,855.37 5 B 1999 344,997.82 224
entre los afios 1991 y 2002, 1994 1,201.48 2 F 2000 236,677.81 190
ta como lo muestra la 1995 454,243.31 332 l 2001 821,712.59 466
tabla. 1996 0.00 0 B 2002 406,372.47 244

Tasa de I nterés

Las operaciones fueron originadas a una tasa de

. 42WTaSi delnterés interés promedio ponderada de 8,08%.

49.85%

60%

@ %Saldo Insoluto
B %N°Operaciones

50% -

Saldo I nsoluto
(UF)

NO

Tasa de Interés .
Operaciones

37.25%
35.28%

40% -

30%

20% -
10.18%

10% | 7.46%

1.96%1.67% 0.87%1.05%

0%+

hasta 7,00%

7,10%-
8,00%

8,10%-
9,00%

9,05%- 10% mayor a 10%

hasta 7,00% 69,273.17 38
7,10% - 8,00% 1,920,939.27 1,136
8,10% - 9,00% 1,245,321.33 849
9,05% - 10% 263,218.62 232
mayor a 10% 30,818.97 24

En el grafico se puede apreciar que las tasas de interés se concentran mayoritariamente entre el 7,1% y €
9,0%.

Cabe mencionar que estos valores corresponden atasas de interés compuestas anuales.

Plazo Remanente

Este indicador muestra la cantidad tedrica de meses
gue restan para pagar totalmente la vivienda. Este
indicador es tedrico, puesto que no considera
eventualidades tales como:

* Prepago de activos (tanto parciales como

totales);

» Default;

*  Repactaciones de Deuda;

»  Escenarios duros de morosidad.

Plazo Remanente

38.96%
32.43%

45% -
40% -
35%
30%
25%
20% -
15%
10%

5% -

0% -

® %Saldo Insoluto

= %N°Operaciones

30.92%
30.89% 29.44%
25.75%

3.23%
1.14%0.88%

hasta 60 meses 113,981.18 145 hasta 60 61-144  145-180 181-240 méasde 240

61 — 144 meses 908,806.82 704 meses meses

145 — 180 meses 1,091,279.22 671 Sald | S

181 — 240 meses 1,375,154.45 739 Plazo Remanente o0 Insoluto N°
(UF) Operaciones
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|mésde240meses |  40,349.71 | 20 \
En otras palabras, €l plazo remanente indica la cantidad de meses restantes hasta la fecha final de pago sin
considerar situaciones como las descritas anteriormente.

Con todo, la cartera posee un plazo remanente promedio de 167,47 meses, es decir, algo menos de 14 afios.

Antecedentes del Originador \

El Banco Santander es una institucion financiera que posee una larga y amplia experiencia en el mercado
financiero, tanto nacional como internacional, formando parte del grupo econémico Santander, conglomerado
financiero espafiol de vasta experiencia internacional y fuerte presencia en Chile. En la actualidad, nuestro
socio Moody's Investors Service ha clasificado la deuda de largo plazo de la institucion en Baal (BBB+),
clasificacion limitada por €l techo soberano de Chile. A escala nacional, el Banco Santander esta clasificado
en categoria AA+ paralos titulos de deuda de largo plazo.

A marzo de 2002, Banco Santander habia suscrito alrededor de 11.661 mutuos hipotecarios (7.627
endosables y 4.034 no endosables), por un monto total de UF 27.100.000 aproximadamente, correspondiendo
un 52,52% de este monto a mutuos hipotecarios endosables y €l 47,48 restante a mutuos hipotecarios no
endosables.

Los activos que conforman el patrimonio separado —mutuos hipotecarios endosables y no endosables— han
sido originados en un 100% por Banco Santander S.A.

Politica de Suscripcion Activos Securitizados

Banco Santander y su politica de financiamiento de viviendas estdn orientados a un segmento
socioecondémico medio-alto y alto, con un valor minimo de las viviendas financiadas de UF 2.000.

Los procedimientos de evaluacion crediticia aplicadas por € banco originador en la suscripcion de mutuos
hipotecarios responden a los parametros exigidos por BCl Securitizadora S.A., los cuales son ampliamente
utilizados y difundidos en el mercado financiero local. Estos parametros establecen principalmente requisitos
minimos exigidos para € deudor y codeudores (el ementos que permiten evaluar la capacidad de pago de los
mismosy sirven pararespaldar su nivel de solvencia econémica), ademas de algunos antecedentes basicos de
las viviendas a financiar. Adicionalmente, la sociedad securitizadora posee procedimientos formales para la
compra de instrumentos securitizables, en donde se definen todos los aspectos y requerimientos establecidos
paralaadquisicién de dichos activos.

El “flujo hipotecario” se inicia con la simulacion de crédito, para luego continuar con presentacion al
Ejecutivo de Venta de los Antecedentes Generales del solicitante al crédito y de su codeudor, en caso que
éste existiera. Una vez cumplido esto, se procede a redlizar la Evaluacion en funcion de los antecedentes
entregados por €l cliente, tal como lo muestra el cuadro de la siguiente pagina.

La evaluacion realizada por €l gecutivo -la cual comprende un andlisis de las caracteristicas propias del
deudor, su estabilidad, nivel de ingresos, antigliedad laboral, nivel de endeudamiento y antecedentes
comerciales- es revisada por € Centro de Riesgo Hipotecario existente en el Banco Santander. Esta area
actlia como ente fiscalizador, tanto del cumplimiento de los procedimientos formales, como de los criterios
aplicados en el andlisis de la capacidad crediticiadel cliente.
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Las tasaciones de las viviendas a financiar son realizadas por personal externo a la compafiia, quienes
mantienen una antigliedad de entre 8 y 15 afios como prestadores de este servicio para con € Banco
Santander, utilizando métodos y procedimientos estandarizados y predefinidos por la gerencia del ente
originador.

En relacién con los estudios de titulo de los bienes inmuebles, éstos se realizan mediante la colaboracion de
abogados externos.

Flujo Hipotecario Banco Santander

I:l Comercia I:I Operaciones I:l Legal - Tasaciones - Cia de Seguros

Cliente Cotiza | === | Banco Simula | =) Cliente Trae ——— | Evaluacion

Antecedentes
1

Evaluacion I Evaluacion Evaluacion Evaluacion
Comercia Bien Raiz Legal Salud
l Notarfa l Legal Escritura l
Acreed. = — 9 — Visacion
I > HCR*
v
¢ Gestionar
4+— o Escrituracion

Firma Banco
—

[ Conaizaion |
— [ Venaceam |

_}l Pago a Beneficiado |

— [

—>
* HCR: Hojade Control de Registro.
o S ** CBR: Consarvador de Bienes Raices

Requisitos Exigidos a los Clientes

Dentro de los requisitos minimos exigidos a los clientes estan: € tener una edad entre los 21 y 75 afios
(incluye plazo de la operacion); ser chileno o extranjero con residencia definitivay acreditar rentas generadas
en €l pais; renta liquida mensual familiar (deudor més conyuge calificado como deudor solidario) mayor a 4
veces la cuota mensual proveniente de la operacion; una antigiiedad laboral de 12 meses para trabajadores
dependientes 0 entre 12 a 36 meses para trabajadores independientes, segin se trate de trabajadores
independientes que sean profesionales universitarios u otros independientes; no tener protestos vigentes sin
aclarar o protestos aclarados menores a un afio (el nimero de protestos aclarados debe ser menor a 10 y no
mas de 3 en los Ultimos 36 meses); no tener, al momento de solicitar el crédito, deudas vencidas, castigadas o
en mora en € sistema financiero (directa o indirecta); y no tener, en los 12 dltimos meses, deudas castigadas
0 vencidas.

Cabe sefialar que €l o los codeudores solidarios deben cumplir con los mismos requisitos exigidos al deudor.
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Medicion de la Capacidad de Pago
La medicién de la capacidad de pago de los clientes se centra en la determinacién de sus ingresos
disponibles, la importancia de sus dividendos en relacion con éstos y € nivel de endeudamiento dentro del
iistema, incluida la obligacion que se originaria de llevarse a cabo la operacién de crédito.
Entre los principales indicadores destacan:
+ El monto de la cuota mensual no debera exceder €l 25% de la renta liquida mensual familiar (suma entre
€l ingreso del deudor y la de su conyuge acreditada como deudor solidario).
- El total de pagos del servicio de deuda mensual (incluyendo el pago del dividendo) no debe superar €l
50% de larenta liquida mensual familiar, dependiendo del nivel derentay clasificacion del cliente.
Cabe sefidar que para determinar los niveles de renta del deudor, la sociedad securitizadora distingue entre
profesionales con rentafija o renta variable, profesional es independientes o rentistas.

Aporte Inicial

El monto ahorrado para los mutuos hipotecarios no debe ser inferior al 20% del valor de la vivienda. Para
obtener un crédito hipotecario mayor al 80% del valor de la vivienda (mutuos hipotecarios no endosables), €l
monto ahorrado minimo debe ser 10% del valor de la propiedad. No obstante lo anterior, estas excepciones
deben necesariamente ser autorizadas por |os mecanismos internos de la sociedad.

Seguros

Dentro de los requisitos exigidos a los solicitantes de mutuos hipotecarios, se encuentra la obligacion de
contratar seguros de desgravamen (para deudor y codeudor solidario) e incendio, en forma obligatoria.
Ademés, es obligatorio contratar seguro contra terremoto s la garantia se encuentra en las siguientes zonas: |
a V Region, VII Region, Talca, Angol, Traiguén, Valdivia, Curacavi, EI Monte, Mdlipilla, Las Cabras,
Vichugquén.

Documentacion de Respaldo
BCI Securitizadora S.A. exige que la carpeta que envia para su aprobacién el originador debe incluir a lo
menos | os siguientes antecedentes:

+  Fotocopiadel carné de identidad por ambos lados.

+  Certificado de Nacimiento.

«  Documento que acredite profesion.

+  Certificado de matrimonio.

+  Informes comerciales.

«  Declaracion jurada de deudas en € sistemafinanciero.

«  Liquidacion de renta.

+  Certificados de pagos ala AFP.

«  Declaracion personal de salud (para contratar |a poliza de desgravamen en la compafiia de seguros).
« Copiade contrato de trabajo o certificado de antigliedad.

«  Hojaresumen con € valor de las cuotas mensuales segiin plazos proyectados de la operacion.

Administracién del Activo del Patrimonio Separado

La administracion de los activos del patrimonio separado ha sido encargada al propio originador, Banco
Santander, €llo sin perjuicio de las responsabilidades que le corresponden a BCl Securitizadora S.A. como
emisor de los bonos y administrador del patrimonio separado.

Adicionamente la securitizadora ha contratado los servicios de Acfin, empresa cuyo objeto es la entrega de
respaldo operativo y tecnolégico en la administracion de carteras de activos securitizados. Esta sociedad
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posee la capacidad de (i) tomar la administracion de los activos en caso que por cuaquier motivo el
administrador no estuviere habilitado para seguir cumpliendo dichas funciones con los parametros de calidad
requeridos, o bien (ii) entregar esta informacion para que otro ente realice las funciones de administrador
primario.

1

En todo caso, cabe destacar que e administrador de la cartera, la sociedad securitizadora y el apoyo que
brinda €l respaldo operativo que otorga ACFIN S.A., no garantizan la calidad crediticia ni el desempefio
futuro de los activos que respaldan el presente patrimonio separado.

Politica de Cobranza del Originador-Administrador

L as actividades de cobranza, como en €l comUin de |os casos, se desagrega en tres tipos —ordinaria, prejudicial
y judicial— existiendo procedimientos claramente definidos para cada una de las etapas.

Cobranza Ordinaria

Esta etapa es gjercida directamente por € ente originador a través de sus canales regulares de operacion. Esta
funcidn recibe el respaldo del area de operaciones, unidad encargada de llevar € comportamiento de pagos
histéricos de cada uno de los deudores.

El administrador, cercano a la fecha de vencimiento de las obligaciones de sus deudores, emite por sistema
un listado informando el vencimiento de las obligaciones, el cual se imprime y envia a domicilio de cada
deudor a través de empresas externas; en este aviso se dgja de manifiesto, entre otras cosas, € estado de
situacion del deudor, € recuerdo del vencimiento de una nueva cuota, €l nimero de dividendos pagados y
generados a esafecha, y el nUmero de dividendos restantes por pagar.

Cobranza Prejudicial

Si un deudor no paga el dividendo en la fecha estipulada en su contrato —(ltimo dia del mes con plazo para
cancelar hasta €l dia 10 del mes siguiente— el proceso de cobranza prejudicial comienza a partir del vigésimo
dia de incumplimiento, en el cua el sistema se encarga de emitir, dentro de los 90 dias siguientes, alrededor
de 3 cartas (en diferentes términos) que cumplen el objetivo de recordarle a deudor (y en cierta forma a su
aval) sus obligaciones morosas, avisarle que de continuar su incumplimiento entrara a la base de datos de una
empresa de cobranza externa'y prevenir a éste que de persistir su morosidad serd informado a Boletin de la
Camara de Comercio. Adicionalmente, y en forma paralela, se realizan gestiones de llamados telefonicos y
cobranza en terreno, cuyo objetivo es negociar directamente con el cliente un compromiso de pago e
informar acerca del estado particular del cliente para que el comité de cobranza decida el traspaso de ésteala
etapa de cobranzajudicial.

La Cobranza Telefonica se realiza entre los dias 25 y 59 desde la fecha de vencimiento de pago. Los
cobradores registran directamente en el sistema de cobranza (Syscob) las gestiones realizadas, como también
la informacion nueva o adicional obtenida en este tramo. Esta cobranza es realizada a través de un discador
predictivo (Melita), software que permite traspasar |lamadas en forma automatica a un grupo de cobradores
de tal forma que se utilicen los recursos en forma mas eficiente. Este software permite definir lista de cobro
seglin parametros y filtros definidos con anterioridad. Las llamadas se efectlian centralizadamente para todo
Chile, donde los cobradores telef 6nicos ingresan como eventos informacion adicional del cliente, detalles de
compromisos y fechas de regularizacion comprometida por los clientes.

La cobranza en terreno es realizada desde el dia 60 hasta que € cliente cancele, renegocie o sea enviado a
cobranzajudicial. Los casos que no han sido recuperados se asignan a cobradores de mayor experienciaen la
cobranza en terreno. El cobrador puede redlizar funciones de recaudacion y debe recabar la mayor cantidad
de antecedentes para actualizar los datos del deudor y determinar las siguientes acciones de cobranza.
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Cobranza Judicial

Para e caso de Banco Santander S.A., la cobranza judicia se encuentra externalizada a través de
profesionales dedicados a este tipo de asuntos, |os cuales gozan de un adecuado prestigio y experienciaen el
tema.

i

En términos generales, la funcidn que realiza esta unidad de cobranza judicial tiene como objetivo principal
lograr la normalizacién del crédito mediante un proceso de advenimiento con e deudor, € que de no
lograrse, deriva en la realizacion de un proceso de demanda judicial con €l fin de recuperar € bien raiz en
cuestion.

i

Politica de Cobranza Administrador

De acuerdo con las disposiciones vigentes, la sociedad securitizadora ha suscrito, mediante escritura publica,
un contrato de administracion con e administrador. En este contrato se establecen claramente las
obligaciones del administrador, entre ellas, comunicar a los deudores del cambio de acreedor, redlizar las
gestiones de cobranza (incluida la judicia y prejudicial), contratacion de seguros, retasacion de garantias
cuando sea requerido, mantener registros actualizados e informar en forma periodica y oportuna de toda
situacion que afecte ala cartera administrada.

También se establece que el administrador debera depositar 1os fondos recaudados en la cuenta corriente del
patrimonio separado, a més tardar, a segundo dia hébil bancario siguiente alafecha en que se percibieron los
dineros.

La labores de los administradores son remuneradas y se enmarcan dentro de las condiciones imperantes en €l
mercado para este tipo de actividades.

Antecedentes del Emisor

El emisor —-BCI Securitizadora, filial del Banco de Crédito e Inversiones- es una sociedad andnima abierta
congtituida al amparo de lo previsto en e Titulo XVIII de la Ley de Mercado de Vaores. Tiene como
objetivo la adquisicion de créditos y/o activos que generen flujos futuros 'y, como contraparte, la emisiéon de
titulos de deuda de corto y largo plazo, originando patrimonios separados del patrimonio comun de la
securitizadora.

La presente emision constituye €l cuarto patrimonio separado formado por la sociedad securitizadora y €l
segundo cuyos activos corresponden a mutuos hipotecarios originados por una institucion bancaria. Los dos
patrimonios separados restantes estan conformado por bonos respal dados por cuentas por cobrar asociadas a
tarjetas de créditos emitidas y administradas por tiendas comerciales, siendo la BCl Securitizadora la primera
entidad en Chile en efectuar una operacién de securitizacion con este tipo de activos.

A la fecha, considerando los tres patrimonios separados ya en operacion, la sociedad securitizadora ha
emitido titulos de deuda por un total aproximado de UF 6.630.000, de los cuales 83% corresponden a bonos
respaldados por tarjetas de créditos y 17% respaldados por créditos hipotecarios. Asimismo, segin
informacién proporcionada por la propia sociedad, ademas de la presente emision de bonos, la securitizadora
se encuentra en proceso de constituir su quinto patrimonio separado, € cual como activos dispondra de
cuentas por cobrar asociadas a deudas originadas por el uso de tarjetas de créditos.

La deuda de largo plazo del Banco de Crédito e Inversiones, matriz de la sociedad securitizadora, se
encuentra clasificadaen AA.
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Andlisis del Patrimonio Separado

El andlisis de Clasificadora de Riesgo Humphreys Ltda. involucra una “revision operativa’ a los
originadores de los activos que conforman el patrimonio separado. Este proceso contempla entrevistas con
los principales gjecutivos de la sociedad, andlisis de los procedimientos y politicas de suscripcion de
contratos y de cobranza de la institucién, evaluacién del comportamiento de la cartera de activos del
originador y revision aleatoria de las carpetas que respal dan la aprobacion y otorgamiento de los contratos.

Este andlisis preliminar permite, en primera instancia, pronunciarse respecto a si es posible determinar el
riesgo de la cartera a securitizar y, en segunda instancia, establecer los supuestos de las principales variables
que afectardn el comportamiento de la cartera bajo los distintos escenarios esperados durante la vigencia del
bono.

Revision Operativa

De acuerdo con los andlisis practicados por Clasificadora de Riesgo Humphreys Ltda. se concluye que el
originador — Banco Santander — presenta una politica formal para la suscripcion de contratos, la cua en
términos de documentacion de respaldo exigida, procesos de evaluacion y requisitos de aprobacion, es
similar alos esténdares preval ecientes en el mercado.

El andlisis en terreno de la documentacion que respalda las distintas operaciones cursadas mostré que la
sociedad presenta un apego a todas sus politicas internas, tanto en los antecedentes que se exige alos clientes
como en los diferentes mecanismos de evaluacion y aprobacion de clientes (tasaciones, estudios de titulos,
determinacion de la capacidad futura de pago, etc.).

En cuanto a personal gecutivo, Banco Santander dispone de profesionales con formacién acorde a tipo de
responsabilidad asumida y con experiencia en el sector financiero y en el segmento socio-econémico
especifico a cual esta orientada la sociedad.

Andlisis Cuantitativo Clasificadora de Riesgo Humphreys

Etapa |

El andlisis cuantitativo aplicado en la Etapa | tiene como objeto determinar el mejoramiento crediticio que
debe presentar la cartera de activos a securitizar, entendiendo por aquél al porcentaje minimo de flujos de los
activos entregados en exceso para cubrir las eventuales pérdidas que necesariamente debieran esperarse en
los mutuos hipotecarios. Este porcentaje minimo cubre sélo €l riesgo por “default” que presenta la cartera
securitizada, sin considerar el mejoramiento crediticio necesario para hacer frente a la pérdida potencial de
colateral por concepto de prepagos.

Para la medicion del mejoramiento crediticio se utiliza la metodologia y parametros aplicados por Moody’s
Investors Service en el mercado europeo, ello con la debida adaptacion a las caracteristicas propias del
mercado hipotecario chileno.

Este andlisis supone que existen condicionantes que afectan la recuperabilidad de un crédito hipotecario,
siendo la mas relevante la relacion entre € saldo insoluto de la deuda 'y € valor del bien raiz entregado en
garantia. No obstante se considera ademés que la probabilidad de recuperabilidad también se ve afectada,
entre otras variables, por €l destino de la vivienda financiada, el plazo del crédito, €l precio de lavivienda en
relacién con su ubicacion, €l porcentaje de cuotas pagadas, la carga econdmica que representa € dividendo
mensual parael deudor, la ocupacién de lapersonay e comportamiento histérico de éste.
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De esta forma, la suma de las caracteristicas propias de cada uno de | os activos que conforman el patrimonio
separado determina el mejoramiento crediticio que requiere e patrimonio separado, que para el caso del
Banco Santander asciende a 6%, €llo independientemente de la forma en que se hubiese estructurado el bono.

Etapa Il

El andlisis cuantitativo aplicado por Humphreys en la etapa Il tiene como objetivo determinar cual es la
probabilidad que €l capital y los intereses del bono, sean pagados en los términos de plazo y monto
acordados. Para ello, Clasificadora de Riesgo Humphreys asume que durante €l periodo de vigencia del bono
la economia estara afectada por cuatro escenarios distintos (normal, positivo, negativo 1 (leve) y negativo 2
(profundo)).

Estos escenarios tienen diferente probabilidad de ocurrencia 'y se suceden aleatoriamente en el tiempo. Para
cada uno de ellos se han definido distintos niveles de morosidad (inferior a 150 dias), tasa default (superior a
150 dias) y prepagos; factores que en definitivainfluyen en el flujo futuro esperado de la cartera.

Asimismo, para la morosidad, default y prepagos se han supuesto rangos de variabilidad que se distribuyen
uniformemente en € tiempo. En forma similar se ha procedido a determinar el plazo de gjecucion de los
default y los montos recuperados, trabajandose aqui con una distribucién normal acotada.

Para determinar los niveles de morosidad y de default y la desviacion estandar de las mismas, se ha
observado, entre otros aspectos, el comportamiento pasado de la cartera global y a securitizar del originador;
la antigliedad de las operaciones, las politicas de crédito y su nivel de cumplimiento, la capacidad de
cobranza, en especia en épocas de crisis; € nivel de endeudamiento de los deudores; € perfil socio-
econdmico de los mismos; y €l propésito y la concentracién geogréfica de las viviendas.

Los prepagos consideran, entre otros aspectos, la antigliedad de la cartera, los saldos insolutos vigentes, €l
perfil socio-econémico, edad de los deudores y latasa de interés de |os créditos.

Para la determinacion de la recuperabilidad de los créditos en default se considera €l valor de las viviendas,
su grado de depreciacion, la relacion entre saldo insoluto y tasacion comercial del inmueble, aspectos
cualitativos del originador y otros aspectos similares.

Determinados los parametros y variables que influyen en el patrimonio separado, Humphreys —mediante €l
Método de Montecarlo— realiza 10.000 iteraciones aleatorias que simulan igual cantidad de escenarios, con lo
cua se determina estadisticamente |la probabilidad de default de los bonos y la pérdida esperada para los
inversionistas.

A continuacion se presenta un cuadro detallando el nivel de morosidad, default y prepagos a canzados por los
activos securitizados en | os respectivos escenarios de la economia.

Supuestos Utilizados en la Clasificacion

Escenarios Morosidad Default Prepago Probabi Ii(_JIad
Minimo Méaximo Minimo Maximo Minimo Méaximo Ocurrencia
Normal 6,3% 13,5% 0,7% 1,5% 1,9% 4,1% 35%
Positivo 3,2% 8,1% 0,5% 0,9% 5,7% 16,2% 20%
Negativo 1 12,6% 36,0% 2,0% 4,0% 0,9% 5,4% 25%
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Negativo2 | 360% | 900% | 50% | 100% | 11% | 32% | 20%

Plazo de Liquidacion de Vivienda: promedio 18 meses, con minimo de 13 meses y un maximo de 24 meses.

Cabe destacar que los supuestos aplicados implican que el modelo simula que en promedio, durante la
vigencia de los bonos, el 12,87% caera en “default”, con un minimo de 0% y un maximo de 39,97% (medido
en funcidén de los saldos de precio). Con respecto a los prepagos, € modelo trabaja con una tasa acumulada
promedio del 25,69% (con un minimo de 14,18% y un maximo de 41,43%).

L os flujos mensuales netos de morosidad , default, prepagos, gastos propios del patrimonio separado y de las
obligaciones preferentes de titulos de deuda, son invertidos en papeles y/o depositos con una rentabilidad
entre un 3% y un 4% rea anual. Estos son administrados por la securitizadora, quien podré encargar esta
gestion aunainstitucion autorizaday con la capacidad operacional para hacerlo.

Consideraciones Legales

Mutuos Hipotecarios

L as personas que contratan un mutuo hipotecario se obligan a pagar los dividendos segin se fijaen € propio
contrato. Los dividendos comprenden un pago de amortizacion, el cua se podrarealizar en forma ordinariay
extraordinaria, de interésy comisiones (segurosy otros). El no pago dard derecho alainstitucion financieraa
cobrarle a deudor el maximo de interés que laley le permitay, siendo requeridos judicialmente, el tribunal
respectivo decreta el remate del bien o la entrega de éste en prenda pretoria ala institucién acreedora.

Por otra parte, los mutuos hipotecarios deben quedar garantizados con primera hipoteca; lo cual implica que
en caso de gecucion del inmueble entregado en caucion, los recursos captados por la venta del bien se
destinan, en primera instancia, a pagar €l sado adeudado asociado a mutuo hipotecario. Solo una vez
extinguida esta deuda, los recursos de la venta podran destinarse para otros fines, entre ellos responder a
segundas hipotecas.

Sociedades Securitizadoras

LaLey N° 18.045 define los activos que forman parte del patrimonio separado como activos propios de éste
y no del patrimonio comun de la securitizadora, siendo los Unicos con derechos sobre sus flujos futuros, las
obligaciones generadas por |os titulos de deuda emitidas por el respectivo patrimonio separado. La sociedad
securitizadora no puede gravar ni engjenar los contratos determinados en € correspondiente contrato de
emision sin el consentimiento del representante de los tenedores de bonos.

Asimismo, en el evento de quiebra de la securitizadora sdlo se vera afectado el patrimonio comin de la
sociedad y no originarala quiebra de | os patrimonios separados que haya constituido.

Contrato de Administracion

En este contrato el administrador adquiere la obligacion de informar a la securitizadora en forma veraz y
oportuna de todo hecho que afecte las operaciones de los activos, cobrar € valor de los dividendos y los
seguros correspondientes, mantener informacién actualizada de los saldos insolutos y de sus respectivos
estados de cobranza, entre muchas otras funciones. El administrador puede subcontratar con terceras partes,
bajo su exclusivo riesgo, la prestacion de los servicios asumidos en el contrato de administracion.

El contrato de administracion sera de duracion indefinida, facultdndose a cualquiera de las partes para
ponerle término anticipado sin expresion de causa, sin perjuicio de las indemnizaciones contractuales que se
estipulen. Frente a cualquier disputa entre las partes, ésta sera resuelta por arbitraje bajo las reglas de la
Camara de Comercio de Santiago, siendo de caracter definitiva e inapelable.
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Resumen Patrimonio Separado

Estructura Bonos

Tipo de Estructura

Monto Total

Emisor

Administrador Activos Securitizados
Custodio Activos Securitizados
Banco Pagador

Representante de los Titulos de Deuda
Fechalnicio

Pagos Interésy Capital Serie A

Pago Interésy Capital Serie B

Activos Securitizados

Originador Mutuos Hipotecarios

Entidades Recaudadoras

Vaor Contable Activos

NUmero de Mutuos Hipotecarios

Saldo Insoluto Promedio Ponderado Activos
Tasa Promedio Ponderada Activos
Relacion Deuda Original / Garantia Activos
Relacion Deuda Actual / Garantia Activos
Plazo Remanente Promedio Activos

Plazo Original Promedio Activos

Concentracion Geografica Activos

Caracteristicas Activos

M utuos Hipotecarios

Rango Tasa de Interés Mutuos Hipotecarios
Valor Promedio Garantia Activos

Senior / Subordinada

UF 3.839.500

BCI Securitizadora S.A.

Banco Santander

Banco Santander

Banco de Crédito e Inversiones
Banco de Chile

1 Mayo 2003

Trimestral, a partir de agosto 2003
integramente en agosto de 2022

Banco Santander

Banco Santander

UF 3.499.653,04

2.279

UF 1.991,72

8,08%

72,15% LTV>70%: 69,31%%
62,23% CLTV>70%: 37,34%
167,47 meses

212,22 meses

61,95% Region Metropolitana, 11,08% V Region, 5,01%
VIl Regién, 5,09% I X Region.

>80%: 13,14%
>80%: 3,09%

TasaFija, Pago Mensual, Amortizacién Completa
6.60% - 11,80%
UF 3.328,66 >UF 2.500: 58,43% >UF 3.500: 29,70%

Obs: Los valores corresponden a promedios ponderados por saldo insoluto

“La opinion de las entidades clasificadoras no constituye en ninglin caso una recomendacion para comprar, vender o
mantener un determinado instrumento. El anélisis no es €l resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se
basa en informacion que éste ha hecho publica o ha remitido a la Superintendencia de Valores y Seguros y en aquella
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que ha sido aportada voluntariamente por €l emisor, no siendo responsabilidad de la firma evaluadora |a verificacion de
la autenticidad de la misma.”
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Infrmamos a Ud gue en conformidad con la metododogin de evaluacion de Clasificadorn
de Wiesgo Humphreys Lida v de acoerdo al reglemento interno de ln misma, se ha
pcordadn clasficer en Categaria *AA" Joa bonos series 4A1 v 442, v en Categoria =C
Ios Bonos series 481 y B2, todos contemplados en In Escriturn Piblica Especial de
Emisida de Timlos de Beuda de Secuntizacion con Formackdn de Fainmonic Separado de
fecha 29 de Mayo de 2003,

Diefnickbn Caleporia AA

Comesponde o aguellos instrumentos que cusatan con una muy alta capacidad de pago del
capital ¢ intereses en los términos ¥ plaros pactados, la cual no se veria afectada en forma
significativa ame posibles cambios en el emizor, en la indusiia & gue periencce © en la
Cnmin

Defiiicion Categeri

Comesponde 1 nquellos metrumentos que o cuentan con una capacidad de pago suficiente

parn el pago de capital e intereses em fos tdrminos v plaros pactados, existiendo allo riesgo
de pérdida de capital ¢ intereses.
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Se deja constancia que el prospecto de la emisién, exigido por la Norma de Cardcter General N°58 de la Superintendencia de Valores y
Seguros, se encuentra inscrito ante la misma Superintendencia.

El presente documento es meramente informativo y tiene por objeto entregar antecedentes generales de la cuarta emisién de fitulos de deuda de
securitizacién emitidos por BCI Securitizadora S.A., y por lo tanto la informacién contenida en el mismo no tiene por finalidad formar parte de la
informacién que se utilice en la evaluacién y decisién de inversion en los fitulos de deuda de securitizacién mencionados.

Conforme a lo anterior, BCI Securitizadora S.A. se exime de toda responsabilidad respecto al contenido de este documento y a las eventuales
decisiones que ferceros pudiesen tomar sobre la base de esta informacion.
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